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“ 4l 7AC LA SABLA
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plaines & collines

ZAC La Sabla
Plaisancedu-Touch
31

Lauréat Fonds Friches
Reconquéte des friches et
ma  trise de | 0®t

Lauréat appel a projets
« Désimperméabilisons
les sols urbains » (Région)

Phase do®\Cancaptoh i

Prérequis : Argent

Version référentiel : V1
Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :
Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

AT

LA l—'f"!;iﬁf%.%\tff‘] 5 Engage dans la

W ¢ démarche Ecoquatrtier

> 't - J €)%

ACCOmpagnateur QDO . A Venlr- Réponse a
| 6 A NDEmoagstrateurs

Estelle BARRET / SYOLA Conseil ' -
Derniére mise & jour : Squ
16/11/2023 de la Ville Durable »

= I j I:"-
Ameénageur

WWW.envirobat -oc.fr

O 0 o Groupement GAU (architecte/urbaniste/paysagiste), BETEM VslgEo AI\‘ ﬁact:)glNESchlLlEgEice)Z)
ARAC Occitanie / Ville de (BET), La Capitainerie (Concertation), EODD (Développement Atelier c?ﬁ Ecol o
La démarche QDO est soutenue par: Plaisance-du-Touch durable), Transmobilités (éco-mobilité) et Bellastock/UNA L. e
Ex L o . (désimpermeéabilisation/renaturat
sirtouaue - ES Ingénierie (conomie circulaire)

. o ion)




WLERT,
I3 4

ARGENT

ZAC La Sabla
Plaisancedu-Touch
31

Phase do®\Cancaptoh i

Prérequis : Argent

Version référentiel : V1
Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :
Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET / SYOLA Conselil
Derniére mise a jour :

16/11/2023

WWW.envirobat -oc.fr

©O0O0

Ladémarche QDO est soutenue par :

REPUBLIQUE
FRANCAISE

Fretemité

[ QS 1j dzA LIS LINZ 2 S

Ma trise doéouvrage
ARAC Occitanie (aménageur): Marc BARBEZAT,
Responsable déop®rati on

s

Plaisance

‘ du Touch

Occitanie

Ma trise doéoiuvre
GAU Architecte/urbaniste/ paysagiste
La Capitainerie: Suzie PASSAQUIN, en charge de la concertation

UNA I ng®nierie: Suzanne MARRI
BETEM: Fabrice FARRUGIA, chargé de projet

ER, en

( Trans
Mobilit

Mandataire

GAU

ARCWITECTES-URRANISIRS-PAUSACISTES
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BETEM
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AMO Ecoquartier
Marine GOUEZEL / VIZEA

Accompagnement QDO
Estelle BARRET / SYOLA CONSEIL
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Plaisancedu-Touch
31

Phase do®\Cancaptoh i
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET / SYOLA Conselil
Derniére mise a jour :

16/11/2023

WWW.envirobat -oc.fr

©O0O0

Ladémarche QDO est soutenue par :

REPUBLIQUE
FRANCAISE

Fretemité

Contexte territorial / Genese du projet

A Projet situé a Plaisance-du-Touch (CC Grand Ouest
Toulousain), en limite de Toulouse Métropole

A Territoire métropolitain et commune trés attractive

A Quelques ambitions initiales de la commune:
A Introduire la nature en ville,
AG®rer intelligemment | 6eau,
A Atteindre un haut niveau de performance énergétique,
Al nt ®grer | 6®conomie circul aire,
A Réaliser des constructions durables,
A Construire en prenant en compte le confort et les nuisances,
A Faire évoluer les modes de déplacements (écomobilité),
A Développer le vivre ensemble et favoriser le local.




Localisation du projet / Genese du projet

ARGENT

Ancienne usine de fabrication
do®l ®ment s en b®t
préfabriqué, abandonnée

depuis 2015. Site pollué. Dent
creuse a reconvertir.

Environ 10 ha

ZAC La Sabla
Plaisancedu-Touch
31

Phase do®\Cancaptoh i
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO :
Estelle BARRET / SYOLA Conseil
Derniére mise a jour :

16/11/2023 Etude de définition et de
conception urbaine en 2021:
. analyse du potentiel du site, L9885 : ouNSEE
www.envirobat-oc.fr . o 4 . 10,6 e
O o (f ) besoins du territoire, 1 plan . 0 7p F it
guide. 2022: lancement des ' : 2o e 290m e

COMMERCES el SERVICES - 1 450 m*

études pré-opérationnelles - 4 b pan

Ladémarche QDO est soutenue par :

REPUBLIQUE
FRANCAISE
Lttt

Occitanie



Contexte territorial / Genese du projet

A Une friche industrielle en bordure de ville

qdo

ARGENT
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plaines & collines
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31

Phase do®\Cancaptoh i
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET / SYOLA Conselil
Derniere mise a jour :

16/11/2023

WWW.envirobat -oc.fr

©O0O0

Ladémarche QDO est soutenue par :

(3]
REPUBLIQUE

FRANGCAISE
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ZAC La Sabla
Plaisancedu-Touch
31

Phase do®\Cancaptoh i
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET / SYOLA Conselil
Derniére mise a jour :

16/11/2023

WWW.envirobat -oc.fr

©O0O0

Ladémarche QDO est soutenue par :

REPUBLIQUE
FRANGAISE
Libart

Egalisé

Fraternité

Enjeux stratégiques

Principales motivations et compatibilité avec les documents de
planification

A Réaliser un écoquartier exemplaire.

A Répondre aux besoins en logements y compris sociaux et
équipements de la commune

A Dent creuse (environ 10 ha) nécessitant une requalification urbaine / |~ -
| i mitation de | 6extension wurbali

A Site constituant un trait-d duni on ur bain entre
pavillonnaires voisines et les espaces de nature situées au sud
(plaine agricole) et au nord (vallée du Touch)

A Projet compatible avec le SCOT et les densités qui y sont
recommandées (favoriser le renouvellement urbain, combler les
espaces libres urbains, densité © 50 Igts/ha, extension de la « Ville
Intensee sur |l-dlaxet sjuds quod” Pl ai

A Projet qui répond aux orientations du PLH, commune trés attractive,

nN®cessit® doéaccueil lir | a populat‘

AMEC du PLU n®cessaire afin doéadap
encore en zone UE) et permettre u
Cr®ation dobébune OAP
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Plaisancedu-Touch
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Phase do®\Cancaptoh i
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET / SYOLA Conselil
Derniére mise & jour :

16/11/2023

WWW.envirobat -oc.fr

©O0O0

Ladémarche QDO est soutenue par :

CAOKS RQARSYVYI

Aone doédhabitat mi

ALogements (460 dont 100 sociaux et
40 indiv.)

Programme AEquipements (groupe scolaire,

Aactivités/ commerces

Aeriche industrielle

Apéri-urbain, en limite de zone
agricole

ARénovation urbaine

Contextes

X t

gymnase, parking silo, tiers-l i e u é)

— = —r ——

!

Altitude K165 mMNGF

Zone

climatique APlaines et colrllnes / H2¢c

AAVP validé
APRO-DCE : décembre 2023
Alravaux remise en état: 01->09/24

Arravaux aménagement: 03/24 ->
04/25

el d.get. total : 2
Aoncier: 6,9 M
AEtudesethonos: 3, 7
AMm@®nagement s:

B 3utos. diswer s ;

Budge A
prévisionne a
MU
R
2

1,

4
2

6
MU

/

Aonds friche:

ADésimperméabilisons les sols
ur bains: 600

000

500

a

000

———

| 6op®r

Espaces
végeétalisés

Surface de

plancher par usage

Densité résidentielle

(V]

doéempl

Logements

A10,68 ha

C— -

ASurfaces des espaces verts: ND
ASurface perméable: environ 50%
AMaux doéoi mper mRabilisati

zone aménagée: 0,41

AEnviron 29 000m2 SDP logements
AEntre 1 300 m? et 1 500 m2 SDP
pour commerces et services
AEntre 1600 et 1900 m2 SDP pour !
un gymnase

AEntre 4 000 et 5000 m2 SDP pour
un complexe éducatif

ANombre de logements / ha: 43
logements/ha

—— P P —

AEnviron 460 logements

2420 logements collectifs dont 100
logements sociaux

A0 logements individuels libres
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Plaisancedu-Touch
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Phase do®\Cancaptoh i
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET / SYOLA Conseil
Derniére mise a jour :

16/11/2023

WWW.envirobat -oc.fr

©O0O0

Ladémarche QDO est soutenue par :
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ZAC La Sabla
Plaisancedu-Touch
31

Phase do®\Cancaptoh i
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET / SYOLA Conselil
Derniére mise a jour :

16/11/2023

WWW.envirobat -oc.fr

©O0O0

Ladémarche QDO est soutenue par :

REPUBLIQUE
FRANGAISE
Libart

Egalisé

Froteri




Le projet a travers les themes QDO
GESTION DE PROJET
APr ®sentation de

ARGENT

| 6®qui pe pluridisciplinair

Ma " trise doéoouvrage

SPL ARAC Occitanie (aménageur)

Ville de Plaisance-du-Touch

Etudes
£AC Ea Sabia complémentaires
Plaisancedu-Touch
= GAU: architecte-urbaniste, SYOLA Consell: EB Environnement: suivi
Phase do®\Cancaptoh i paysagiste accompagnement QDO chantier chiropteres

Prérequis : Argent

Version référentiel : V1
Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :
Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

BETEM:BET VRD

EODD: dépollution,

VIZEA: accompagnement
label Ecoquartier

AEU: accompagnement

GEO+, CERA Env.,ECTARE:
Etude doéi mpact

EODD: actualisation étude
déi mpact

_ renaturation, environnement dépollution
Accompagnateur QDO : . e T Fondasol, GFC: géotechnique
Estelle BARRET / SYOLA Conseil desimperméabilisation,
D ie i a | 1t Z 1L Z 1 . .
erniere mise a jour Transmobilités: mobilités renaturation Novatec: diagnostics

16/11/2023

WWW.envirobat -oc.fr

©O0O0

Ladémarche QDO est soutenue par :

REPUBLIQUE
FRANCAISE

Lt
Zgalié.
Fretemie

UNA Ingénierie:réemploi

La Capitainerie: concertation,
animation

Efficacity:accompagnement
bilan carbone

UNA Ingénierie:
accompagnementréemploi/
AMU

structures
Vizea, AREC: scénarios
énergie

Sol&Co: étude de qualité des
sols

et
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ZAC La Sabla
Plaisancedu-Touch
31

Phase do®\Cancaptoh i
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET / SYOLA Conselil
Derniére mise a jour :

16/11/2023

WWW.envirobat -oc.fr

©O0O0

Ladémarche QDO est soutenue par :

REPUBLIQUE
FRANGAISE
Libart

Egalisé

Fraternité

Une charte de développement durable

wze@ N7 O ARAC

Plaisance  Eili=

‘ du Touch

CHARTE DE DEVELOPPEMENT DURABLE
EcoQuartier « La Sabla » - Plaisance-du-Touch

Vizea Agence Sud-Ouest, 13 Avenue de la Libération Charles de Gaulle 33110 Le Bouscat
VSO - SAS au capital de 130 000 euros — 894 836 055 RCS de Bordeaux.fr - - Tel : 05 35 54 20 10 - contact@vizea.fr — www.vizea.fr
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Plaisancedu-Touch
31

Phase
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1
Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :
Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET / SYOLA Conselil
Derniére mise a jour :

16/11/2023

WWW.envirobat -oc.fr

©O0O0

Ladémarche QDO est soutenue par :

REPUBLIQUE
FRANGAISE
Libart

Egalisé

Fraternité

d 6 ® \Cankceptoh i

[T]

0800006

njeux durables du projet

RESILIENCE ENVIRONNEMENTALE | Un urbanisme résilient et durable adapte au contexte de friche existant

1.

o R L

Reconvertir |a friche Bonna Sabla pour s’inscrire dans une trajectoire de sobriété et de résilience nécessaire a
I'atteinte de I'objectif ZAN

Intégrer et valoriser les interfaces agricoles dans un projet paysager et urbain : « Habiter a la campagne » @
Mettre en réseau le site au Touch pour permettre des continuités écologiques favorables a |a biodiversité

Retrouver un sol perméable et gérer I’eau en surface afin de rétablir le cycle naturel de I'eau
Adopter une approche bioclimatique a I’échelle du quartier et des batiments

Economie DES RESSOURCES | Un aménagement sobre et frugal promouvant I’économie circulaire

6.
7.
8.
9.
10. Economiser la ressource en eau

Minimiser la consommation énergétique a la conception et a I'usage
Construire une stratégie énergétiques pour réduire la dépendance aux énergies fossiles
Promouvoir une approche bas carbone et circulaire de la construction

S
OO0

2
® O
QO

e O

de | a

Accompagner une démarche collective de réduction et de valorisation des déchets

Restreindre I'usage de la 2éme voiture et réduire la place de la voiture dans le quartier
Créer des continuités actives favorables a I'ouverture et a I'apaisement du quartier
Faire du cceur de quartier un lieu de vie et de rencontre

Adapter les usages en prenant en compte I'état sanitaire du site

Anticiper la gestion et |a limitation des nuisances de la phase chantier

Extrait charte de

Hiérarchisation

O
O
O

OO000
0000
OlOiSAS

0000
©0000
©0660

OCO0000
O0000
OB0e0

d ®v &/izea)p
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48 GESTION DE PROJET

AD®marches doé®val uati on

QPRQ

@ Engagement dans le label Ecoquartier

ZAC La Sabla
Plaisancedu-Touch

= Lauréat Fonds Friches

Reconqu®°te des friches et ma trise de | 6®t al ement ur be

Phase do®\Cancaptoh i

Prérequis : Argent

Version référentiel : V1
Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :
Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Lauréat appel a projets « Désimperméabilisons
les sols urbains » (Région)

Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET / SYOLA Conselil
Derniére mise a jour :

16/11/2023

FR;ﬁ\% A venir: R®p démorstrateurd déelawile ¢
- Durable »

WWW.envirobat -oc.fr

©O0O0

Ladémarche QDO est soutenue par :

FRANCAISE
Lt
Zgalié.

Freterité
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q(_'b 4 GESTION DE PROJET

AConcertation et maitrise doéusao

Projet accompagné par La Capitainerie depuis 2021 ( membres de
. de d®finition du plan guide puis de | 6®qui pe de #

APlusieurs types doactions ont

A Des entretiens avec des riverains, acteurs locaux, commercant-es et membres
dobassociations

A Des actions destinées a échangeravec ces acteurs sur leurs attentes,

ZAC La Sabla - idtud is et . | fier -
Plaisancedu-Touch inquiétudes, ressentis et envies pour le quartier :

31 A Stand sur le marché

Phase do®(Cancaptot i A Parcours a vélo

PHEEELIS s AR A Ateliers de travail

Version référentiel : V1 o _ R o _ o

Contexte : Habitat et périurbain A Des réunions publiques a proximité du site et dans une salle municipale pour

Type de travaux : présenterle plan guide et le groupe scolaire

Réhabilitation et neuf

FOINISHOISDONUS =65 AUn pl an doéactions ambitieux po
Accompagnateur QDO : déactivation du site

Estelle BARRET / SYOLA Conselil L , P

Derniére mise & jour : A Des activations éphémeres en 2024 sur le futur parc Durba \
16/11/2023 ALa mise en Tuvre doune cit® de -lieuk)pourt B

permettre une appropriationdu site par les habitant-es etriverain-es
W, envirobat -oc.fr A Une communication grand format sur les palissades

Q 0 o A Des partenariats locaux

Ladémarche QDO est soutenue par :
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ARGENT

Le projet a travers les themes QDO

GESTION DE PROJET
ALdactivati on

~ L4 ot
0 - CLOTURE DU SITE i
Janvier 2024 oy
r !‘.'
1 - LE MINI DURBA gl i
avril 2024 - automne 2024 ;& -:
bor
‘N
. Ve
2 - LA CITE DE el |
ZAC La Sabla CH{:;“?;% o -
, g automne > jusqua ‘m
Plaisancedu-Touch 13 fin du chantier
31 1
R |
[
Phase do®\Cancaptoh i -
Prérequis : Argent 3 -hI;:mTR??\OlgsRSE
Version référentiel : V1 printemps
Contexte : Habitat et périurbain OCT. MARS DECEMBRE
Type de travaux : Atelier Visite chantier Visite chantier
Réhabilitation et neuf signajetique o
Points hors bonus : 65
AVRIL , il Atelier PRINTEMPS|
Accompagnateur QDO : OUVERTURE  Evénement | mgopjjier OUVERTURE LOEulLE
pag : _ MINI DURBA street-art sur TRAVERSEE Plantations collectives
Estel_le BAF.QRET./ SYOLA Conseil - le mini-durba o
Derniére mise a jour : N 4
16/11/2023 m Evénement AUTOMNE] U sErT Inaugu:ation
Cloture  piodiversité OUVERTURE ~ Evénement Evénement ecole
du chantier  ¢yrje CITE DE a la cité de ala cité de
. mini-durba CHANTIER chantier chantier
www.envirobat-oc. fr ° ® . I
2024 I i 202 I -

Ladémarche QDO est soutenue par :

REPUBLIQUE
FRANCAISE

1
i
=

®
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q(jo __4 CONTEXTE & TERRITOIRE DE PROJET

plaines & collines

ZAC La Sabla
Plaisancedu-Touch
31

Phase do®\Cancaptoh i

Prérequis : Argent

Version référentiel : V1
Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :
Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET / SYOLA Conselil
Derniére mise a jour :

16/11/2023

WWW.envirobat -oc.fr

©O0O0

Ladémarche QDO est soutenue par :
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REPUBLIQUE
FRANGCAISE
Lt

Zgalié.

Fretemie




ZAC La Sabla
Plaisancedu-Touch
31

Phase do®\Cancaptoh i
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET / SYOLA Conselil
Derniére mise a jour :

16/11/2023

WWW.envirobat -oc.fr

©O0O0

Ladémarche QDO est soutenue par :

(3]
REPUBLIQUE

FRANGCAISE

Le projet a travers les themes QDO

CONTEXTE & TERRITOIRE DE PROJET

A Le site : une friche industrielle en bordure de ville

4,2 ha env. de surfaces de végétation,
soit env. 39.6% du site

25

Nappe:
Traces de tofuboe

J L2 :3
&y
O

Z

. PZ1 >
(163,53 mNGF)
>

Des pollutions a gérer

POLLUTION DES SOLS

773 Aire d'étude immédiate
Pollution Hydrocarbures Totaux (HCT)

[ pollution modérée
[ pollution forte
Wl Pollution teds forte
Anomalies autres polluants
B <300
[ e1ex 1.6
3 cu76
[EE Naphtaléne 1.3
B3 ni1so
[ Pb69,Cd0.7
[0 Pce0.97max

. Gaz des Sols : dépassements
des valeurs de références
dans 'air ambiant (aprés
application d'un facteur pour
estimation des transferts vers
I'air ambiant)

@ Sens d'écoulement
supposé de la nappe
@ piézométres (p2)

Périmeétres Observations et aires vitales

D Périmétre immeédiat [ | Fossé favorable aux Amphibiens
Périmétre élargi Observation de Rainette méridionale

Vieux batiments favorables aux Chiroptéres anthropophiles g
Zone d'alimentation potentielle pour I'avifaune

Zone d'intérét pour la faune (mammiféres, avifaune)

ZAC LA SABLA - PLAISANCE-DU-TOUCH (31)

Dossier de Création de ZAC
GEO+ Etude d'Impact
ENVIRONNEMENT = Figure 15

Cartographie des espéces sensibles et de leurs aires vitales
Sources : IGN, GéoPlusEnvironnement, CERA Environnemenf, ECTARE
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L’histoire du site
Les batiments existants

ZAC La Sabla
Plaisancedu-Touch
31

Phase do®\Cancaptoh i

Prérequis : Argent

Version référentiel ; V1 Les traces du présent :
Contexte : Habitat et périurbain L’héritage du patrimoine
Type de travaux : industriel
Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET / SYOLA Conselil
Derniére mise a jour :

16/11/2023

WWW.envirobat -oc.fr

©O0O0

Une nouvelle centralité

EX
REPUBLIQUE
FRANGCAISE
Lt

Zgalié.

Fretemie

tactive et vvants////
Ladémarche QDO est soutenue par : . lVQ ot Vivm //

a5 § Le projet a travers les themes QDO
— A CONTEXTE & TERRITOIRE DE PROJET
A Quelques éléments fondateurs pour le projet

Coulée verte centrale

Le Parcours Vert

Les lisiéres boisées

Les lisiéres boisées

Le Grarﬂﬁrc Agro-culturel

SEERNNEN,,
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plalnes & collines

ZAC La Sabla
Plaisancedu-Touch
31

Phase do®\Cancaptoh i

Prérequis : Argent
Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :
Réhabilitation et neuf
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W Le projet a travers les thémes QDO

CONTEXTE & TERRITOIRE DE PROJET Des haies a feuillage persistant
_ A longeant les limites des parcelles
Le projet paysager Des massifs arbustifs libres en vitrine
% du site

La palette végétale propose des
plantations adaptées au contexte
méditerranéen et au changement
climatique en ayant comme référence de
ZAC La Sabla z
Plaisancedu-Touch base, les essences proposees dans le «
31 plan arbres » (Toulouse ville et métropole) |
Dhne s B EET s | et le site « végeétal local » (liste
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UNE FORTE HIERARCHISATION DES ESPACES PUBLICS POUR CREER DES ESPACES DE VIE ET
D'’ECHANGES AU CCEUR DU NOUVEL ECO-QUARTIER.
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LES ESPACES DE CONVIVIALITE, des formes organiques favorisant des ambiances apaisées

Le mail central prévoyant des espaces partageés : l'espace de
convivialite principal :

- des espaces ouverts et apaises,

- Visibilite des vitrines des commerces et acces aux services,

- des emplacements pour les stands du marche hebdomadaire, ( la
place du marcheé)

- des terrasses pour les espaces de de coworRing,

ZAC La Sabla - des ilots arbores proposant des haltes paysageres ombrageéees

Plaisancedu-Touch
31 Les ILOTS de fraicheur
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AMBIANCES, QUALITE DE VIE & SANTE

LES DEPLACEMENTS DOUX, des formes structurées guidant et rythmant les espaces dynamiques

dtame /

- Les coulées vertes menant au
parc de Durba : Le mail
ombrageé et le parcours vert La Place
- Les placettes: des espaces des Sports 55
permettant |'  accessibilité
pietonne  aux  macrolots :

s . Sortie
organisees depuis les axes .

pompier:

doux, Des haltes paysageres pour le GSﬁ

ponctuelles le long du
parcours et des poches de
stationnement intégrées et
connectes aux cheminements

Les placettes

& Le mail ombrageé : une VOIE
VERTE cyclable partagee depuis
les equipements publics de
l'espace centralite principal, tiers
lieu, commerces et parking silo,
Des espaces d'appui en stabilisé
renforce + bordurettes pour
securiser les pietons,

Le Parc Culturel
Durba

Le parcours vert : une coulée verte
pietonne en revétement desactive
renforce avec bordurettes
(perméeable) depuis les
equipements publics gymnase et
groupe scolaire -2
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Le projet a travers les themes QDO
AMBIANCES, QUALITE DE VIE & SANTE

LE PARC DURBA : un ourlet vegetal offrant des activités ludlques de plem air

- l'occasion de proposer un parcours de santé denv. 1,5 km ponctue d'agrés
sportifs

- un parcours rappelant la memoire du site, accompagnant la voie douce et un
sentier de decouverte exposant les objets préserves . graffitis sur murs et sur
élements prefabriques en béton. Le rattachement de la rose des sables au parc
avec sa vegetalisation pedagogique.

- Une grande clairiere amenagee en aire de jeux, avec des poches de
stationnements intégrées au parc le long de la voirie

- Creation d'une plaine de jeux en forme de clairiere permettant des activités
sportives et de loisir en plein air.

Des toilettes publiques seront mises a disposition pres des jeux d'enfants et la
plaine des jeux,

La Plaine de jeux

Aire de jeux enfants

Rose des
‘ sables

Voie verte

e
' Placette I’
"ecte au sud du
arcour Aserve
cours pggserve - =

g C =

@ Les « objets perdus » du passé industriel

Jeux enfants
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Le Mail ombragé (profil N°7) :
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. A Ambiances des espaces publics structurants
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PIETON

- Le Parcours vert (profil N°8)

PROMENADE
COMMERCIALE
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A La prise en compte des nuisances et pollutions
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Batiments écran face aux nuisances
sonores et aux pollutions

Trafic qui évite les cceurs d'ilots

Logements dansles zones les plus
apaisées

Activités et tertiaires a proximité
des sources de nuisances

Poumons verts du quartier ;
le parkway du Durba

Circulations d’air pour limiter les
concentrations de polluants

Zone suspectée de
concentration de polluants

Etablissement sensible (école)

Rose des vents (origine du vent)

o

2]
©
©
©

N

> Ajout d'un batiment (gymnase) a proximité de la rue des Mésanges, écran efficace face aux émissions polluants et aux nuisances
acoustiques.

>Pour les batiments proches des voies routiéres, la concentration en polluants baisse significativement avec la hauteur. Privilégier
donc les activités et servicesau RDC.

> Privilégier les implantations des prises dair du 6t les moins exposé de chaque batiment et loin des bouches d" air vicié, de
parkings ou de cheminées. Trés bons débits de ventilationa prévoir

> Le coeur d'ilot est ouvert pour permettre une bonne dirculation de l'air et éviter les concentrations ponctuelles de polluants
> La direction des venelles est perpendiculaire aux vents dominants, ce qui limite la dissémination des polluants routiers dans le
quartier,

> La fluidité du trafic est privilégiée a la mise en place de zones lentes : les arréts/freinages récurrents conduisent a une
augmentation de la diffusion de certaines particules fines dans lair et & des fortes nuisances sonores

> Ouuvrir les venelles pour permettre une meill di ion des p
> Des logements traversants privilégiés pour favoriser la ventilation naturelle

> Des couloirs de 16m entre les batiments sont conservés ou un rapport largeur de rue / hauteur batiment supérieur 3 2,5 ou 1.5a
minima est garanti
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EAU & BIODIVERSITE

o Do o Po Do o

e d®veloppement Eduwund 6®Rchaetd ®gi eéluc quarti er,
R®t ablir | e cycle naturel de | 6eau

Gérer les pluies courantes en maximisant la percolation dans les sols poreux

Maitriser les pluies exceptionnelles par une gestion a la source

D®s i mper m®abiliser |l es sols et maxi mi ser
Garantir la qualité des rejets par des traitements naturels

Assurer la pérennité des infrastructures hydrauliqgues par leur intégration urbaine

- PLUIE EXCEPTIONNELLE
PLUIE COURANTE STOCKEE A LA PARCELLE AVEC UN
ABATTUE SUR LA PARCELLE PAR | l DEBIT DE REJET A 31/S/HECTARES

INFILTRATION / PERCOLATION / Yy A UESPACE PUBLIC
EVAPORATION SUR UNE DUREE | ¢ \ \ \ \ \
INFERIEURE A 241 o .' \ \\\ \
\
\

PLUTE EXTREME J ’- 3 3 \\\\ \
et m \ 2 i,
::.-,.'; = I ‘ 3 M_Lm
HiniR 2 ¥ Swin

W | e neuc

Favoriser la réutilisation des eaux Circulation des eaux de plule Collecte / transport / stockage &
pluviales pour I'entretien des Intégralement gravitaire el ouvert, d'une maniére inté-
espaces verts de la parcelle, le grée A I'
des parties
et parkings Récupération dans des cuves Descentes d’eau en facade pour Etudier la é les eaux
pour une réutilisation locale rendre lisible |& chemin de l'sau 1a partinence dcologique st ém- réseau public & |a cote !srlln
pluviale nomique de I'utilisation des eaux moins 20 cm

pluviales pour 'alimentation des
sanitaires

aut ol
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Le long des voiries: noues de collecte, tranchées drainantes et infiltrantes intégrees dans les
espaces verts
Des canalisations étanches dans les zones avec résidus de pollutions (80m de linéaire)
Rétention a la parcelle pour les maisons individuelles et les collectifs
Des revétements de sols perméables pour les espaces de circulations douces (dalle, enrobé,
b®t on, stabilis® renforc®é

Des poches de stationnement public végetalisées et perméables
ZAC La Sabla Un exutoire principal au niveaudu Durbaet un exutoire secondaire
Plaisancedu-Touch

0 individuels et la voirie associée). Mise en charge du Parc Durba lors des événements
exceptionnels

o o o ToI»  I»

Phase do®\Cancaptoh i
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La gestion des eaux pluviales
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Ladémarche QDO est soutenue par : le traitement des tranchées et des massifs drainants et infiltrant

accompagnant les voies douces et les voies de circulation trottoir trottoir '
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EAU & BIODIVERSITE
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ZAC LA SABLA - PLAISANCE-DU-TOUCH (31)
Dossier de Création de ZAC
GEO+ Etude d'Impact Figure 12
ENVIRONNEMENT
Localisation du projet au sein du SRCE (Trame Verte)
Scurces : IGN, INPN. GéoPlusEnvironnemen!
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Localisation du projet au sein du SRCE (Trame Bleue)

Sources : IGN, INPN, GéoPlusEnvironnement
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EAU & BIODIVERSITE
A La biodiversité

Principales mesures ERC liées au milieu naturel :
- Adaptation des périodes de travaux
- Précautions lors de la destruction du bati (visite

écologue préalable, dispositifs anti-retour) /
pr ® vention de | 0instal/l

- Revalorisation du fossé en tant que zone humide,
élargissement et renforcement de la ripisylve

- Suivi de chantier et post-chantier par un écologue
é

Pas de demande de dérogation aupres du
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