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Accompagnateur QDO : 
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La démarche QDO est soutenue par :

Commission dô®valuation - Phase Conception : évaluée le 21/11/2023
Commission dô®valuation - Phase Réalisation : non évaluée à ce jour
Commission dô®valuation - Phase Usage : non évaluée à ce jour

ZAC LA SABLA
PLAISANCE-DU-TOUCH (31)

Maitre dôouvrage / 

Aménageur
Ma´trise dôîuvre AMO (DD, AMUé)

ARAC Occitanie / Ville de 

Plaisance-du-Touch

Groupement GAU (architecte/urbaniste/paysagiste), BETEM 

(BET), La Capitainerie (Concertation), EODD (Développement 

durable), Transmobilités (éco-mobilité) et Bellastock/UNA 

Ingénierie (conomie circulaire)

SYOLA CONSEIL (QDO)

VIZEA (label Ecoquartier)

Atelier dôEcologie Urbaine 

(désimperméabilisation/renaturat

ion)

Lauréat Fonds Friches
Reconquête des friches et 

ma´trise de lô®talement urbain

Lauréat appel à projets 

« Désimperméabilisons 
les sols urbains » (Région)

Engagé dans la 

démarche Ecoquartier

A venir: Réponse à 

lôAMI çDémonstrateurs 
de la Ville Durable »

© GAU
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[ΩŞǉǳƛǇŜ ǇǊƻƧŜǘ ǇǊŞǎŜƴǘŜ κ [Ŝǎ ƛƴǘŜǊǾŜƴŀƴǘǎ

Ma´trise dôouvrage

ARAC Occitanie (aménageur): Marc BARBEZAT, 

Responsable dôop®ration

Ma´trise dôîuvre
GAU Architecte/urbaniste/paysagiste (mandataire): Laura LOPEZ, responsable de lôop®ration
La Capitainerie: Suzie PASSAQUIN, en charge de la concertation

UNA Ing®nierie: Suzanne MARRIER, en charge de lô®conomie circulaire
BETEM: Fabrice FARRUGIA, chargé de projet

Accompagnement QDO 

Estelle BARRET / SYOLA CONSEIL

AMO Ecoquartier

Marine GOUEZEL / VIZEA
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ÅProjet situé à Plaisance-du-Touch (CC Grand Ouest 

Toulousain),  en limite de Toulouse Métropole

ÅTerritoire métropolitain et commune très attractive

Contexte territorial / Genèse du projet

N

La Sabla

ÅQuelques ambitions initiales de la commune:

ÅIntroduire la nature en ville,

ÅG®rer intelligemment lôeau,

ÅAtteindre un haut niveau de performance énergétique,

ÅInt®grer lô®conomie circulaire,

ÅRéaliser des constructions durables,

ÅConstruire en prenant en compte le confort et les nuisances,

ÅFaire évoluer les modes de déplacements (écomobilité),

ÅDévelopper le vivre ensemble et favoriser le local.
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Localisation du projet / Genèse du projet
N

Ancienne usine de fabrication 

dô®l®ments en b®ton 

préfabriqué, abandonnée 

depuis 2015. Site pollué. Dent 

creuse à reconvertir. 

Environ 10 ha

Etude de définition et de 

conception urbaine en 2021: 

analyse du potentiel du site, 

besoins du territoire, 1er plan 

guide. 2022: lancement des 

études pré-opérationnelles
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ÅUne friche industrielle en bordure de ville  

Contexte territorial / Genèse du projet
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Enjeux stratégiques
Principales motivations et compatibilité avec les documents de 

planification

ÅRéaliser un écoquartier exemplaire. 

ÅRépondre aux besoins en logements y compris sociaux et 

équipements de la commune

ÅDent creuse (environ 10 ha) nécessitant une requalification urbaine / 

limitation de lôextension urbaine et r®ponse aux objectifs ZAN

ÅSite constituant un trait-dôunion urbain entre les zones r®sidentielles 

pavillonnaires voisines et les espaces de nature situées au sud 

(plaine agricole) et au nord (vallée du Touch)

ÅProjet compatible avec le SCOT et les densités qui y sont 

recommandées (favoriser le renouvellement urbain, combler les 

espaces libres urbains, densité º50 lgts/ha, extension de la « Ville 

Intense è sur lôaxe sud-ouest jusquô¨ Plaisanceé)

ÅProjet qui répond aux orientations du PLH, commune très attractive, 

n®cessit® dôaccueillir la population et de cr®er des logements sociaux

ÅMEC du PLU n®cessaire afin dôadapter le zonage (ancienne usine 

encore en zone UE) et permettre une mixit® dôusages sur le site. 

Cr®ation dôune OAP
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CƛŎƘŜ ŘΩƛŘŜƴǘƛǘŞ

Å10,68 haSurface de 
lôop®ration

ÅSurfaces des espaces verts: ND

ÅSurface perméable: environ 50%

ÅTaux dôimperm®abilisation de la 
zone aménagée: 0,41

Espaces 
végétalisés

ÅEnviron 29 000m² SDP logements

ÅEntre 1 300 m² et 1 500 m² SDP 
pour commerces et services

ÅEntre 1600 et 1900 m² SDP pour 
un gymnase

ÅEntre 4 000 et 5000 m² SDP pour 
un complexe éducatif 

Surface de 
plancher par usage

ÅNombre de logements / ha: 43 
logements/ha

Densité résidentielle 
ou dôemploi brute

ÅEnviron 460 logements

Å420 logements collectifs dont 100 
logements sociaux

Å40 logements individuels libres

Logements

ÅAVP validé

ÅPRO-DCE : décembre 2023

ÅTravaux remise en état: 01->09/24
ÅTravaux aménagement: 03/24 -> 
04/25

Calendrier

ÅBudget total : 21,2 Mú

ÅFoncier: 6,9 Mú

ÅEtudes et honos: 3,7 Mú
ÅAm®nagements: 8,6 Mú

ÅCo¾ts divers: 2 Mú

Budget
prévisionnel 

HT

ÅFonds friche: 500 000ú

ÅDésimperméabilisons les sols 
urbains: 600 000ú

Subventions

ÅZone dôhabitat mixte

ÅLogements (460 dont 100 sociaux et 
40 indiv.)

ÅEquipements (groupe scolaire, 
gymnase, parking silo, tiers-lieué)

ÅActivités/ commerces

Programme

ÅFriche industrielle

ÅPéri-urbain, en limite de zone 
agricole

ÅRénovation urbaine

Contextes

Å165 mNGFAltitude

ÅPlaines et collines / H2c
Zone 

climatique
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ÅPr®sentation de lô®quipe pluridisciplinaire et de la gouvernance du projet

Le projet à travers les thèmes QDO
GESTION DE PROJET

Ma´trise dôouvrage

SPL ARAC Occitanie (aménageur) Ville de Plaisance-du-Touch

Ma´tre dôoeuvre  AMO
Etudes 

complémentaires

GAU: architecte-urbaniste, 

paysagiste

BETEM: BET VRD

EODD: dépollution, 

renaturation, environnement

Transmobilités: mobilités

UNA Ingénierie: réemploi

La Capitainerie: concertation, 

animation

SYOLA Conseil: 

accompagnement QDO

VIZEA: accompagnement 

label Ecoquartier

AEU: accompagnement 

dépollution, 
désimperméabilisation, 
renaturation

Efficacity: accompagnement 

bilan carbone

UNA Ingénierie: 

accompagnement réemploi / 
AMU

EB Environnement:  suivi 

chantier chiroptères

GEO+, CERA Env., ECTARE: 

Etude dôimpact et ®cologie

EODD: actualisation étude 

dôimpact

Fondasol, GFC: géotechnique

Novatec: diagnostics 

structures

Vizea, AREC: scénarios 

énergie

Sol&Co: étude de qualité des 

sols
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Une charte de développement durable
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Enjeux durables du projet

Extrait de la charte de d®veloppement durable de lôop®ration (Vizea)
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ÅD®marches dô®valuation

Le projet à travers les thèmes QDO
GESTION DE PROJET

Engagement dans le label Ecoquartier  

Lauréat Fonds Friches 
Reconqu°te des friches et ma´trise de lô®talement urbain

Lauréat appel à projets « Désimperméabilisons 

les sols urbains » (Région) 

A venir: R®ponse ¨ lôAMI çDémonstrateurs de la Ville 

Durable » 
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Le projet à travers les thèmes QDO
GESTION DE PROJET

ÅConcertation et maitrise dôusage : 

Projet accompagné par La Capitainerie depuis 2021 (membres de lô®quipe 
de d®finition du plan guide puis de lô®quipe de MOE)

ÅPlusieurs types dôactions ont ®t® men®es depuis 2021:
Å Des entretiens avec des riverains, acteurs locaux, commerçant·es et membres 
dôassociations

Å Des actions destinées à échanger avec ces acteurs sur leurs attentes, 
inquiétudes, ressentis et envies pour le quartier :

Å Stand sur le marché

Å Parcours à vélo

Å Ateliers de travail 

Å Des réunions publiques à proximité du site et dans une salle municipale pour  
présenter le plan guide et le groupe scolaire

ÅUn plan dôactions ambitieux pour la suite et une strat®gie 
dôactivation du site
Å Des activations éphémères en 2024 sur le futur parc Durba

ÅLa mise en îuvre dôune cit® de chantier (maison du projet, mini tiers-lieux) pour 
permettre une appropriation du site par les habitant·es et riverain·es

Å Une communication grand format sur les palissades 

Å Des partenariats locaux 
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ÅLôactivation du site
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ÅLe site : une friche industrielle en bordure de ville  

Le projet à travers les thèmes QDO
CONTEXTE & TERRITOIRE DE PROJET

Un site fortement imperméabilisé

Des pollutions à gérer

Des enjeux écologiques faibles à modérés
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ÅQuelques éléments fondateurs pour le projet
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Les façades les plus exposées qui sont surlignées portent un 
double enjeu: apport passif en hiver et protection solaire 
ǇƻǳǊ ƭŜ ŎƻƴŦƻǊǘ ŘΩŞǘŞ ǇŀǎǎƛŦ

Le projet à travers les thèmes QDO
CONTEXTE & TERRITOIRE DE PROJET

Plan masse bioclimatique
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Le Parc Durba: 

Cr®ation dôun gradient dôhumidit® et de naturalit® qui irait depuis les 

espaces anthropis®s, dont voirie centrale et piste cyclable, jusquôau foss® 

du Durba (zone humide à conserver)

La palette végétale propose des 

plantations adaptées au contexte 

méditerranéen et au changement 

climatique en ayant comme référence de 

base, les essences proposées dans le « 

plan arbres » (Toulouse ville et métropole) 

et le site « végétal local » (liste 

dôessences par r®gion et producteur).

Des haies à feuillage persistant 

longeant les limites des parcelles 

Des massifs arbustifs libres en vitrine 

du site

Le projet à travers les thèmes QDO
CONTEXTE & TERRITOIRE DE PROJET

Le projet paysager
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ÅLa prise en compte des nuisances et pollutions
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Le d®veloppement dôune strat®gie çEau » ¨ lô®chelle du quartier, autour des grands axes suivants:

Å R®tablir le cycle naturel de lôeau

Å Gérer les pluies courantes en maximisant la percolation dans les sols poreux

Å Maîtriser les pluies exceptionnelles par une gestion à la source

Å D®simperm®abiliser les sols et maximiser lôinfiltration

Å Garantir la qualité des rejets par des traitements naturels

Å Assurer la pérennité des infrastructures hydrauliques par leur intégration urbaine
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Å Le long des voiries: noues de collecte, tranchées drainantes et infiltrantes intégrées dans les 

espaces verts

Å Des canalisations étanches dans les zones avec résidus de pollutions (80m de linéaire)

Å Rétention à la parcelle pour les maisons individuelles et les collectifs

Å Des revêtements de sols perméables pour les espaces de circulations douces (dalle, enrobé, 

b®ton, stabilis® renforc®é

Å Des poches de stationnement public végétalisées et perméables

Å Un exutoire principal au niveau du Durba et un exutoire secondaire ¨ lôouest du site (pour les lots 

individuels et la voirie associée). Mise en charge du Parc Durba lors des événements 

exceptionnels

Le projet à travers les thèmes QDO
EAU & BIODIVERSITE

La gestion des eaux pluviales
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Des ouvrages hydrauliques intégrés 

dans les espaces paysagers
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La trame bleue
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Å Le projet dans la TVB
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Principales mesures ERC liées au milieu naturel :

- Adaptation des périodes de travaux

- Précautions lors de la destruction du bâti (visite 

écologue préalable, dispositifs anti-retour) / 

pr®vention de lôinstallation des chiropt¯res

- Revalorisation du fossé en tant que zone humide, 

élargissement et renforcement de la ripisylve

- Suivi de chantier et post-chantier par un écologue

é

Pas de demande de dérogation auprès du 

CNPN

Le projet à travers les thèmes QDO
EAU & BIODIVERSITE

Å La biodiversité


