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njeux durables du projet

A Revitaliser et réhabiliter un ilot urbain
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Accompagnatrice BDO :

S T BD= AMettre ° disposition des bureaux pour
21/06/2019 = A Maintenir un service public en centre ville historique
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A Diviser pour mieux BIMer

A Faire un projet en deux temps pour découvrir les éventuels vices cachés, sulpprir_ner les TS et les
avenants permettant de faire évoluer sereinement le chantier et de tenir le planning et les codts

A Engager une collaboration avec le L¥cée du GARROS et le Campus des Métiers pour faire _
avancer | a formation p®dagogique et | es entrepri :
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Surfaces

Problématique de la restructuration patrimoniale

SURFACKE
m2

Locative (Slog) 488,10 65%
Utile (SU) 575,43 77%
Circulation 174,49 23%
Chauffée diregt 501,75 67%
Chauffée totalg 700,57 93%
Restructur§ 749,92 100%
Projet 945,96 126%

SDQ 1 428,18 190%

SHON 1 744,00 233%

28%
33%
10%
29%
40%
43%
54%
82%
100%

VOLUME HSP
Ventilé | Chauffé Total

m3 m3 m3 m
1389,08 | 1789,65 | 1823,60 3,74
1427,15 | 1809,24 | 2 008,69 3,49
58,67 133,95 464,25 3,47
1374,71 | 1923,60 3,83
2 429,64 3,47
145559 | 1923,60 | 2518,47 3,36
3 032,42 3,21
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F

c he

Typologie
Classement ERP

Altitude

Zone clim.

Classement bruit

U RT par élément et
besoin bioclimatique

Consommation
dé®nergi e

Production locale
do®l ec

Simulation thermique
dynamique

Analyse du cycle
de vie

dol dent
ABureaux tertiaires
AERP catégorie 5 type W

ASU locative 488 m2 - Surface chauffée 700 m2
Surface restructurée 750 m2 - STD 524 m2

A183 m
AH2c

ABR1
ACATEGORIE CE1

AUw = 1,5 (Gain 20%)
AR isolation des comble 9,6 pour ref 4,8 mzk/w

AR isolation du plancher bas 3 & 6 pour ref 2,7
m2.K/W

ART EX : 74 kWhep hors production électricité
53% par rapport °
rappGrt au niveau BBC Effinergie rénovation

ANiveau E+C-: E3 C2 vers E4 C2*

AProduction
photovoltaique
A21 kWc avec autoconsommation et stockage

AsSystéme fonctionnant avec rayonnement
solaire direct et diffus et batterie de stockage

ASTD (TRNSYS) réalisée en phase APD
ADépassement de 28°C inférieur a 50h

AACV réalisé avec PLEIADES
AEGES =1 153 kgeqCO2/m2 SDP

| 6®t at

do®l ectricit®

t ®

Planning
travaux

ADébut : Mars 2019 (désamiantage)
AFin : Décembre 2019

Réhabilitation + désamiantage + PV
+ Convertisseur DC+9 00 KU

Budget pour 750 m2 Surface restructurée =
prévisionnel 1200 @Hom|s VRD = 5 0001
HT honoraires 87 000 u)
Sur dépenses totales :
= 1 322 ul/ mj

ARéflexion pour évaluer précisément les
performances du projet au regard du
caractere atypique des surfaces et des
volumes du projet (voir ratio ci-apres).

A Cloison chauffantes en bois, fibre de bois
~ etterrecrue =275 m2=22tonnes de Terre
""" 'Crue + 1,5 tonne de bois + 1,35 tonne de

fibre de bois

s ¥ A'Enduit terre en revétement intérieur = 481
m2=19,24 tonnes de Terre Crue

Soit au total 51,24 tonnes de Terre Crue +
2,85 tonnes de bois et fibre de bois

Batiment initial : Conso > 500 kWhep/mz2.an et
90 kgeqCO?%m?2.an,
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Le projet a travers les themes BDO

GESTION DE PROJET

Ma tre db6Ouvrage
A MOA : SCI PIERRE VERTE :
A Alain CASTELLS - Gérant

Partenaires :
A Région Occitanie : Campus des Métiers
A Franck GUILLAMOT (Dir. Opération)

A Enseignement : Lycée du Garros
A Stéphane RIVOLA (DDFPT)

Entreprises :
A 15 Lots classiques : Entreprises locales

A 1 Lot spécifique : Entreprise TERRE CRUE
A Les Fils de la Terre (création)

Ma  trise doéiuvr e
A Architecte T OPC : Atelier Architecture AIROLDI
A Frédéric AIROLDI Architecte Associé
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A Cindy GUILBAULT (Conception)
A Eric JEANJEAN (Suivi de réalisation)
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A Olivier CAZENAVE (CFP-CFA)

A Bureau de Controle et SPS : SOCOTEC
A Gregory LOUBET (BC)
A Marc ELHUYAR (SPS)

A BIM Manager : KEYROS
A Laurent GALEPPE - Gérant
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s plus adapté au Batiment Patrimonial pour
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évaluée

& ce jour A Découvrir les éventuels vices cachés, mais aussi les « possibles »

A Supprimer les TS et les avenants permettant de faire évoluer
sereinement le chantier

A Tenir le planning et les codts estimer en conception

PIERRE VERTE Il a été réalisé :
Auch

Gers (32) A
Ay A ASur | a base de | 6EDL, un APD de

Prérequis : Argent potentiel du batiment et evaluer la faisabilité économique du projet,

Version référentiel : V3.31 3 ) L .
Occitanie A Un PRO Déconstruction, pour « nettoyer » intégralement le bati
Grile: Tertiaire, avant toute finalisation de la conception,

Type de travaux : Réhabilitation
Points hors bonus : 67

Sur ce batiment mis a nu, il est alors possible de:

Accompagnatrice BDO : . . L. . e ‘e .
Cindy Guilbault, ADDENDA A Valider, voire améliorer la conception initiale (modification des

Derniére mise & jour : surfaces exploitables) en vue d

cHOBIE0E8 | arbitrage des ® ®ments de con
EESS A A Réaliser un PRO définitif avec des CCTP, les Plans, les estimations
adaptes, pour préparer le DCE et lancer la consultation des
entreprises,
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. encadrement pierre de taille

Accompagnatrice BDO :
Cindy Guilbault, ADDENDA
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Assistance aux petites
entreprises locales pour
intégrer la démarche BIM
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Collaboration engagée avec le Lycée Le GARROS

et le

Campus des Métiers pour .
A TP de visites de chantier, (BacPro IPB, TEBEE, TISEC, TCB/TMA

sur le temps scolaire durant la phase de déconstruction (désamiantage,
déconstruction en site patrimonial, Scan 3D, Capture par Drone, € ),

Mise a disposition d’'&uBitints én assistarsce BIM auprés des entreprise,
via l'intégration en PFMP - Période de Formation en Milieu Professionnel
(1ere et Terminales Pro),

A

BacPro IPB et TISEC, TCB/TMA = constatation écarts entre maquette numérique
projet / existant avant et aprés travaux. Apport du numérique en phase EXE
(utilisation maquette 3D, pointage avancement travaux). Recherche des éléments a
remonter dans le DOE BIM.

pour BacPro TEBEE = Extraction des quantités nécessaires a la commande de
matériaux a partir de la maquette numérique pour diffusion aux entreprises (TCE).
Pointage avancement travaux (au sens de la maitrise d'@ivre)y Reasgignement-
modification de la maquette "tel que construit" a visée DOE BIM.

retours vers maitre d'ouvrage, maitre d@ivw vBIM manager et entreprises
d'exécution, des exploitations pédagogiques menées par les différentes filieres du
lycée Le Garros : suivi de chantier en numérique (BIM).

FCIL référent numérique et BIM : accompagnement a la réalisation des DOE BIM
par un étudiant (post-BTS), en contrat de professionnalisation (en alternance),
d'entreprises qui auraient la volonté de monter en compétences.

Utilisation du projet PIERRE VERTE comme modéle
pédagogique a I'éoh@lle hatiohdlee
Retenu par le groupe de travail DGESCO sur la transformation
de la voie professionnelle : famille de métiers "Construction
Durable, Batiment et Travaux Public"
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