Commi ssi on d & ®haselCaneeptiona é@valuée le 18 juin 2025
Commi ssi on d & RhaselRéalksationa mon évaluée a ce jour
Commi ssi on d & ®haselUsaget: noo évaluée a ce jour
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Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et urbain

Type de travaux : Réhabilitation et
neuf

Points hors bonus : 60

Lauréat Fonds Friches
Recyclage foncier des friches en
Occitanie

Accompagnateur QDO :
Estelle BARRET (SYOLA
CONSEIL)

Derniére mise a jour :
01/08/2025
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Le Partenaire des Collectivités.

Les habitants

LINR 2 S (]

Maitrise d’Ouvrage

DEMATHIEU

~ o] BARD
IMMOBILIER

Aménageur

Membre de
\ HABxTAT
REUNx

LINB &4 SV (i

LES ACTEURS DU PROJET

”~

(
«

Maitrise d’Oeuvre

Nfteliers \+

Architecte / Urbaniste

Bureau d’étude

Architecture
Architecte

Bailleur social et Futurs exploitants
£ Tam

| B A ANE
h Bailleur social ! EXpI‘:'ta',‘t_

ylEd ogements séniors
évc' SOLER IDE
PALANCA GROUPE VERTICAL SEA
AMO concertation Accompagnement AMO Ecologue

Quartier Durables d’Occitanie
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La genese du projet

A Historique

A Site historique, inscrit dans la mémoire
communale, fort attachement des St Sulpiciens
au lieu et a son histoire

A Forte implication de la commune pour aboutir a
un projet de requalification du site

A Zonage UB1 au PLU : zone de renouvellement
d e |Aéconhenid en 2019

A Etude urbaine de programmation
déam®nagemen-villeen202d e nt r e

A Mode d'attribution du foncier
AAcquisition du site par
AMi ssion d6AMO confi ®e

mener | 6appel " projets

AC®dId® dans | e cadre doéun
(+1 parcelle communale) apres mise en
concurrence

é\“""'
RUDz6
Consultation en vue d'un appel a projets

Cession d'un foncier destiné a la réalisation d'un projet
d'aménagement a vocation mixte sur le terrain de I'Argonnerie
- Saint-Sulpice-la-Pointe (81)

Phase 2 - offres
Cahier des charges de consultation

DATE ET HEURE LIMITES DE REMISE DES PROJETS :
15/03/2024 A 17HO0

)




A Projet situé a St-Sulpice-la-Pointe (81) i
Communauté de communes Tarn-Agout

A Commune située entre Toulouse et Albi:

A 40 km au nord-est de Toulouse
vdd NIASNI RS t QI N Ad5kmausudouest doAl bi

SaintSulpicela-Pointe
81

Phase doé®\Caricepton i

prérequis: Argent A Ancien site industriel pollué (ancienne Argonnerie),
S s i tu® en clur de ville

uf
rI;((e)ints hors bonus : 60

Ectell BARRET (SYOLA A Quelques ambitions initiales de la commune: '
Deriere mise 4 jour ARequalifier une friche i
01/08/2025

7 . ¥ '.,

A Répondre aux besoins en logements e

www.envirobat-oc.fr AA Nt i ci per | 6O ®v ol ut i o rwvillef U 5 N
ARespecter | didentit® inc Pk

— A Concevoir et réaliser un projet durable

REPUBLIQUE
FRANCAISE
Liberee




Le site

Ancienne usine (cr ®®e en 1911) de fabrication do
des armées francaise et étrangéres, puis des chevaux de trait. Aprés la 2nde guerre mondiale:
production de supports de cObles pour | es t®l ®co
transports en commun.
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Le site

_ _ _ Un site historique et emblématique de la commune
AUne friche Il ndustri elIcréer 1911, fermélenh2006e Vvi | | e
f : V Fermé en 2006

Incendié en 2012 Dépollué en 2018-2020

Un site imperméable Batiment a démolir
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Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et urbain

Type de travaux : Réhabilitation et
neuf

Points hors bonus : 60

HABITAT

Accompagnateur QDO : Rue Yves Bongars

Estelle BARRET (SYOLA o . o 3. SONN | ACTIVITES i i
CONSEIL) ‘& /‘ | | | » = Rue . ) - ® 2lLogementsen locatif social
Derniére mise a jour : « 1 Halle / 3commerces  Tambbliat
0 1/08/202 : e résidenceséniors ® 18 Logements adaptés aux seniors
i ) en location
1 ® 30 Logementsen accession sociale
www.envirobat-oc.fr | ° " Packpubloue o
® 1 Parcouvert au public 0 7 maisons en loccmon (PLS)

® Aménagements de voies
(stationnement, réseaux, cheminement, plantation...)

o Long rue Emile Victor

. RUES,

EX © Ruedel'Argonnerie : PL
REPUBLIQUE sation d — : PLA
FRANCA?QUE . © Création d'une traversée piétonne maison PA Rggs’

Liberté.

AGENCE DE LA
Lgalisé TRANSITION
Fraternité ECOLOOIOUE
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AUn programme diversifié, en faveur de la mixité sociale et

géenerationnelle
. pBl
& /NN ¥ 34 logements

Tarn Habitat =~
21 logements -
- ,

/\. >

b S ,

Halle multiservices

’4
% 12 logements
Le Col N 3 e :,4*—‘\ m
30 logements T BB ¥ o e | *\
/ , /‘ A <Z= I 7 ; l ,r - l' —T e Tarn Habitat

7 villas individuelles
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Le projet

Vidéo de présentation du projet

Lien vidéo : https://www.voutube.com/watch?v=BywmE78AImO
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Enjeux durables du projet

@ @ Répondre aux besoins en logements diversifiés de la commune

0@ Faciliter | 6appropriation du site p
Respecter | 60histoire et | oO0identit®

@ @ Créer des espaces publics qualitatifs, multifonctionnels et connectés au centre-ville

Assurer | 6attractivit® du quartier

Désimperméabiliser et valoriser un site pollué

o @ Créer un projet sobre en eau

Maximiser et mutualiser les espaces végétalisés

@ Réaliser un maillage viaire hiérarchisé et privilégiant les mobilités actives
Connecter le site au centre-ville, anticiper les évolutions futures du centre-ville

9 Assurer une conception bioclimatique pour des logements et des espaces
publics confortables

@ Favoriser le recours aux matériaux locaux et recyclés

ar |

€S

Il ndustr

pour

e
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Programme

Contextes

Altitude

Zone climatique

Calendrier

Budget

prévisionnel

HT

Subventions

AAone dohabitat
ALogements libres (34)
ALogements sociaux (70)

ALogements sociaux LLS (21)
et BRS (30)

A RSS(12)
A villas
Al halle multiservices

 Espaces
végeétalisés

AEriche industrielle
AUrbain, centre -ville

MR®novation urbaineé

A110 mNGF

Surface de
plancher
par usage

APlaines et collines / H2c

AAPD validé / PC obtenu
APRO/DCE : 09/2025
Arravaux : démarrage 12/25

Densité
BMudget total de 160 résidentielle
18 M d' «
AColtdufoncier: 578 630 U
ACo(t des études et
honoraires: 1, 2 M d' G

ACoit des aménagements :
EilvigeM dT 0

AFonds friches / recyclage
foncier (ville de St-Sulpice) :
500 000u

Logements

A2 ha

ASurfaces des espaces végétalisés:
4000 m?

Aaux doi mperm®abilisatic
aménageée: 61%

ASDP programmeée totale : 7464 m?
ALogements libres: 2373 m?
ALLS: 2316 m2
ABRS: 2040 m2
Avillas: 533 m2
AHalle: 200 m2

ANombre de logements / ha : 87

ANombre total de logements : 104
ACollectifs libres : 33%
ALogements sociaux : 67%
ACollectifs LLS : 20,2%
KCollectifs RSS : 11,5%
ACollectifs BRS : 28,8%
Andividuels : 6,5%
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Le projet a travers les themes QDO
GESTION DE PROJET
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Le projet a travers les themes QDO
GESTION DE PROJET

AConcertation et mai tri se F\’EU[\“ON

du lauréat

A Une démarche de concertation / participation mise en = U =1 Q U =

place par la mairie sur les phases amont :
A Présentation des 3 projets anonymisés concurrents a la

population (réunion publique) 19H -
vdd NIASNI RS A Mise en ligne et exposition des 3 projets, sur le site 25 juin P G Spéni\l:
SaintSulpicela-Painte internet de la commune et a I'h6tel de ville "
81 A Association de la population au choix du projet lauréat par : S S
I'organisation d'un vote via I'Appli Ville : 900 participants, » 23
Phase do6 ®\Carceptor i 20% de la note finale

Prérequis : Argent

Version référentiel - V1 A Une exigence de poursuivre le travail de concertation 7 AI,' E FUTUR D ,E -l - :
Contexte : Habitat et urbain pour la conception des futurs espaces publics VECARCONNERIES S
Type de travaux : Réhabilitation et : - \ " R F) o _ GO :

neuf Ir '”*T‘ e 5 s

Points hors bonus : 60 |

N

PRESENTATION DES 3 PROJETS D')AMENAGEMENT

SOUMIS A AVIS DU PUBLIC.
Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET (SYOLA
CONSEIL)

Derniére mise a jour :
01/08/2025

Avec vous, habitants, Quel est votre projet
et commercants de la ville. préféré’ ? Dites-le

via l'application ville
VOTRE AVIS COMPTE. du 15 au 30 juin 2024.

+ d'infos sur ;

A www saintsulpicelapointe.fr

SE
Téléchargez 'app en
5 . flashant ce QR code.
Saint-Sulpice 0 T p——

La Pointe

pour 20% dans le cholx final.

www.envirobat-oc.fr
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Le projet a travers les themes QDO
GESTION DE PROJET

AConcertation

et ma i

le choix du lauréat

A Une démarche de concertation / participation
poursuivie au cours de la conception du projet

A
A

Présentation détaillée du projet retenu a la
population et recueil des contributions

2 ateliers de concertation ouverts au public pour
balayer toutes les thématiques : espaces
publics, ambiances, la halle....

Atelier de travail avec les services techniques
en suivant pour ajuster les propositions des
habitants aux contraintes de la ville

A Des questionnements et des remarques qui
nourrissent la conception du projet

A

Les habitants de la ville souhaitent des espaces
accueillants et animés quand les futurs
habitants veulent du calme et de la
végeétalisation

L'occupation de la halle commerciale au centre
des discussions

La végetalisation et 'ombre pour lutter contre
les ilots de chaleur

Les besoins en aménagements public qui
préoccupent les habitants proches (largeur des
trottoirs, sens de circulation, pistes cyclables....)

Aidez-nous 4 réaliser
le projet de I’Argonnerie
. AR Ay

trise dboé

1 atelier d’info
& d'échanges

Rendez-vous

4 objectifs
le 5 mars 2025
Recueillir toutes a la salle G.Spénole
oshteckes de 18h30 a 20h30
= - 9“\?::‘:::2:"’;( VOIsing ou passants de
REUNION S P e
PUBLIQUE ) Sl

h  Zrépondezanotre enquéte PR,
P\ en flashant ce code, ou au lien suivant : %%
e/bkaljpQkHfgaSpl8A

Une démarche os In Avec “
porcapere EASAE™ @ie cou a;fmr Tappuide: a..w.;a!.n

~ LE.FUTURSBE
L’ARCONNERIE

REUNION DE CONCERTATION AVEC
DEMATHIEU BARD IMMOBILIER,
LE COLET TARN HABITAT
» Présentation du projet et échanges
« Exposition des étapes du chantler
* Réponses aux questions diverses

bard.fr

Eg DEMATHIEU [w] ] Tarn
G300 @LecoL Hobitot
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Le projet a travers les themes QDO
CONTEXTE & TERRITOIRE DE PROJET
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Le projet a travers les themes QDO
CONTEXTE & TERRITOIRE DE PROJET

ALe si

V De s

A é

t

e

une fri che 1 ndustri el

sols poll u®s ayan
V Principaux polluants: zinc, chlorures, hydrocarbures
V Contamination des eaux souterraines:

A Au droit du site: hydrocarbures (HAP), zinc, chlorures, pH acide

hors si

Plan de masse de l'usine AFELEC

Oav al et

t condu

t e: c hl

= == limite du site

Cuve aénenne de stockage de gasoil et duspositif de.
dutribution de carbarants

T lectrique

| Fosse d"entrctien mécanique

f—————— Ancierne aire de stockage dhuiles (récemment
bétonnée et autrefok découvertc)

Cuve sérienne de stockage d'huile

Cuve enterrée de stockage de lubrifiant (1 o’ environ -
récenament démanteléce)

Compresscur

Zome « Galvacier »

Cuve enterrée de stockage de fioul lourd - profondeur
m

[ de stockage de labrifiant (1,5 m’ envirom)

Cuv stockage de fioul lourd « profondeur

environ 2 m

Fosse magoanée de profoadcur caviron 2,5 m (ancica
cmplacement d ‘une presse de 400 1)

Cune de stockage de asoil (aéricnne mais disposée en
sous-sal)

- T L (A A

g BROUY kwa *I [ o

Ancienns aire de stockage d'acides

I .

Cuve enterrée de stockage de fioul lourd (copacisé 30 m')

AVENUE YVES BONGARS

Cuve de stockage de fioul pour k chauffage des burcanx
(acrienac mais disposce ca sous-sol)

Source : rapport SOCOTEC E61B0/14/086 version 2. affaire S275561. 18/05/2016

| e en

C

~

u

[

It 7 dedz2thpor

orur es

yA

N C



Le projet a travers les themes QDO
CONTEXTE & TERRITOIRE DE PROJET

ALe site une friche 1 ndustrielle en cilur

Dans la zone de confinement étendue (en rose), ne sont
autorisées que les voies de circulation, le mobilier urbain,

z Lo
ETIC ALY

173550 .-
eane aome e B les espaces verts non récreatifs.
0 '

2068506.64

Interdiction de planter des arbres fruitiers ou baies
comestibles.
Interdiction de porter atteinte au dispositif de confinement.

vdzZ NIASNI RS f Q!
SaintSulpicela-Pointe
81

Phase doé®\Caricepton i
Prérequis : Argent

Dans la zone de béati contraint (en orange), les batiments
doivent soit étre réalisés sur vide sanitaire ventilé, soit

muni s doéun dispositif draina
résiduelles de pollutions volatiles.

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et urbain

Type de travaux : Réhabilitation et
neuf

Points hors bonus : 60

Accompagnateur QDO : Sur | densemble du site: inte
Estelle BARRET (SYOLA déarbres fruitiers ou baies
CONSEIL) dont | e d®vel oppement racina
Derniere mise a jour : interdiction des puits et fo
01/08/2025
Légende : Plan des principales
Www.envirobat-oc.fr Zone de bati contraint ! Sources de contamination traftées zones de restrictions d'usage
Zone de confinement étendu || Emprise du site
o o BRI Zone confinement
EE @ Des sols pollués génerant des servitudes
FRANCAISE
B, iR Arrété prefectoral du 25 mars 2021
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Le projet a travers les themes QDO

CONTEXTE & TERRITOIRE DE PROJET

A Pas de risque naturel significatif

3 : Faubourg du Mldi \
SAINT-SU LPICE-

Zone a risque entrainant une servitude d'utilité publique

Remontée de nappe

Zones potentiellement sujettis
Bux inondations de cave
fialbilité MOYEMMNE

Mouvements de terrain

] Cave ’ Carriére ' Naturelle O Indéterminée
A Galerie * Ouvrage Civil . Ouvrage militaire * Puits

. souterrain M Glissement A Erosion des berges %  Effondrement

Coulee Eboulement

Prise en compte des
risques naturels dans la
conception

¥ . \\
Fourés, ; les Grovo
R ado n \ le Séquestre
—— T % \
& Gravidte Saint.Jean =t Mle de FAgout
Bouyssou Redon e

|nmua1m .

' ~
1 Solles
L les Tendes ~
le Pré Vert

Faubourg du Midi fo Vacayrial - EnBarthet |

Moletrincade

SAINT-SULPICE- Borde Grande
Ia Gazanne Basse A
LA-POINTE Riva
|a Gazanne H wle
£n Boyer En Garric
La Croix Rousse
soumiayres Prés Grands
la Borlasse
Faible Modére Important

Retralt/gonflement des arglles x

Faible Modéré Important
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A Gestion des eaux pluviales

Un site contraint par des sols et eaux souterraines pollués
Y Gestion en réseaux et bassin enterrés
Y Prise en compte de la pluie vicennale (spécifications communales)

3 T

i Légends EP

| Hegantaicon —— v —— Résean Frinchg E-P.
7 Regatiamy 00000 ——— —— BeEnanemart EF,
il diely 0000 ————— Eegaenernert EF,
2 LT 0
o [ Basende rateation . C Dameal dgile
TSR Regard A grile [ Tranchéa sralnans
Légends ELI

——— . ——— Mes=eau Frincpal EL.

—— — = — Brancherert E.LL

1 Gestion en gravitaire par bassin perméable
Mi se en Tuvre de noues

Minimisation de la dimension du bassin i

e

Pas de DLE qui impliquerait une gestion centennale
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A Gestion des eaux pluviales

VRR®cup®ration des eaux de toiture en vue
di spose doéun | ocal techniqgue d®di ® et d¢
des eaux de pluie

. -
C\N‘

VCompl ®ment ®ventuel dc“)arrd'fgﬁawge par
citernes issues de | Oounit® de r®uti|l,;i sat
eaux traitees de la STEP d |

regar:
de visite

En cours de
développement en phase
PRO (dimensionnement)

possibilités
de réutilisation

© ARTELIAT LAMETHOD'O



Le projet a travers les themes QDO
EAU & BIODIVERSITE

APas doéenjeu naturaliste significatif

RO N ATARAY AT AAUTTAT TN S A “"“—'Q f/g”"ww. AN 3 =T

2 L2 Légende

Des habitats anthropisés = y—

le

I
vy 3 . y e " 3 Vv ; Localisation des plantes

8

exotiques envahissantes (PEE)

ﬁ Buddleja du pére David : Diagnostic éCOlOgiq ue faune

ST

' i flore réalisé (3 passages, dont un en
; A . juin) en période favorable d'observation
vdZ NIASNI RS t o1 N % omgrerose de la faune et de la flore
. ) _
SaintSulpicela-Pointe A : :.ﬂ l
i

*“ Sénecon sud-africain

Phase doé®\Caricepton i
Prérequis : Argent

*" Phyllostachys aurea

Habitats naturels surfaciques
colonisés par les PEE
g&= Constructions abandonnées des villes et des
& villages - J1.5
1T Déchetsprovenant de la construction et de

la démolition de batiments - J6.1 H 7 -
Sites de construction et de démolition en ﬁ DeS enleux eCOI o! II! I ueS
zones urbaines et suburbaines - J1.6 !

herbacées i X I

. Dé:hets‘ provenant de la const:ultion etde E q I O ba I e m e nt fai b I eS

la démoalition de batiments - E5.1x J6.1
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NI R

|| “ Sites de construction et de démolition en

. E | zones urbaines et suburbaines x Végétations g, || Légende
ACCO m pagn ateur Q DO : herbacéres Ianthropiques vJI1.6 xE5.1 I ( N . ' D':'“ ":‘““‘ i'“':‘““'" E
I Hiérarchisation des enjeux
Estelle BARRET (SYOLA | fabis
Faible

== =% = a
>£Souﬂ:¢s : ©IGN ; Fond cartographique : Ortho 20 cm }
3 Modéré

CONSEIL) f ‘ o W\ T 3 7
Derniére mise a jour :
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com o
Date de réalisation : g
Mai 2025

Q/ERTICAL
SEA

_ | (Références client :

DEMATHIEU
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IMMOBILIER
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A Eviter & réduire les impacts

1)

2)

3)
4)
5)

6)

Optimisation des périodes de travaux

Jan | Fév | Mar | Avr | Mai | Jui | Jui | Aou |Sep | Oct| Nov |Dec

Floraison des
espéces exotiques
envahissantes

Reproduction et
hibernation des
chiropteres

Reproduction des
oiseaux

Periode optimale
pour réaliser les
travaux de
démolition.

Sensibilisation de chantier et charte de faibles
nuisances en phase réalisation

Plan de gestion des espaces verts

Palette végétale locale et adaptée au besoin en eau

Mise en place d'aménagements favorables a la faune

Prise en compte de la pollution lumineuse et de la
mortalité de la faune

A Mise en place contractuelle de ces
préconisations

0 -->Analyse du DCE par I'écologue




Le projet a travers les themes QDO
EAU & BIODIVERSITE

A Une conception favorable a la biodiversité
A Continuité des espaces verts (pas de séparation public/privé)
A Plusieurs strates végétales
A Palette végétale locale, respect du guide Végétal Local

APalette v®g®tale ®vitant | es risques dodallergie
vdd NIASNI RS f QI N A Limitation des éclairages nocturnes:
SaintSulpicela-Pointe A Pas do®cl airage des espaces verts
ot A Détection de présence . - g
o e e En cours de finalisation
ase 0 ariceptéorn i

Prérequis : Argent (ph ase PRO)
Version référentiel : V1 Une palette végétale azurée
Contexte : Habitat et urbain
Type de travaux : Réhabilitation et & } \ & - P

5\@0 & o £ & o & o & \&-@\h & z&é& \06\&
neUf 0'?&6 \&@ 77@05 @‘Q\o b@)% \‘“\\\c M‘L‘r‘% o‘ﬁ@ ﬁ’)ﬁ o@(\\‘\ e“eéﬁ 4 7.\6\0Q \“6\6\ & déo\ d &
Points hors bonus : 60 AN A G A P R S G S 4 S A P

Accompagnateur QDO : 20m ik
Estelle BARRET (SYOLA
CONSEIL) 15m
Derniére mise a jour :
01/08/2025 1om .2

5m

2m
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Phillyrea angustifolia aryopteris clandonensis Vinca minor Rosmarinus officinalis




~ ¥ Le projet a travers les themes QDO
EAU & BIODIVERSITE

Des corridors écologiques connectés et multistrates

Conception

36

plaines & collines
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. Grille CBS harmonisé

‘ Surface totale de l'amé 11843 m*

Coefficient / Potentiel
biodiversité

Batiments Surface (m?) Surface écoaménageable

_L_Toitures classigues (minérales) o 4182 [

Coefficient / Potentiel
biodiversité

Coefficient Biotope Surfacique N O 0
harmonisé (CBSh) : 0,27 B —————— s -

Coefficient / Potentiel
Espaces verts au sol sur dalle TR BT R Surface &écoaménageable
biodiversité

0 o (contre 0,08 actuellement) B e B

Voiries Surface (m?) Surface écoaménageable

www.envirobat-oc.fr

Coefficient / Potentiel

Surface (m* Surface écoaménageable
biodiversité (™) &
Combinaison de 2 strates végétales : herbaces + arbustes ou
28 N 08 324 259,2
. Espaces verts en pleine terre +arbres ou arbustes + arbres

RE PUBLIQUE . |Combinaison de 3 strates végétales : des +arbustes +arbres. 0,3 2985 | 2686,5 |
Liberré

lité e Eivioh TOTAL des surfaces pondérées favorables  la biodiversité (végétalisée ou favorable a I'écosysteme) : 3259
Fraternité ECOLOOIOUE

Résultat du CBSh 0,275




Le projet a travers les themes QDO
AMBIANCES, QUALITE DE VIE & SANTE

valité o
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Le projet a travers les themes QDO

CONTEXTE & TERRITOIRE DE PROJET

AUn auartier connecté et ouvert
Une entrée depuis la rue des jardins

- &

Une entrée depuis la rue Y. Bongars

Une entrée depuis le centre-ville

T ot : aw : W

Une centralité i un lieu de vie ouvert



Médaille

' Conception

plaines & collines
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AMBIANCES, QUALITE DE VIE & SANTE

AUn quartier respectant les avoisinants



