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Enjeux durables du projet
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* Projet d’extension de ZAC avec une ambition environnementale
« Continuité et qualité des espaces extérieurs
» Transports collectifs et doux

» Economie et choix de matériaux a faibles impacts
* Enduit Chaux Extérieur et Enduit Terre de site intérieur
» Paille de Riz de Camargue en remplissage des fagades
* Qualité des espaces et de l'air intérieur

» Maitrise des consommations énergétiques
* Excellente performance thermique
* Bbio -43% et Cep -46%
* Raccordement au réseau d’Energie Urbain Taux Enr > 60%

* Maitrise des consommations
* Appareils hydro-économes

* Goutte a goutte pour les arrosages et comptage des volumes d’eau indépendamment selon les

espaces plantés

* Qualité des ambiances
» Confort visuel évalué
* Coceur d’ilot paysagé
* Terrasses accessibles
* Protections des nuisances acoustiques liées a 'avenue Nina Simone
* Socle dédié aux commerces (hors démarche BDO et BREEAM)
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+SU = 3315 m?

«Budget réel Travaux : 8 070 200€
SIEE  .spP = 4 077m? 4

*Cout au m? (hors VRD, honoraires) :
_Budget 1979€ HT /m*SDP
prévisionnel

N .Coat VRD : 100 000€ HT

«Colt Honoraires MOE : 910 000€ HT

‘BR2 < -
-CATEGORIE CE2 - . «Codt total au m?: 2 227€ HT /m2SDP
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Besoin
bioclimatique

Consommation
d’énergie primaire

Production locale
d’électricité

Simulation
Thermique
Dynamique

Analyse du cycle
de vie

*Bbio projet : 96
*Bbio max : 168
*Gain de : 43%

*Cep projet : 86
*Cep max : 160
*Gain de : 46%
*Niveau E2

*20% de surface toiture réservée
mais non utilisée par la SERM

+STD Confort d’été conforme

niveau Argent

«ACV Vizcab

@Credit Photo: Jéréme Cabanel
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Le chantier / La construction

GESTION DES DECHETS

Rappel des enjeux de tri ;
Rappel des signalétiques ;
Rappel sur le tri des déchets en chantier.

PROPRETE GENERALE DE CHANTIER

Pollution des sols a cause des laitances bétons
- Mise en place de podium impérativement

mha UI-U; i-v-{’l-l-!

HE U’EU a0
BE O EJIUJ’

RETARD DE CHANTIER

Les intempéries ont mis a 'arrét la bonne exécution du chantier :
Infiltration d’eau
- Reprise des étanchéités
Parking inondé
- Pompage des eaux
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WEKO (ZAC Hippocrate Lot M)
Montpellier

Hérault (34)

Phase d’évaluation : Réalisation
Prérequis : Argent

Version référentiel : V3.3.1

Grille : Tertiaire

Type de travaux : Neuf

Points hors bonus : 63

Accompagnatrice BDO :

OASIIS - Sophie GUILLOT
Derniére mise a jour : 24/07/2026
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Maitrise des impacts environnementaux du chantier

Protection de la biodiversité

Limiter la pollution des eaux et des sols

Stockage des produits
dangereux
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Hérault (34)

Phase d’évaluation : Réalisation
Prérequis : Argent

Version référentiel : V3.3.1

Grille : Tertiaire

Type de travaux : Neuf

Points hors bonus : 63

Accompagnatrice BDO :
OASIIS - Sophie GUILLOT
Derniére mise a jour : 24/07/2026
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Maitrise des impacts environnementaux du chantier

EAU et ELECTRICITE

®* Le chantier a fait 'objet d’'un suivi mensuel des consommations d’eau et

d’électricité durant 'ensemble du chantier.

SDP =4 077m?

m3

Consommations d'eau [m3]

450

400

350

300

250

e ELECTRICITE
Date Consommations Consommations base Date Consommations Consommations base
chantier (ma) vie (ma) chantier (kWh) vie (kWh)
0 0
avr.-24 136 88 avr.-24 677 102
mai-24 275 91 mai-24 1126 284
juin-24 392 94 juin-24 1014 236
juil.-24 248 87 juil.-24 1021 271
aolt-24 269 91 aolt-24 2010 428
sept.-24 246 86 sept.-24 3374 584
oct.-24 209 75 oct.-24 6048 1034
nov.-24 237 93 nov.-24 6317 1037
déc.-24 263 89 déc.-24 6183 1028
janv.-25 239 84 janv.-25 6273 1040
févr.-25 246 88 févr.-25 6244 1026
mars-25 232 86 mars-25 6195 967
avr.-25 228 82 avr.-25 4081 789
mai-25 219 84 mai-25 2569 499
juin-25 223 81 juin-25 878 473
juil.-25 342 84 juil.-25 883 457
ao(it-25 114 48 ao(it-25 457 132
sept.-25 284 82 sept.-25 894 398
oct.-25 203 79 oct.-25 435 149
nov.-25 239 84 nov.-25 1088 238
déc.-25 194 78 déc.-25 1000 294
janv.-26 201 81 janv.-26 1806 89
EAU ELECTRICITE
Consommatlons 5103 Consommatlons 60 573
chantier (m3) chantier (kWh)
Consom.matlons base 1835 Consommatlons base 11555
vie (m3) vie (kWh)
TOTAL 6938 m3 TOTAL 72 128 kWh
Ratio 170 L/m?SDP Ratio 17,69 kWh/m?SDP
Valeurs moyennes Eau (issue de BDO) = Valeurs moyennes Elec (issue de BDO) =
238 L/m32SDP 20,8 kWh/m2SDP

Consommations d'électricité [kWh]
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bdo § LEs déchets
bﬂﬁ DECHETS SDP =4 077m?

méditerranée

* Le reporting des déchets avec taux de valorisation a été effectué du 19/07/2024 au 30/01/2026 et
bdo envoyé par I'entreprise EUROBAT Sud.
ARGENT ®* Le centre de tri est celui de SMN MTP a Montpellier a 10km du chantier.

non ==
évaluée
& ce jour

Contribution a la réduction des déchets :
* Préparation en atelier : préfabriqué

®* Enduit terre crue
®  Enduit chaux
® Livré en blanc
[ bB | GRAVATS | FER | TOTAL
Tonnes 83,95 68,55 13,44 165,94
LN 2 G LT EeEE D et Ratio kg/m?SDP 20,59 16,81 3,29 40,70
Montpellier
Hérault (34) el 46,78 64,61 7.14 118,54 soit 71%
Phase d’évaluation : Réalisation valorisation

Prérequis : Argent
Version référentiel : V3.3.1
Grille : Tertiaire

Type de travaux : Neuf
Points hors bonus : 63

Quantité de déchets travaux [en T]

= 13,44 ;

Accompagnatrice BDO :
OASIIS - Sophie GUILLOT
Derniére mise a jour : 24/07/2026

= 83,95

= 68,55

www.envirobat-oc.fr

b =DIB =GRAVATS =FER

Valeurs moyennes Déchets = 70,6 kg/m2SDP




Suivi des bétons
bHﬁ BETON BAS-CARBONE

méditerranée

Lis

Jo

* L’ensemble des éléments structurels verticaux en béton sont réalisés avec un béton bas-carbone. La totalité de ces ouvrages a permis
de réduire de 31% le poids carbone de ces éléments, soit 722 m3.

Ln
uWSAGE b

o A , . .
on ARGENT Les elements concernés sont les voiles et les poteaux de tous les étages.
évaluée
& ce jour
Nom /T Impact €O, Volumes verticaux ~ Volumes horizontaux  Volumes infra Standerd SNBPE Réduction
i [kgCO,/m’] coulés coulés coulés
juin-24 LC24051744 ion du i 1035 m* C25/30 XC1 172 0.0m* 0.0m? 1035 m*® 242 & -29.1% R-1 INFRA 17 762 25047
juil -24 LC24071265 Dallage + Elevation B-1 3120m* C25/30 XC1 172 0.0 m* 0.0m* 3120m*® 242 & -29.1% R-1 INFRA 53543 75 504
aol-24 LC24082102 Plancher haut sous sol 820m* C25/30 XC1 172 0.0 m* 0.0m* 820 m* 142 2 -29.1% R-1 INFRA 14072 19 844
aolt-24 LC24081202 Vaile 145m* C25/30 XF1 182 145 m* 0.0m? 00m* 261 |. -30.4% RDC VERTICAUX 2633 3785
sept-24 LC24051920 Plancher haut RDC 130.5 m* C25/30 XC1 172 0.0 m* 1305 m* 0.0m* 242 i, -29.1% RDC HORIZONTAUX 22395 31 581
sept.-24 LC24ma1119 \oile + Poteau 107.0 m* £25/30 XF1 1R2 107 0 m? 0.0m? 00m? 161 .- -30 4% RDC VERTICALIX 10433 27927
oct.-24 LC24101221 Plancher haut ROC 1345m* C25/30 XC1 172 0.0m* 1345 m* 00m? 242 & -29.1% RDC HORIZONTAUX 23082 32 549
ort-24 LC24102912 Voile + Poteau rdc 1315m° C25/30 XF1 182 1315m* 0.0m? 0.0m* 261 |. -30.4% RDC VERTICAUX 23882 34322
nov.-24 LC24112067 Piancher haut R+1 1365m* C25/30 XC1 172 0.0m* 1365m* 00m* 242 2 -29.1% R+1 HORIZONTALUX 23425 33033
nov.-24 LC24112066 Poutre 65m* C25/50 XF1 182 0.0 m* B65m? 0.0m* 261 -30.4% R+l HORIZONTAUX 1180 1697
nov.-24 LC24111248 Voile +Poteau R+1 1245 m* C£25/30 XF1 182 1245m* 0.0m? 0.0 m* 261 |-.- -30.4% B+l YERTICAUX 22611 32455
déc-24 1£24131929 Plancher haut R+2 200.0 m* C25/30 XC1 172 0.0 m* 200.0 m* 0.0m* 242 |:: -29.1% R+2 HORIZONTAUX 34323 48 400
H dec-24 LC24120234 Poutre 5.5m" €25/50 XF1 182 0.0 m* 5.5m" 00m* 261 |-.- -30.9% R+2 HORIZONTAUX 955 1436
WE Ko (ZAC H Ippocrate LOt M) déc-24 LC24171954 Voile +Poteau R+2 91.0m* 2530 XF1 182 91.0 m* 0.0m? 00m? 261 |-.- -30.4% R+2 VERTICAUX 16527 23 751
Mo ntpe llier janv-25 LC75010214 | Plancher haut + PouwreR+2 | 367.0m* | C25/30XC1 172 0.0m* 367.0m* 0om* 242 |2 -2aaw R+2 HORIZONTAUX 52982 88814
P jaw-25 LC25010544 Plancher haut R+3 28.0m* €25/30 XF1 182 0.0 m* 280m* 0.0m* 261 |-. -30.4% R+3 HORIZONTAUX 5085 7308
Hel'a u It (34) janv-25 LC25010223 Voile +Poteau R+3 158.5m* C25/30 XF1 182 1585 m* 0.0m? 00m* 261 |. -30.4% R+3 VERTICAUX 28786 41 369
[ . . z = = féur-25 LC25020199 Plancher haut R+4 1245 m* C25/30 XC1 172 0.0 m* 1245m® 0.0 m* 242 |'\“_: -29.1% R+4 HORIZONTAUX 21366 3012%
Phase d evaluatlon o Reallsatlon fevr-25 LC25020480 Foutre 375m® C25/30 XF1 182 0.0 m* 375m* 0.0m* 261 -30 4% R+d HORIZONTAUX 6810 9788
4 A o féyr-25 LC25021184 Voile +Poteau R+4 95.0m? C25/30 ¥F1 182 95.0 m* 0.0m? 0.0 m* 261 -30.4% R+ VERTICAUX 17 253 24795
Prérequis : Argent :
Version référentiel : V3.3.1 2390 e k 722 07 | LU | 398 m* |
S—— S
Grille : Tertiaire _ , i , i
Précizer a minima le | . = ik = 3 -} 7 T | o e z i . . colonne ¢ remplir par | Colenne @ rempiir 3 2 o Colonne @ remplir par Colonme a remolir par
mois et DASIIS DASIS. DASHS DASIS
Type de travaux : Neuf st Hannée paroasis

Points hors bonus : 63

Impact CO2*
[kgC0?/m3]
Accompagnatrice BDO : o . = e
OASIIS - Sophie GUILLOT
Derniére mise a jour : 24/07/2026 :
vmum{i?;s],rsn XF1 — — i
Volume CI5/30 XC1 [m3 om* 1093 m* 498 m®
[ volume total [m3] 722m* 171 m® 498 m®
[ Gain [%] [EEET -1947% [ 29.09%

www.envirobat-oc.fr
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WEKO (ZAC Hippocrate Lot M)

Montpellier

Hérault (34)

Phase d’évaluation : Réalisation
Prérequis : Argent

Version référentiel : V3.3.1

Grille : Tertiaire

Type de travaux : Neuf

Points hors bonus : 63

Accompagnatrice BDO :

OASIIS - Sophie GUILLOT
Derniére mise a jour : 24/07/2026
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_es différents tests et étalonnages a la réception / tests a GPA

PERMEABILITE A 'AIR
Test de perméabilité a lair
Objectif 1,70 m’(h.m?) 1,70 m’(h.m?)
Date du test 28/11/2025 17/02/2026
Résultats 0,62 1,16
Les résultats de perméabilité a 'air respectent I'objectif fixé.
ETUDE ACOUSTIQUE

Les valeurs limites de 'émergence sont de 5 dB(A) en période diurne (7h a 22h) et de 3 dB(A) en période nocturne.

Fre (Hertz) 125 250 500 1000 2000 4000 e
requence globale (dBA)

Niveau sonore (dB)

, 1 0 0 0 0 4 0
Recepteur 1
Niveau sonore (dB)

, 1 0 0 0 0 3 0
Eecepteur 2
Niveau sonore (dB)

, 0 1 0 1 1 4 1
Recepteur 3

Les niveaux de bruit en fagade des batiments d’habitation les plus proches sont de 47 dB(A) en
période diurne. Les émergences ne dépassent pas les limites fixées par la réglementation.

= Les niveaux de bruit générés par les équipements techniques sont conformes aux
exigences acoustiques.
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WEKO (ZAC Hippocrate Lot M)
Montpellier

Hérault (34)

Phase d’évaluation : Réalisation
Prérequis : Argent

Version référentiel : V3.3.1

Grille : Tertiaire

Type de travaux : Neuf

Points hors bonus : 63

Accompagnatrice BDO :
OASIIS - Sophie GUILLOT
Derniére mise a jour : 24/07/2026
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Qualité de chantier

GESTION DES RIVERAINS

Une boite a lettre a été mise a disposition pour les riverains, aucune n’a été a déplorer a ce jour

SENSIBILISATION

Mise en place d’'une zone fumeur pour éviter les risques incendies avec la paille de riz
Interdiction d’utiliser une disqueuse a proximité de la paille

Ces sensibilisations ont été réalisé par I'architecte, le bureau de controle, I'entreprise paille et
OASIIS

QUART D’'HEURE ENVIRONNEMENTAUX

Réalisés réguliérement par les différentes entreprises

QUANTIFICATION DES OBJECTIFS CARBONES DES ENTREPRISES

Effectués par les différentes entreprises

:..\.'-1'.'"'“

ZAC WIPPOCRATE WEKD - MONTPELLIER

SENSIBILISATION

ﬂ I I CHAMTIER A FAIBLE
I IMPACT ENVIRONNEMENTAL

sz meer |~ swr =] S0

II:IIIIGM‘I'_ 1/4 d'Heure Environnement

Chantier;  WEKE Ened go Chantier - CLAYALINI Chrminghe
pate Ay 42 o2y
Retsor sur |n Semans Prasie
b4 oelte
- Meapect dus eSckuts du shaskar B0 O
- Mitries das eorsosmalions Tau § see 5 O 0 _—_
: wl aliges du il natusel 8 0 O

Remantées de silustisn & fsque flonnes Prabgues

Freiom bvwpat bmile
pecithine g dieabe B¢ lansk
oo F o ab s whitge

735 C. route Louts Pasteur
28300 CHATUZANGE-LE-GOUBET

CALYCLAY  Goemnme”

% I'HEURE ENVIRONNEMENT
WEKO

ZK::"PFIDCRRTE ot W aw 571 rue e b Cavalnde | 275 - 285- 205 averux |
Hina Simone:
Lot | 030 Enchits fagares inténisurces

Piéricde dexecution | lamer - Novembm 205
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| £ = |

| COMTENTE ADMINISTRATIF |

Mo du chantler - WEKD:
Titre - Quart d'heure Sécurite / Crart d'heure Sécurité / Envirannement 1Al
Environnement :

N A0/ G - 14a0




REX terre de site et paille de riz

Points forts
el « Trés haute qualité architecturale et esthétique (murs en terre, ambiance
méditerranée .
lumineuse).
* Grand soin apporté aux détails d'exécution et aux interfaces.

bO‘O * Excellente coordination entre les entreprises des lots paille et terre.

non ARSENT »  Approvisionnement facilité grace a un producteur local.
évaluée o . . N . .
a ce jour * Forte adhésion des intervenants, sensibles au caractére innovant et exemplaire de

la démarche.

« Satisfaction collective d'avoir mené a bien une opération exigeante avec des
entreprises qualifiées.

Difficultés et adaptations

+  Gestion complexe du planning liée aux temps de séchage et aux conditions

climatiques.

+ Besoin d'espaces dédiés au séchage et a la préparation des matériaux.

+ Ajustements organisationnels (coordination initiale, sécurité liée a la paille,
Hérault (34) adaptation des installations de chantier).
Phase d’évaluation : Réalisation * Anticipation nécessaire pour réserver la paille afin de disposer d'un produit
Prérequis : Argent correctement stocké avec un niveau d'humidité adapté, cette contrainte est a
Version référentiel : V3.3.1 intégrer au planning.
Grille : Tertiaire « Comme pour tout isolant biosourcé, vigilance particuliére sur la protection provisoire
Type de travaux : Neuf des caissons en paille sur chantier afin d'éviter toute reprise d’humidité.
ot N el £ «  Vigilance particuliére sur la protection des ouvrages et les jonctions terre/placo.
* Des techniques inhabituelles nécessitant une organisation spécifique, en rupture

WEKO (ZAC Hippocrate Lot M)
Montpellier

Accompagnatrice BDO : . . R
OASIIS - Sophie GUILLOT avec les pratiques classiques du batiment.

Derniére mise a jour : 24/07/2026

Enseignements

* Anticiper davantage les interfaces et la protection des ouvrages.

* Adapter le dimensionnement des caissons aux bottes de paille pour limiter les
www.envirobat-oc.fr pertes.

- +  Optimiser les finitions des murs en terre afin de réduire les jonctions avec les autres
AR

matériaux (terre/placo).
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WEKO (ZAC Hippocrate Lot M)
Montpellier

Hérault (34)

Phase d’évaluation : Réalisation
Prérequis : Argent

Version référentiel : V3.3.1

Grille : Tertiaire

Type de travaux : Neuf

Points hors bonus : 63

Accompagnatrice BDO :
OASIIS - Sophie GUILLOT
Derniére mise a jour : 24/07/2026
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Innovations et intelligences de chantier

POINTS D’INNOVATIONS

» Utilisation de caisson en bois (douglas en provenance du Gard)
avec remplissage de la paille de riz de Camargue.

» Et application en finition intérieure de I'enduit de terre de site.

La mise en ceuvre en chantier de la paille de riz a été pensé dés la
conception et donc il a été souhaité par la MOE de poursuivre en
chantier.

Par ailleurs, WEKO est lI'une des premieres opérations en tertiaire a
adopter ce type de systéme constructif.

Dans cette optique, et la terre de site ayant été utilisée
considérablement pour ce projet en quantité notable du fait de la
qualité de terre, il a été jugé raisonnable de prévoir quelques pots
de terre de site pour I'entretien des murs.

L'utilisation de paille de riz a été possible sur ce chantier grace a un
Avis de Chantier délivré par le bureau de contréle Socotec alors
qgue les Régles Professionnelles actuelles de la Construction Paille
ne permettent que I'utilisation de la paille de blé.

L'organisation du REX sur site le 12/06/2025 avec la présence
d'entreprises externes, promoteurs externes et Envirobat Occitanie
sur la Terre de Site et les Caissons de Paille de Riz Camargue.
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WEKO (ZAC Hippocrate Lot M)

Montpellier

Hérault (34)

Phase d’évaluation : Réalisation
Prérequis : Argent

Version référentiel : V3.3.1

Grille : Tertiaire

Type de travaux : Neuf

Points hors bonus : 63

Accompagnatrice BDO :

OASIIS - Sophie GUILLOT
Derniére mise a jour : 24/07/2026
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Bals utilisé -

Pin Douglas - Fépute
pouir sa durabilite
natielle - épassenr
18 mm

odiversité

Palette végétale méditerranéenne
Mise en place de nichoir dans les arbres X et sur pied X
Mise en place d’hétel a insectes et pierrier mm——"

Mise en place d’'un panneau d’information &
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WEKO (ZAC Hippocrate Lot M)

Montpellier

Hérault (34)

Phase d’évaluation : Réalisation
Prérequis : Argent

Version référentiel : V3.3.1

Grille : Tertiaire

Type de travaux : Neuf

Points hors bonus : 63

Accompagnatrice BDO :

OASIIS - Sophie GUILLOT
Derniére mise a jour : 24/07/2026
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A suivre en phase usage

i Les consommations d’eau et d’électricité

* Le confort d’été

° La prise des espaces verts et la consommation d’eau associée
° L'évolution des toitures-terrasses

° Les enduits sur les facades intérieures et extérieures

° La pérennité des stores toiles extérieurs

@Credit Photo: Jéréme Cabanel
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WEKO (ZAC Hippocrate Lot M)

Montpellier

Hérault (34)

Phase d’évaluation : Réalisation
Prérequis : Argent

Version référentiel : V3.3.1

Grille : Tertiaire

Type de travaux : Neuf

Points hors bonus : 63

Accompagnatrice BDO :

OASIIS - Sophie GUILLOT
Derniére mise a jour : 24/07/2026
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDO

CONCEPTION
24/02/2022
76 pts

Dont GRILLE : 66 / 90 pts
INNOVATION : + 2 pts

COHERENCE DURABLE : + 8 pts

REALISATION
23/07/2025
73 pts

) —

Dont GRILLE : 63 / 90 pts
INNOVATION : 2 pts

COHERENCE DURABLE : + 8 pts

TERRITOIRE ET SITE

Gestion de projet MATERIAUX

Social et Economie ENERGIE

CONFORT ET SANTE EAU

Conception
Realisztion
Usage

USAGE

m TERRITOIRE ET SITE - 9.88/12.6 (78%)
m MATERIAUX - 6.68/12.6 (52%)

m ENERGIE - 7.2312.6 (57%)

m EAU - 8.87/12.6 (70%)

@ CONFORT ET SANTE - 11.25/12.6 (89%)
i Social et Economie - 6.77/13.5 (50%)

i Gestion de projet - 12.73/13.5 (94%)

m Planification du projet BDIM - 10.67/10.8 (98%)

W Savoir-faire des professionnels - 2.06/2.7 (76%)
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WEKO (ZAC Hippocrate Lot M)
Montpellier

Hérault (34)

Phase d’évaluation : Réalisation
Prérequis : Argent

Version référentiel : V3.3.1

Grille : Tertiaire

Type de travaux : Neuf

Points hors bonus : 63

Accompagnatrice BDO :
OASIIS - Sophie GUILLOT
Derniére mise a jour : 24/07/2026
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Les innovations du projet (validation en commission)

Thémes
d’innovati
on

Intitulé de I'innovation Nombre

en CONCEPTION de points

(pour mémoire) demandés
2

Paille de Riz de Camargue et
Enduit Terre de Site

Nombre

de points
obtenus

(réservée
Envirobat
Occitanie)

Intitulé de I’innovation
en REALISATION

(pour mémoire)

Paille de Riz de Camargue et
Enduit Terre de Site

Nombre
de points
demandés

Nombre

de points
obtenus

(réservée
Envirobat
Occitanie)

Intitulé de I’innovation
en USAGE

Nombre
de points
demandés

Nombre
de points
obtenus
(réservée
Envirobat
Occitanie
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WEKO (ZAC Hippocrate Lot M)

Montpellier

Hérault (34)

Phase d’évaluation : Réalisation
Prérequis : Argent

Version référentiel : V3.3.1

Grille : Tertiaire

Type de travaux : Neuf

Points hors bonus : 63

Accompagnatrice BDO :
OASIIS - Sophie GUILLOT
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