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Contexte / Genese / Programme

La SNC DU MAS (portée par CIRRUS et KORDIANCE) envisage
la réalisation d'un parc d’entreprises « Mas Pupil » sur la
commune d’Aigues-Vives (30). Ce parc d’entreprises sera dédié a
des espaces tertiaires majoritairement industries et artisanats avec
dans une moindre mesure des espaces deédiés aux bureaux.

Ce projet s’inscrit dans la pointe Sud de la commune, le long de la
RN113, a proximité du Brico-Dépét. Il s'insére dans une zone a
urbaniser dans le cadre du PLU et de son OAP.

Dans le cadre de la présente opération, dont CIRRUS assure la
réalisation en qualité de contractant général, le programme
comprend un batiment en R+2 (trois niveaux) composé d'un
entrep6t de grande hauteur au rez-de-chaussée, d’'une zone de
production au R+1 et d’'une zone de bureaux au R+2, agrémentée
d’'une grande terrasse. Le batiment correspond au lot n° 03/04 de
I'opération.

L'immeuble est distribué par un hall principal, qui permet I'acces a
la circulation verticale principale (ascenseur et escalier) pour
desservir tous les niveaux, La toiture terrasse sera inaccessible et
distribuée par un skydome.
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Enjeux durables du projet

000

* Intégration réfléchie et prise en compte de la biodiversité

Création d’espaces extérieurs partageés a I'échelle du projet
Accompagnement par un écologue et suivi exhaustif des recommandations

Reéalisation d'un coulée verte et prise en compte de la topographie du site
pour la gestion de I'hydraulique

Matériaux

Poteaux pré-fabriqués Béton bas carbone
Charpente bois

Préfabrication hors site pour minimiser les nuisances sur site et pour
I'environnement (rapidite d’exécution, limitation des déchets).
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Gard (30)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Bronze

Version référentiel : V4.0-ind3
Grille : Tertiaire

Type de travaux : Neuf

Points hors bonus : 44

Accompagnateur BDO :
Jean-Bernard MICHEL, APAVE
Derniére mise a jour : 24/07/2026
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Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Bronze

Version référentiel : V4.0-ind3
Grille : Tertiaire

Type de travaux : Neuf

Points hors bonus : 44

Accompagnateur BDO :

Jean-Bernard MICHEL, APAVE
Derniére mise a jour : 24/07/2026
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Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Bronze

Version référentiel : V4.0-ind3
Grille : Tertiaire

Type de travaux : Neuf

Points hors bonus : 44

Accompagnateur BDO :
Jean-Bernard MICHEL, APAVE
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bdo § L€ projet a travers les themes BDO
b(_'b " 4 MATERIAUX

méditerranée E ntre p6t Bu reaux
ﬁi'}fﬁ MODE Poteaux béton armé préfabriquée Murs béton
on CONSTRUCTIF | Charpente bois ITl
:gl;:::r Bardage métallique double peau Toiture terrasse
R U R U
(m2.K/W) (W/m2.K) (m2.K/W) (W/m?2.K)
Bé lei 8 —1
MURS Rockbardage nu Energy — 13cm éton plein arme — 16cm
EXTERIEURS Laine de verre GR 32 - 6cm 5 79 O 17 Laine de verre GR 32 -10cm 5 11 O 20
BA 13 ’ ’ Laine de verre GR 32 -6cm ’ !

Olinn IT

Aigues-Vives

Gard (30)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Bronze

Version référentiel : V4.0-ind3

Grille : Tertiaire TOITURE Bardage acier 100mm 4.50 | 0,22 | EFIGREEN DUO+ 100 mm 9,07 | 0,11 |

Type de travaux : Neuf
Points hors bonus : 44 EFIGREEN DUO+ 100 mm

BA 13

Béton plein armé — 15cm

Accompagnateur BDO :
Jean-Bernard MICHEL, APAVE . . .
Derniére mise & jour : 24/07/2026 PLANCHERS BAS sur entrep6t Beton plein arme — 20cm

5,89 | 0,17 |

Rockfeu — 200 mm

www.envirobat-oc.fr

ex PLANCHERS BAS sur Terre plein

A Knauf Thane Dallage — 120 mm

o

Béton plein armé — 20cm

5,99 | O,18|
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Gard (30)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Bronze

Version référentiel : V4.0-ind3
Grille : Tertiaire

Type de travaux : Neuf

Points hors bonus : 44

Accompagnateur BDO :

Jean-Bernard MICHEL, APAVE
Derniére mise a jour : 24/07/2026
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Prérequis : Bronze

Version référentiel : V4.0-ind3
Grille : Tertiaire

Type de travaux : Neuf

Points hors bonus : 44

Accompagnateur BDO :
Jean-Bernard MICHEL, APAVE
Derniére mise a jour : 24/07/2026

www.envirobat-oc.fr

R
REPUBLIQUE
FRANCAISE
Laent

Le projet a travers les themes BDO
ENERGIE




bco

méditerranée

évaluée

LEAGE -
e 4 ce jour

non
évaluge
& ce jour

Olinn IT

Aigues-Vives

Gard (30)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Bronze

Version référentiel : V4.0-ind3
Grille : Tertiaire

Type de travaux : Neuf

Points hors bonus : 44

Accompagnateur BDO :
Jean-Bernard MICHEL, APAVE
Derniére mise a jour : 24/07/2026
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Le projet a travers les themes BDO
ENERGIE

Refroidissement

H

Eclairage

PAC Air/Air REVERSIBLE
COP/SCOP :

o 3,71/4,55

o 4,00/4,75

Panneaux rayonnants appoints
dans les sanitaires, CA: 0,1

PAC Air/Air REVERSIBLE
EER/SEER:

o 2,7217,5

o 3,4/7,85

Brasseurs d’air

LED
Puissance en 5W/m?
Gestion par interrupteur

Ventilation *

Eau chaude sanitaire ‘

! mm
“'l\ -.l

Production
d’énergie

VMC Double flux
SFP < 0,25 w/m3/h

Extracteur simple flux pour les
sanitaires et le réfectoire

2 x Ballon ECS 15| — 2kw

Production PV (a la charge du
preneur)
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CONFORT & SANTE
 Menuiseries

BRONZE

svie CHASSIS Alu a rupture de ponts thermiques
B VITRAGES Double vitrage a faible émissivité 4/16/4 avec lame argon
Déperdition : Ug = 1,00
PERFORMANCES Déperdition : Uw = 1,4 /0,97 ; Apports solaire : Sw = 0,38
(CHASSIS +VITRAGE) | Transmission lumineuse : Tw = 0,61
_ OCCULTATIONS / Stores intérieurs enroulables avec gestion manuelle non motorisée
Olinn i PROTECTIONS

Aigues-Vives
Gard (30)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Bronze

Version référentiel : V4.0-ind3
Grille : Tertiaire 58,78m? 47.41%
Type de travaux : Neuf
Points hors bonus : 44

N
Accompagnateur BDO :
Jean-Bernard MICHEL, APAVE
Derniére mise a jour : 24/07/2026 28,26m? | 22,79% O E 12,00m? | 9,6%

www.envirobat-oc.fr
24,93m2 | 20,11%
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Gard (30)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Bronze

Version référentiel : V4.0-ind3
Grille : Tertiaire

Type de travaux : Neuf

Points hors bonus : 44

Accompagnateur BDO :
Jean-Bernard MICHEL, APAVE
Derniére mise a jour : 24/07/2026
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CONFORT & SANTE

L1202 ZT203  ZT2040pen  ZT205 L1206 LT207 IT208  ZT209SdR
27201 SdR . e e

Bureaux  Formation  Space Bureau Bureau Bureau  Réfectoire individuelles
Nombre dheure 1040h | 2600h | 2080h | 2600h | 2080h | 2080h | 2080h | 104h | 1040h
doccupation
Nombre dheures avec 8ah 32h 142h 160 h 90h 53h 93h 86h 137h
T>29°C 9% 1% 7% % 4% J% 4% 8% 13%
Température maximale| 32,1°C 30,9°C 32,5°C 31,5°C 311°C 30,7°C 31,2°C 33,8°C 31,7°C

Avec brasseurs d’air 0,5 m/s

29°C < 180 heures d’occupation

Simulation Thermique Dynamique (STD)

Scénario : Climatique moyen (pour la zone Bureaux) sans climatisation
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Aigues-Vives

Gard (30)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Bronze

Version référentiel : V4.0-ind3
Grille : Tertiaire

Type de travaux : Neuf

Points hors bonus : 44

Accompagnateur BDO :
Jean-Bernard MICHEL, APAVE
Derniére mise a jour : 24/07/2026

www.envirobat-oc.fr
e REPUBLIGUE

Pour conclure

Points remarquables :
* Optimisation financiére du projet sans dégradation du confort thermique

* Projet étudié en STD scénario climat moyen et Caniculaire 2023

» Brasseurs d’air en zone bureaux, ateliers et entrepot

* Récupération de la mezzanine (400m?) + Monte charge existant

Points pouvant étre améliorés :

« Solution de tourelles adiabatiques envisagée
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bHﬁ CONCEPTION

méditerrane 23/07/2026 ) REALISATION ) USAGE

48 pts

nan

évaluée
& ce jour

évaluge Dont GRILLE : 44/ 90 pts

a ce jour

BEAGE

aucun point innovation demandé

COHERENCE DURABLE : + 4 pts

Radar du projet

Territoire & Site

Olinn IT 100
80

Aigues-Vives

Gard (30)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Bronze

Version référentiel : V4.0-ind3
Grille : Tertiaire

Type de travaux : Neuf

Points hors bonus : 44

Gestion de projet Matériaux

Social & Economie Energie

Accompagnateur BDO :
Jean-Bernard MICHEL, APAVE
Derniére mise a jour : 24/07/2026

Confort et Santé Eau

www.envirobat-oc.fr
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bdo Les acteurs du projet

b‘m'Jn MAITRISE D'OUVRAGE ET UTILISATEURS

L REIEAT,
%4

év:T:ée MAITRISE D’OUVRAGE MAITRISE D’OUVRAGE UTILISATEURS
SIS CONTRACTANT GENERAL

BEAGE

non
évaluge

CIRRUS 23 PEGASE :
S KORDIANCE OLinN

= CREDIT AGRICOLE GROUP

|

ol MAITRISE D’CEUVRE ET ETUDES ACCOMPAGNEMENT

Aigues-Vives
Gard (30)
Phase d’évaluation : Conception ARCHITECTE BE THERMIQUE AMO QEB

Prérequis : Bronze
Version référentiel : V4.0-ind3

Grille : Tertiaire /'\ \ APAVE (34)
Type de travaux : Neuf W \ A
Points hors bonus : 44 .f'{ el M

ARCHIGROUP INGEGROUP Opﬂve

Accompagnateur BDO : GRAND SUD GRAND SUD
Jean-Bernard MICHEL, APAVE
Derniére mise a jour : 24/07/2026
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Gard (30)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Bronze

Version référentiel : V4.0-ind3
Grille : Tertiaire

Type de travaux : Neuf

Points hors bonus : 44

Accompagnateur BDO :
Jean-Bernard MICHEL, APAVE
Derniére mise a jour : 24/07/2026
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