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Contexte / Genese

* Le projet s’inscrit dans 'aménagement de la ZAC (Zone d’Aménagement
Concertée) nommée « Monges Croix du Sud » dont 'aménageur est
OPPIDEA

+ La ZAC se développe autour d’'un parc de 12 hectares, a proximité de la forét
de Bouconne

» Le Carré Flore, un projet de promotion immobiliere ambitieux :
- Des habitudes et une premiére conception remise en question
- Anticiper la future RE2020
- Un modeéle reproductible

Ambition : un maximum de matériaux bio et géo sourcés pour un modeéle
économique maitrisé

* Le projet comprend :
- 91 logements dont 32 logements sociaux

- 6202 m? SHAB
- 10338 m? de parcelle
- 116 places de parking en sous-sol

- 22 places de parking aérien

La campagne en ville
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Individuel Vilas
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Intermédiaire

Batiment GHI

Articulation des batiments et construction des vides par les espaces extérieurs et la végétation
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Des panneaux photovoltaiques et solaires pour toute I'opération




Enjeux durables du projet

 Territoire et site / gestion de I'eau
e bdo » Carré Flore : Une forte végétalisation de la parcelle

o ARGENT . . , . .
de » Faible taux imperméabilisation
ARGENT + Reétention d’eau par tranchées drainantes

plaines & collines

L

« Matériaux
* Employer des matériaux bio / géosourcés
* Mobiliser les filiéres locales
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* Energie
* Production photovoltaique
* Production de chaud par mixte solaire / gaz
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« Social et économie / gestion de projet
* Montée en compétence des acteurs du projet (MOA, MOE, Industriels)
* Un projet innovant et reproductible

Od

« Confort et santé
+ Logements traversants en quasi-totalité
» Confort d’été sans climatisation
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Fiche d’'identité

bdo L%
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Typologie *Logement collectif
Classement ERP (deuxiéme famille)

Planning travaux *Début : Juillet 2021
*Fin : Septembre 2023

ARGENT
*Parcelle : 10338 m?
+SHAB : 6011 m?

bdo =

AR J:NT

*Budget Travaux
Altitude *150 m 12 654 848 € - 13 085 000 €

*Coat au m? (hors VRD, !
. ‘H2¢C . _B_udge: honoraires) HT
! .'t:;-*_ Zone clim. prévisionne <2109 € / m? SHAB — 1998€ /m?

o «Colt VRD

Résidence Carré Flore
Cornebarrieu
Haute-Garonne (31)

] *BR1 e - 918 000€ - 693 000 €
Classement bruit ‘
+CATEGORIE CE1 i «Coli i

Phase d’évaluation : Usage ) BV Colt Honoraires
Prérequis : Argent -BBIO P ngf t?:oztgfau m?
iensan FeieEmiis] d e -Bat A : 43 (ref 54) - 20% | | -2 386 € - 2 308 €
Grille : Logements collectifs . Ubat et r 0 1 !

. ; besoin *Bat B : 48 (ref 54) - 10%
Type de travaux : NeUf bioclimatique *Bat C : 57 (ref 64) — 10%
Points hors bonus : 57 +Villas : 39 (ref 53) - 23%
Accompagnateur BDO : *CEP ok
Florian ZAOUR — SCOP Ecozimut - : *Bat A : 22 (ref 52) -57%

Consommation g )
Derniére mise a jour : 26/06/2026 ' L *Bat B : 22 (ref 55) -59%
J d’énergie primaire -Bat C : 24 (ref 57) -57%

+Villas : 15 (ref 55) -73%

*42 m? solire thermique
*50 kWc photovoltaique (320 m?

Production locale

d elagtripite de panneaux sur Bat A et B)
SLmuIa_tion +STD conforme niveau argent
thermique (70 h max d’inconfort)
www.envirobat-oc.fr dynamique _

Analyse du cycle
de vie




b B Le projet a travers les themes BDO
bdo 4N MATERIAUX
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Deux types de structures :
‘ bdo ‘ Pour les deux batiments collectifs (R+2) :

bdo B = Pour les surfaces habitables : Murs Ossature Bois
ARGENT supportant des planchers prédalle béton

= Pour les balcons et coursives : Structure métallique
deésolidarisée recevant un bac acier et un platelage bois
de finition

Résidence Carré Flore
Cornebarrieu
Haute-Garonne (31)

‘ Pour le batiment intermédiaire et des villas (R+1) :

Phase d'évaluation : Usage = Refends et murs porteurs en bloc de terre crue porteuse

Prérequis : Argent ' ' ;
Vi e Rl s recevant des planchers prédalle béton )

Grille : Logements collectifs

Type de travaux : Neuf o . . L. ) i , , Innovation
Points hors bonus : 57 Utilisation massive de matériaux biosources et géosources : ——

o Murs bois

Murs en terre crue compresseée
Charpente bois

Platelage des terrasses en lames bois
Bardage bois

Isolation en fibre de bois

Isolation en Bio Fib Trio
www.envirobat-oc.fr Isolation en Ouate de cellulose

s Revétement de sol en parquet
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Accompagnateur BDO :
Florian ZAOUR — SCOP Ecozimut
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bdo § INnovations

b'ﬁ Innovation
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- bG'O - Ossature bois porteuse de plancher prédalle béton Linnovation du projet porte sur la structure :

t" ARGENT (logements collectifs) - Logement collectif : structure ossature bois
b 0 porteuse de plancher béton

ARGENT

* Les freins rencontrés:

» Liaison Bois / Béton encadrée par aucun
référentiel normatif (contrairement a jonction bois

-> Réduction carbone et colt par
I'absence d'une double structure
-> Performance béton en plancher
-> Performance bois en porteur

Résidence Carré Flore

Cornebarrieu métal ou métal béton par exemple) vertical et en enveloppe

Haute-Garonne (31) « Notes de calculs et plans de détail spécifiques -> Usage de procédés unitaires

e e - demandés par le bureau de contréle préfabriqués et maditrisés
ase d’évaluation : Usage

Prérequis : Argent * Nécessite la réalisation d’essais mécaniques a

Version référentiel : V3.31 I'échelle 1 au centre technique du bois (FCBA)

Grille : Logements collectifs

Type de travaux : Neuf

Points hors bonus : 57

’éﬁ)i?a?"za‘igﬁﬁui i@%p Ecozimut *  Murs en Terre crue (BTC) porteur pour logements intermédiaire et individuels

Derniére mise a jour : 26/06/2026 * Les freins et opportunités :

* Procédé constructif non normé
» Matériau non valorisé dans les Eurocodes

* Financement d’'une partie de 'ATEX cas A par BTC Concept pour permettre la
reproductibilité sur d’autres projets

www.envirobat-oc.fr * Montée en compétence des entreprises sur la terre crue

clon
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Chauffage

» Collectif : Mixte solaire / gaz
(chaufferie collective 70 kW —
rendement PCI 96%)

* Individuel : Mixte solaire / gaz
(chaudiére condensation
individuel 9,3 — 24 kW —
rendement PCI 96%)

» Radiateurs a eau chaude 0,3°C

Ventilation ‘

Le projet a travers les themes BDO
ENERGIE

Refroidissement %

Eclairage

Surventilation naturelle

» Type d’éclairage : LED

* Puissance : entre 6 et 8 (W/m?)

» Gestion : détection dans les
parties communes. Interrupteurs
dans les parties privatives

Eau chaude sanitaire ‘

Production
d’énergie

* VMC simple flux hygro A
Bat A: 2805 m3/h; 841,5W
Bat B : 2430 m3/h; 729 W
Bat C : 900 m3/h; 270 W
Villas : 630 m3/h; 189 W

Mixte solaire / gaz

Ballons de stockage dans chaque
logement
- individuel : Ballon solaire 200 L
- collectif : 3000 L

* Photovoltaique 50 kWc
* 320 m? de panneaux
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Le projet a travers les themes BDO

TERRITOIRE & SITE

* La parcelle représente 10700 m?

* 43% de la parcelle est végétalisée soit 4600 m?
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Retour sur les deux années de fonctionnement

Territoire et sites - Une parcelle fortement végétalisée

. Crédit photo : Ecozimut

Cceur d’ilot

Conservation des chénes
Nichoirs a insecte




Retour sur les deux années de fonctionnement
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Lo § Retour sur les deux années de fonctionnement
bdo - Territoire et sites - Une parcelle fortement végétalisée
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* Une parcelle fortement végétalisée
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Septembre 2023

Phase d’évaluation : Usage
Prérequis : Argent

Version référentiel : V3.31
Grille : Logements collectifs
Type de travaux : Neuf
Points hors bonus : 57

Accompagnateur BDO :
Florian ZAOUR — SCOP Ecozimut
Derniére mise a jour : 26/06/2026

www.envirobat-oc.fr

EN
REPUBLIQUE
RANCAISE




Lo § Retour sur les deux années de fonctionnement
bdn - Territoire et sites - Une parcelle fortement végétalisée

plaines & collines

 Une parcelle fortement végétalisée
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bdo §| Retour sur les deux annees de fonctionnement
b(_',n o Territoire et sites - Mobilité
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Position des locaux vélo en R-1
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Credit photo Ecozimut
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@ Les locaux ne sont pas saturés

www.envirobat-oc.fr
gr:m.lqui L OUI L] Non
EENCHISE

| ) Des vols ont été constatés. La sécurité pourrait
étre renforcée
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Retour sur les deux années de fonctionnement
GESTION DE PROJET

_ o Difficultés a recueillir des informations
\ -~ de part la configuration de 'opération

N \ Copropriétaires

3F Promologis non occupants =={» Une chaine d’intermédiaires*
Loge == Des habitants locataires
sur place

== Pas d’appui via Conseil Syndical

* Exemple demande de consommations :

MOA/EZ a Agence 3F > Loge 3F > Locataires, avec consentement écrit du partage d’informations personnelles

Plusieurs acteurs impliqués Informations + ou - exploitables
== MOA, Auditia, Ekkoia, EcoZimut - Périodes de consommation inégales
== |nformations incomplétes (ex : EnR)

==» Nbre d’occupants par logement inconnu
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Retour sur les deux années de fonctionnement

GESTION DE PROJET

 La mission dAMU

« Accompagner le changement,
concilier confort, bien-étre et
sobriété

* Assurer une meilleure
appropriation des projets
vertueux et une plus grande
efficience des démarches, et
contribuer ainsi a la durabilité des
projets.

Figure 5 : Présentation de la structure bois et d'un échantillon de mise en ceuvre

Les étapes d'intervention de
I'assistance a maitrise d'usage.

by ekkoia
9=| Enkete ; i
a— nik'é _ Atelier Co-K'onception
i Recueillir les besoins des «Faire avec» les usagers. et
B= usagers, identifier les enjeus, enrichir le projet avec leurs idées
B= et récolter des idées
PROGRAMMATION

CONCEPTION éj‘ﬂ’j%

Livrable

K'fé chantier -

Fafre du chantier une phase -
apprenante, valariser les

Réunion Publik’
Clarifier les arbitrages
et assurer un chanties

engagements de la MOA et apaisé
minimiser les nuisances ressanties
CHANTIER
Atelier Enk'éte REX
EKKU'QGB‘I:GE Capitaliser sur les retours
Favoriser lappropriation 3 d‘e:-:nérlenc_e at g'inscrire
réception et accompagner dans une demarche
le changement, pour {—. damélioration continue

concilier confort et sobrigté
durablement

LIVRAISON EXPLOITATION
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bdo 48 GESTION DE PROJET - Enquétes de satisfaction
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* Deux enquétes de satisfaction réalisées par Ekkoia
bdo

ARGENT

- Confort thermique
bdo * 120 questions avec 100 personnes sollicitées et acoustique

AFIGENT
* 15 thématiques
* N+1: 19 répondants
Résid Caré El * N+2: 12 répondants
A « N+1: mi-mai a début juin 2024

Haute-Garonne (31) « N+2: février 2026 Qualite de I'Air

Intérieure

Phase d’évaluation : Usage
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Version référentiel : V3.31
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Points hors bonus : 57 Consommation

énergétique
Accompagnateur BDO :

Florian ZAOUR — SCOP Ecozimut
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Retour sur les deux années de fonctionnement
GESTION DE PROJET — Enquétes de satisfaction

ARGENT

» Profil des répondants

ARGENT

Un petit échantillon diversifié

Vous avez eté plusieurs venant de différents Surtout présents en week-end et en
immeubles* soirée **

Résidence Carré Flore
Cornebarrieu
Haute-Garonne (31)

Phase d’évaluation : Usage ~
Prérequis : Argent 1.8
Version référentiel : V3.31
Grille : Logements collectifs 1,6 23%
Type de travaux : Neuf 14
Points hors bonus : 57 '
1.2
Accompagnateur BDO : 1
Florian ZAOUR — SCOP Ecozimut
Derniére mise a jour : 26/06/2026 0,8
0,6
04 Matinées en semaine = Aprés-midi en semaine
02 Soirées en semaine = Week-end
0 .
= Toute la journée = autre
www.envirobat-oc.fr Cage Cage Cage Cage Cage Cage Cage J
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b B Le projet a travers les themes BDO
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B SOCIAL & ECONOMIE
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bdo

ARGENT

ARGENT

Résidence Carré Flore
Cornebarrieu
Haute-Garonne (31)

Phase d’évaluation : Usage
Prérequis : Argent

Version référentiel : V3.31
Grille : Logements collectifs
Type de travaux : Neuf
Points hors bonus : 57

\re
Accompagnateur BDO : ((\"0 & 8.
Florian ZAOUR — SCOP Ecozimut Q /(e
Derniére mise & jour : 26/06/2026 ~ o

www.envirobat-oc.fr
e R BLIQUE
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bd{) 4 SOCIAL & ECONOMIE

 Jardins partagés
bco

ARGENT

A G

ARGENT

Résidence Carré Flore
Cornebarrieu
Haute-Garonne (31)

Phase d’évaluation : Usage
Prérequis : Argent

Version référentiel : V3.31
Grille : Logements collectifs
Type de travaux : Neuf
Points hors bonus : 57

Accompagnateur BDO :
Florian ZAOUR — SCOP Ecozimut
Derniére mise a jour : 26/06/2026

www.envirobat-oc.fr
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Composteur




plaines & collines
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ARGENT

bdo B

ARGENT

Résidence Carré Flore
Cornebarrieu
Haute-Garonne (31)

Phase d’évaluation : Usage
Prérequis : Argent

Version référentiel : V3.31
Grille : Logements collectifs
Type de travaux : Neuf
Points hors bonus : 57

Accompagnateur BDO :
Florian ZAOUR — SCOP Ecozimut
Derniére mise a jour : 26/06/2026

www.envirobat-oc.fr

R
REPUBLIQUE
FRANCAISE
Laent

Retour sur les deux années de fonctionnement
SOCIAL & ECONOMIE

» Jardins partagés — Formation

ont eu 'occasion de
participer aux activités
avec Partageons les
jardins**

lls ont évalué ces temps d'échange i
avec une note de 4,14/10*** 5 &dit photo : Eco

Espace de jardin partage en coeur d’ilot

Partageon
lesh L I %ST @ Suivi réalisé par I'association Partageons les Jardins la premiére année
(09/2023 — 12/2024) — 14 ateliers

| ) Accompagnement non renouvelé par le conseil syndical




bdo L

plaines & collines

bdo

ARGENT

A G

ARGENT

Résidence Carré Flore
Cornebarrieu
Haute-Garonne (31)

Phase d’évaluation : Usage
Prérequis : Argent

Version référentiel : V3.31
Grille : Logements collectifs
Type de travaux : Neuf
Points hors bonus : 57

Accompagnateur BDO :
Florian ZAOUR — SCOP Ecozimut
Derniére mise a jour : 26/06/2026

www.envirobat-oc.fr
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» Jardins partagés — Matériel en libre service

Retour sur les deux années de fonctionnement
SOCIAL & ECONOMIE

Béche
Grelinette
Rateau
Croc

3 plantoirs,

3 mini rateaux

3 mini-binettes
3 sécateurs,

gants tuyau
d'arrosage

dévidoir.



bdo L

plaines & collines

~_\‘r_,.L.s-u—,,“I,
ARGENT
ARGENT

Résidence Carré Flore
Cornebarrieu
Haute-Garonne (31)

Phase d’évaluation : Usage
Prérequis : Argent

Version référentiel : V3.31
Grille : Logements collectifs
Type de travaux : Neuf
Points hors bonus : 57

Accompagnateur BDO :
Florian ZAOUR — SCOP Ecozimut
Derniére mise a jour : 26/06/2026

www.envirobat-oc.fr
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Retour sur les deux années de fonctionnement

SOCIAL & ECONOMIE

Apéro des voisins

Organisation d'événements reguliers de type "Apéro des voisins"
par Greencity Immobilier :

> créer du lien dans une copropriété naissante
> vérifier la bonne évolution au fil des années de la copropriété

> obtenir les retours des résidents et du syndic de copropriéte.

Premier évéenement réalisé en continuité de la livraison

Second événement prévu le 04 juin dernier en présence de M. le
Maire mais reporté en raison des conditions climatiques du jour.
Reprogrammé aux alentours de fin juin / début juillet de cette
année

Brise-vue

Intervention du syndic pour la gestion des brise-vue

hoto : Ecozimyt -
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ARGENT

bdo B

ARGENT

Résidence Carré Flore
Cornebarrieu
Haute-Garonne (31)

Phase d’évaluation : Usage
Prérequis : Argent

Version référentiel : V3.31
Grille : Logements collectifs
Type de travaux : Neuf
Points hors bonus : 57

Accompagnateur BDO :
Florian ZAOUR — SCOP Ecozimut
Derniére mise a jour : 26/06/2026

www.envirobat-oc.fr

REPUBLIQUE
FRANCAISE

Retour sur les deux années de fonctionnement

SOCIAL & ECONOMIE

» Sensibilisation / information

@ Une information partagée ...

2 l Syndic
.E GUIDE DE VOTRE LOGEMENT NF HOE
Propriétaires
Gestionnaire
i : Q.
Occupants

... mais peu connu des usagers

Avez-vous pris connaissance du livretf]
Gestes Verts de la résidence ?

= Qui, bien sar

Non, je n'ai pas réussi a l'obtenir
= Non, je ne sais pas de quoi vous parlez

N’étant pas gestionnaire des logements, Green City ne
maitrise pas la communication avec les occupants



bdo §| Retour sur les deux annees de fonctionnement
bdo 48 SOCIAL & ECONOMIE

plaines & collines

Sensibilisation / information — Bonnes pratiques
bdo ENSEMBLE, ADOPTONS LES BONS GESTES
ARGENT POUR UNE RESIDENCE PLUS DURABLE

oo

ARGENT

Résidence Carré Flore
Cornebarrieu
Haute-Garonne (31)

Phase d’évaluation : Usage
Prérequis : Argent

Version référentiel : V3.31
Grille : Logements collectifs
Type de travaux : Neuf
Points hors bonus : 57

Le Livret Gestes Verts est un guide pratique mis a disposition des residents dun
immeuble de logements collectifs. |l recense les éco-gestes quotidiens a adopter pour
reduire limpact environnemental de la residence et maitriser les consommations
denergie, deau et de déchets.

Dans une residence comme Carre Flore, concue selon une démarche environnementale
engagée, ce livret joue un rdle essentiel : il accompagne chague habitant pour tirer le
meilleur parti des equipements performants installes — ventilation, chauffage, isolation —

Accompagnateur BDO :

Florian ZAOUR — SCOP Ecozimut
Derniére mise éjOUI’ - 26/06/2026 et garantir ainsi un confort optimal tout en limitant les dépenses énergétiques
collectives et individuelles.

Flashez |e QR code pour consulter votre livret et decouvrir les gestes simples gui font la

Transmission de l'information lors des Gt
« apérOS deS VOISIn » Merci de votre collaboration !

Projet d’affiche de Ekkoia

www.envirobat-oc.fr

REPUBLIQUE
FRANCAISE
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ARGENT

ARGENT

Résidence Carré Flore
Cornebarrieu
Haute-Garonne (31)

Phase d’évaluation : Usage
Prérequis : Argent

Version référentiel : V3.31
Grille : Logements collectifs
Type de travaux : Neuf
Points hors bonus : 57

Accompagnateur BDO :
Florian ZAOUR — SCOP Ecozimut
Derniére mise a jour : 26/06/2026

www.envirobat-oc.fr
e R BLIQUE
ICAl

Le projet a travers les themes BDO
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bdo L

plaines & collines

bdo

AFIGEN‘I

bdo

ARGENT

Résidence Carré Flore
Cornebarrieu
Haute-Garonne (31)

Phase d’évaluation : Usage
Prérequis : Argent

Version référentiel : V3.31
Grille : Logements collectifs
Type de travaux : Neuf
Points hors bonus : 57

Accompagnateur BDO :

Florian ZAOUR — SCOP Ecozimut
Derniére mise a jour : 26/06/2026

www.envirobat-oc.fr

33

Retour sur les deux années de fonctionnement

MATERIAUX

@ Bon vieillissement général du bardage bois

@ Pas de retouche sur le saturateur (prévu tous les 10 ans)

) Des coulures de séves observées par endroit

Crédit photo :

W

Ecozimut




bdo §| Retour sur les deux annees de fonctionnement
bd{) 4N MATERIAUX

plaines & collines

bdo

ARGENT

A G

ARGENT

Résidence Carré Flore
Cornebarrieu
Haute-Garonne (31)

Phase d’évaluation : Usage
Prérequis : Argent

Version référentiel : V3.31
Grille : Logements collectifs
Type de travaux : Neuf
Points hors bonus : 57

Accompagnateur BDO :
Florian ZAOUR — SCOP Ecozimut
Derniére mise a jour : 26/06/2026

Crédit photo : Ecozimut ¥ Ecozimut

www.envirobat-oc.fr
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ARGENT

ARGENT

ARGENT

Résidence Carré Flore
Cornebarrieu
Haute-Garonne (31)

Phase d’évaluation : Usage
Prérequis : Argent

Version référentiel : V3.31
Grille : Logements collectifs
Type de travaux : Neuf
Points hors bonus : 57

Accompagnateur BDO :

Florian ZAOUR — SCOP Ecozimut
Derniére mise a jour : 26/06/2026

g www.envirobat-oc.fr

K1)

Retour sur les deux années de fonctionnement
MATERIAUX

Crédit photo : Ecozimut Crédit photo : David Aubert

Pas de casse / fissures sur @ Les BTC bien appréciées lors des visites
les dalles de patio

ey

-~ Pas de retour d’expérience concernant le
fi"/ Y b agn y Y . T L
.| ) Apparition réguliére de mousse vieillissement

S
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ARGENT

ARGENT

Résidence Carré Flore
Cornebarrieu
Haute-Garonne (31)

Phase d’évaluation : Usage
Prérequis : Argent

Version référentiel : V3.31
Grille : Logements collectifs
Type de travaux : Neuf
Points hors bonus : 57

Accompagnateur BDO :
Florian ZAOUR — SCOP Ecozimut
Derniére mise a jour : 26/06/2026

www.envirobat-oc.fr
e R BLIQUE
ICAl

Le projet a travers les themes BDO
ENERGIE
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bdo §| Retour sur les deux annees de fonctionnement
bdo ' M ENERGIE

plaines & collines

» Panneaux photovoltaiques

«Fntlsir“l,

ARGENT

ARGENT

Résidence Carré Flore
Cornebarrieu
Haute-Garonne (31)

Phase d’évaluation : Usage
Prérequis : Argent

Version référentiel : V3.31
Grille : Logements collectifs
Type de travaux : Neuf
Points hors bonus : 57

Accompagnateur BDO :
Florian ZAOUR — SCOP Ecozimut
Derniére mise a jour : 26/06/2026

www.envirobat-oc.fr
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bdo §| Retour sur les deux annees de fonctionnement
bd{) A ENERGIE

plaines & collines

* Les systémes techniques

bdo

AFIGEN‘I

bdo

ARGENT

S L

L'ENERDIE 0 ou SOLEIL

Résidence Carré Flore
Cornebarrieu
Haute-Garonne (31)

Pulisance instantanés

Energle cumulé= JENE NN s Nal s
=Ty ;-J..'; 7] 1|;:; .I = i H o

Phase d’évaluation : Usage
Prérequis : Argent

Version référentiel : V3.31
Grille : Logements collectifs
Type de travaux : Neuf
Points hors bonus : 57

CO ERUE w ;{f}r: N | ~

Credit photo : Ecozimut

Accompagnateur BDO :
Florian ZAOUR — SCOP Ecozimut
Derniére mise a jour : 26/06/2026

Affichage défectueux lors de la
derniere visite

www.envirobat-oc.fr

EN
REPUBLIQUE
RANCAISE




bdo §| Retour sur les deux annees de fonctionnement
bdo ' M ENERGIE

plaines & collines

« Bornes électriques
bco
bdo

ARGENT

Résidence Carré Flore
Cornebarrieu
Haute-Garonne (31)

Phase d’évaluation : Usage
Prérequis : Argent

Version référentiel : V3.31
Grille : Logements collectifs
Type de travaux : Neuf
Points hors bonus : 57

Accompagnateur BDO :
Florian ZAOUR — SCOP Ecozimut
Derniére mise a jour : 26/06/2026

www.envirobat-oc.fr

Crédit photo : Ecozimut

R
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bdo §| Retour sur les deux annees de fonctionnement
bdo o ENERGIE_Systémes techniques

plaines & collines

* Un mix gaz + solaire thermique sur 'ensemble de I'opération

bdo
ARGENT Pour les batiments, principe de la chaufferie collective :

@ 1 compteur d’énergie thermique par logement (CET)

Résidence Carré Flore

Cornebarrieu MTA

Haute-Garonne (31) Modules Thermiques PANNEAUX CHAUFFERIE COLLECTIVE
o o d'Appartements Au sous-sol, accés parking souterrain

Phase d’évaluation : Usage SOLAIRES

Prérequis : Argent

Version référentiel : V3.31 T

Grille : Logements collectifs Alimentation vers les batiments

Type de travaux : Neuf Préchauffage

Points hors bonus : 57 Solaire

Accompagnateur BDO :
Florian ZAOUR — SCOP Ecozimut

Derniére mise & jour : 26/06/2026 Réseau enéral CHAUDIERES BALLONS
©— Appoint Gaz @

Compteur

Gaz Tampon

Batiments

Créditphoto : Ecozimut

Distribution vers batiments

Wl - | 'eau revient & +20°C aprés passage par les panneaux (constat avril 2026)

EN
REPUBLIQUE
RANCAISE
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bdo o ENERGIE_Systémes techniques

plaines & collines

bf' » Energie gaz + solaire thermique pour les usages Chauffage et ECS
"0 CHAUFFERIE COLLECTIVE

bdo

ARGENT

Pour les batiments (logements collectifs), sur I'année 2025 :

Répatrtition de la consommation de gaz selon les usages,

Résidence Carré Flore ., , \ \ . pr s
estimée d’apres hypothese simplifiee

Cornebarrieu
Haute-Garonne (31)

Phase d’'évaluation : Usage Gaz du |1 SOIa.Ire Credit phto : Ecozimut
therm p
Prerequis : Argent réseau ermique

Version référentiel : V3.31 0
Grille : Logements collectifs .
Type de travaux : Neuf
Points hors bonus : 57

Température des circuits

Accompagnateur BDO :
Florian ZAOUR — SCOP Ecozimut Chauffage + ECS

Derniére mise a jour : 26/06/2026
79 kWh/m?

oo
Chauffage @ ECS -.,-

46 kWh/m? 33 kWh/m?

Crédit photoiEeezimut

e ‘ Chaudieres VAILLANT

ECOTEC + 1006/5-5

www.envirobat-oc.fr
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b(_"p o ENERGIE_Systémes techniques

plaines & collines

bco
bdo "

ARGENT

= Pour les villas, principe :

* Un mix gaz + solaire thermique sur 'ensemble de I'opération

D’aprées données de la villa 04, sur I’'année 2024:

Répartition de la consommation de gaz selon les usages,
estimeée d’apres hypothese simplifice

Eésidc;nce. Carré Flore PAN N EAUX
Haute-Garonne (31) SOLAIRES

Phase d’évaluation : Usage |
Prérequis : Argent

Gaz du |4/ solaire
réseau thermique

?

Version référentiel : V3.31 Préchauffage Solaire

Grille : Logements collectifs
Type de travaux : Neuf l
Points hors bonus : 57

Accompagnateur BDO : CHAUDIERES
Florian ZAOUR — SCOP Ecozimut . .
Derniére mise a jour : 26/06/2026 Individuelles

gaz/solaire ThQ
Villas

Compteur

Chauffage + ECS
40 kWh/m?

!

Chauffage ECS

16 KWh/m? 24 kWh/m?

Chaudiere VAILLANT
AuroCompact VXC D206/4-5

www.envirobat-oc.fr © 1 compteur par logement




b B Le projet a travers les themes BDO
bdo 4B ENERGIE Electrique

plaines & collines

GPLISAT,

T « Comptage :
bdo ptag
ARGENT
— () N ()
bdo © ©) \® ©) © + @ 1 compteur par logement
ARGENT
T 1 compteur 1 compteur 1 compteur 1 compteur 1 compteur
Parties communes Parties communes  Parties communes  Parking souterrain  Espaces extérieurs
Batiment ABCD Batiment EF Batiment GHI

Résidence Carré Flore
Cornebarrieu
Haute-Garonne (31) ) o ) ) o
» Espaces communs : électricité pour I'éclairage et la ventilation
Phase d’évaluation : Usage
Prérequis : Argent

Version référentiel : V3.31
Grille : Logements collectifs
Type de travaux : Neuf
Points hors bonus : 57

Répartition des consommations annuelles d'électricité par zone

Consommation annuelle des parties
communes (tout confondu) :
5,30 kWh /m?

Accompagnateur BDO :
Florian ZAOUR — SCOP Ecozimut
Derniére mise a jour : 26/06/2026

photo : Ecozi

www.envirobat-oc.fr
@ Communs_Espaces extérieurs @ Communs Batiment A/B/C/D  @Communs Batiment E/F Eclairage a détection de présence et

B Communs Batiment G/H/I ® Communs Parking souterrain sur minuterie dans les circulations
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ARGENT
ARGENT

Résidence Carré Flore
Cornebarrieu
Haute-Garonne (31)

Phase d’évaluation : Usage
Prérequis : Argent

Version référentiel : V3.31
Grille : Logements collectifs
Type de travaux : Neuf
Points hors bonus : 57

Accompagnateur BDO :
Florian ZAOUR — SCOP Ecozimut
Derniére mise a jour : 26/06/2026

www.envirobat-oc.fr
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Le projet a travers les themes BDO

ENERGIE Electrique

* Logements : électricité pour I'éclairage, la ventilation et les usages spécifiques

Batiments : données pour 3 appartements

Consommations électriques en
kWh/m?#/an

mAnnée 2024 mAnnée 2025

P 23,29

T3 n°1238 <29
I 04,96
P 18,96

T3 n°1135 <29

I 10.46

D 5255 o gp
I 21,58

T5 n°1125

Villas : données pour la villa 04

Sur I'année 2024 : 30,20 kWh/m? < 36

Comparaison avec les moyennes de consommations
constatées uniquement pour les usages spécifiques

(étude Ademe - estimations)

Appartements situés au R+1 et R+2,
batiment ABCD, expositions similaires
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ARGENT

bdo B

ARGENT

Résidence Carré Flore
Cornebarrieu
Haute-Garonne (31)

Phase d’évaluation : Usage
Prérequis : Argent

Version référentiel : V3.31
Grille : Logements collectifs
Type de travaux : Neuf
Points hors bonus : 57

Accompagnateur BDO :
Florian ZAOUR — SCOP Ecozimut
Derniére mise a jour : 26/06/2026

www.envirobat-oc.fr

REPUBLIQUE
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Le projet a travers les themes BDO
ENERGIE Solaire photovoltaique

 Puissance installée : 51 kWc

* Mise en service effective au 22 juillet 2025

 Injection au réseau de la mise en service au 02 avril 2026 : 29 391 kWh

> Ramené aux 5 derniers mois de 2025 : 17647 kWh

Ordre de grandeur pour les 5 derniers mois de 2025, en supposant que I'énergie
solaire photovoltaique est 100% autoconsommees par les parties communes :

Total produit : 29920 kWh

Panneaux
photovoltaiques

! I

Autoconsommation Revente du surplus

Parties communes au réseau
Batiments
12274 kWh 17647 kWh

41% de la production serait autoconsommeée

= 2 ans pour la mise en service:
complexité administrative pour
établir un contrat de revente de
'énergie produite
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ARGENT

ARGENT

Résidence Carré Flore
Cornebarrieu
Haute-Garonne (31)

Phase d’évaluation : Usage
Prérequis : Argent

Version référentiel : V3.31
Grille : Logements collectifs
Type de travaux : Neuf
Points hors bonus : 57

Accompagnateur BDO :
Florian ZAOUR — SCOP Ecozimut
Derniére mise a jour : 26/06/2026

www.envirobat-oc.fr
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bdo §| Retour sur les deux annees de fonctionnement

bdo R4 o

plaines & collines

br" - Parcelle trés végétalisée donc grandes surfaces permettant l'infiltration des EP
YSAGE ﬁ
bd ARIENT « EP utilisées pour arrosage des extérieurs, avec appoint réeseau
AFIENT l
* Comptage : o Puits relié a tranchées
Résidence Carré Flore drainantes de rétention
Cornebarrieu Sous- — 1 compteur Loge 3F -
Haute-Garonne (31) Compteur —» comptage s B BV g
général - \
Phase d’évaluation : Usage \
Prérequis : Argent l 1 compteur local OM
Version référentiel : V3.31
Grille : Logements collectifs Compteur
Type de travaux : Neuf
Bointshore bohUs L 57 arrosage 1 compteur par logement
Accompagnateur BDO : B
Florian ZAOUR — SCOP Ecozimut
Derniére mise a jour : 26/06/2026 « Consommations :

Arrosage : baisse du besoin en appoint en 2025 : 165m?3 sur 12 mois, contre
970m3 sur les 18 premiers mois (2023-24)

Wl | ogements : 7184m3 consommeés sur 2025, soit 79m3/logement. Extrait DOE VRD

AR Avec hypothese d’occupation (données ministérielles) par typologie, cela revient a 31,6m3/an/habitant, ce qui serait inférieur a la moyenne
constatée en Haute-Garonne qui est de 58,9m3/an/habitant




Le projet a travers les themes BDO
CONFORT & SANTE

L

bdo

ARGENT

ARGENT

- d
é&\on e ,O/‘O O\ 6
Q
S 6, S >

Résidence Carré Flore
Cornebarrieu
Haute-Garonne (31)

Phase d’évaluation : Usage
Prérequis : Argent

Version référentiel : V3.31
Grille : Logements collectifs
Type de travaux : Neuf
Points hors bonus : 57

Accompagnateur BDO : ((
Florian ZAOUR — SCOP Ecozimut Q
Derniére mise a jour : 26/06/2026 ~

xoire & Qaté riau+ energiq Eau &ort & %

www.envirobat-oc.fr
e R BLIQUE
ICAl
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bdo 48 CONFORT & SANTE

plaines & collines

« Confort thermique
bco
bcdo .

ARGENT

Nivezu 10 I
Niveau 9

Niveau 8§

Résidence Carré Flore Niveau 7 I 3
Cornebarrieu
Haute-Garonne (31)

Niveau 6 I 4
Niveau 5 I 1

Niveau 4

Phase d’évaluation : Usage

Prérequis : Argent T

Version référentiel : V3.31 Evaluation moyenne du confort Niveau 2

il Lo Pl S CellEE: i thermique de la résidence Carre Niveau | EEEE—— 1
Type de travaux : Neuf Flore*

Points hors bonus : 57 Un confort d’été pas optimal**

Accompagnateur BDO :
Florian ZAOUR — SCOP Ecozimut
Derniére mise a jour : 26/06/2026

@ Une évaluation moyenne qui peut étre considérée comme correcte

Pas de données quantitatives

www.envirobat-oc.fr (Pour rappel : 12 répondants pour 100 personnes sollicitées)
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bdo 48 CONFORT & SANTE

plaines & collines

« Confort d’été
bdo

Des logements souvent trop chauds en période estivale*

bdo B

ARGENT

Utilisez-vous la ventilation naturelle Ia
nuit en été pour rafraichir votre

Résidence Carré Flore
Cornebarrieu
Haute-Garonne (31)

Phase d’évaluation : Usage « Logement agréable en hiver, mais

Prérequis : Argent etouffant en été car pas de climatisation.
Version référentiel : V3.31 Oui, mon logement reste confortable en été Le logement monte vite en
ille : i température, | 'a36°C!
Crille : Logements collectifs LINon, mon logement est souvent trop chaud en été P njusqua Gl
Type de travaux : Neuf Il fait t L g —
Points hors bonus : 57 = Parfois, mon logement est confortable en été, mais # L L HOP CRlavd & CAUSE GRSV
parfois il peut étre trop chaud noirs et le bois. Les journées de
Je n'ai pas remarqué teletravail sont insupportables»

Accompagnateur BDO : = OQui = Non
Florian ZAOUR — SCOP Ecozimut

Derniére mise a jour : 26/06/2026

Un confort d’été problématique pour une partie des répondants

La moitié des répondant ne ventilent pas la nuit

Un audit plus poussé serait nécessaire avec :

Mesures de température par étage et orientation

Sensibilisation des usagers / bonnes pratiques de gestion des hautes températures
Proposition d’'installation de brasseurs d’air

Distribution du livret des bonnes pratiques

www.envirobat-oc.fr
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bdo §| Retour sur les deux annees de fonctionnement
bdo 48 CONFORT & SANTE
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bdo B Les bruits provenant Les bruits provenant Les types de bruits
ARGENY de I'extérieur® d’autres logements™*

» Confort Acoustique

3

Résidence Carré Flore
Cornebarrieu
Haute-Garonne (31)

Bruits d'équipements -
Phase d’évaluation : Usage

Bruits de pas _
Prérequis : Argent ) )
Version référentiel : V3.31 = Oui = Non = Oui = Non Bruits de voix —

Grille : Logements collectifs
Type de travaux : Neuf

Points hors bonus : 57 0 5 10 15

Accompagnateur BDO :
Florian ZAOUR — SCOP Ecozimut
Derniére mise a jour : 26/06/2026

Un confort acoustique problématique pour une partie des répondants

www.envirobat-oc.fr

*En réponse a la question : Etes-vous dérangé(e) par des bruits provenant de I'extérieur de votre logement (par exemple circulation routiére, avion) ?
** En réponse & la question : Etes-vous dérangé(e) par des bruits provenant de d'autres logements au sein de votre résidence (par exemple bruit de pas,
conversations de vos voisins) ?




bdo § Les réussites et problémes du batiment en fonctionnement
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QEEJQ Les clients ont été sensibilisés avant livraison au risque d'apparition de micros-
fissures au droit des murs porteurs en terre crue enduits.

@ Aucun probleme technique d'importance n'est a constater aprés trois années
d'utilisation.

Pas de problématique n'est a signalée, notamment au doit des murs porteurs en
bois supportant les planchers béton des batiments collectifs.

Résidence Carré Flore
Cornebarrieu
Haute-Garonne (31)

Phase d’évaluation : Usage

Prérequis : Argent Concernant la reproductibilité du systéme constructif :
Version référentiel : V3.31

Grille : Logements collectifs o Brique de terre crue porteuse
Type de travaux : Neuf <y

Points hors bonus : 57 Malheureusement, le seul fabriquant local a arrété sa production. Il ne

fabrique désormais plus que des briques de petits formats non

Accompagnateur BDO :
porteuses.

Florian ZAOUR — SCOP Ecozimut

Derniére mise a jour : 26/06/2026

Murs ossatures bois

Nous avons réedité I'expérience en adaptant le procédé afin de le rendre
moins couteux. Nous avons livré sur ce principe, en septembre 2025,
une opération de 38 logements nommée JARDINS DE DIANE a
Tournefeuille en atteignant le seuil 2031 de la RE2020 et le niveau 2 du
www.envirobat-oc.fr label Biosourcé.
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Résidence Carré Flore
Cornebarrieu
Haute-Garonne (31)

Phase d’évaluation : Usage
Prérequis : Argent

Version référentiel : V3.31
Grille : Logements collectifs
Type de travaux : Neuf
Points hors bonus : 57

Accompagnateur BDO :
Florian ZAOUR — SCOP Ecozimut
Derniére mise a jour : 26/06/2026
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Résidence Carré Flore
Cornebarrieu
Haute-Garonne (31)

Phase d’évaluation : Usage
Prérequis : Argent

Version référentiel : V3.31
Grille : Logements collectifs
Type de travaux : Neuf
Points hors bonus : 57

Accompagnateur BDO :
Florian ZAOUR — SCOP Ecozimut
Derniére mise a jour : 26/06/2026

Pour conclure

Points remarquables

La forte végétalisation du site
Accompagnement pour le jardin partage

Le bon vieillissement des materlaux

- | Points pouvant etre amellores

1.
[}

Méthodologie de collecte des données en phase Usage :
identification et implication des parties prenantes

Mesure du confort d’été

Transmission de I'information aux occupants
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Résidence Carré Flore
Cornebarrieu
Haute-Garonne (31)

Phase d’évaluation : Usage
Prérequis : Argent

Version référentiel : V3.31
Grille : Logements collectifs
Type de travaux : Neuf
Points hors bonus : 57

Accompagnateur BDO :
Florian ZAOUR — SCOP Ecozimut
Derniére mise a jour : 26/06/2026

www.envirobat-oc.fr

Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDO

CONCEPTION
15/09/2020
69 pts

>

REALISATION
09/04/2024
71 pts

—)

USAGE
25/06/2026
70 pts

Dont GRILLE : 59/ 90 pts
INNOVATION : + 4 pts

COHERENCE DURABLE : + 6 pts

Dont GRILLE : 58 / 90 pts
INNOVATION : + 5 pts

COHERENCE DURABLE : + 8 pts

Perte de points importante sur le volet
énergie par manque de données

Dont GRILLE : 57 / 90 pts
INNOVATION : + 5 pts

COHERENCE DURABLE : + 8 pts

Radar du projet

Territoire & Site
100

80

Gestion de projet

Social & Economie

Confort et Santé

e===Conception

== Realisation

Matériaux

Energie

Eau

—=o—Usage
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Résidence Carré Flore
Cornebarrieu
Haute-Garonne (31)

Phase d’évaluation : Usage
Prérequis : Argent

Version référentiel : V3
Grille : Logements coli b 4
Type de travaux : Neuf
Points hors bonus : 57

Accompagnateur BDO :
Florian ZAOUR — SCOP Ecozimut
Derniére mise a jour : 26/06/2026
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Les innovations du projet (validation en commission)

Thémes
d’innovati
on

Intitulé de I'innovation Nombre
en CONCEPTION de points
(pour mémoire) demandés
CONCEPTION :Ossature bois
porteuse de plancher prédalle
béton (logements collectifs)
Les freins rencontrés:
» Liaison Bois / Béton
encadrée par aucun
référentiel normatif
(contrairement a jonction
bois métal ou métal béton 2
par exemple)
* Notes de calculs et plans
de détail spécifiques
demandés par le bureau de
controle
* Nécessite la réalisation
d’essais mécaniques a
I’échelle 1 au centre
technique du bois (FCBA)
: Murs en Terre
crue (BTC) porteur pour
logements intermédiaire et
individuels
Les freins et opportunités :
»  Procédé constructif non
normé
* Matériau non valorisé dans 2

les Eurocodes

* Financement d’'une partie
de 'ATEX cas A par Green
City pour permettre la
reproductibilité sur d’autres
projets

* Montée en compétence des
entreprises sur la terre crue

Nombre
de points
obtenus
(réservée
Envirobat
Occitanie)

Intitulé de I’innovation
en REALISATION

(pour mémoire)

Nombre
de points

CONCEPTION :Ossature bois

porteuse de plancher prédalle

béton (logements collectifs)

Les freins rencontrés:

» Liaison Bois / Béton
encadrée par aucun
référentiel normatif
(contrairement a jonction
bois métal ou métal béton
par exemple)

* Notes de calculs et plans de
détail spécifiques
demandés par le bureau de
controle

* Nécessite la réalisation
d’essais mécaniques a
I'échelle 1 au centre
technique du bois (FCBA)

Evolution EXE

- Plan d’assurance qualité

- Mission spécifique de
contréle technique relatif a
'assemblage

REALISATION : Les points 2

attribués sont confirmés

demandés

Nombre

de points
obtenus

(réservée
Envirobat
Occitanie)

2

Intitulé de I’innovation
en USAGE

WSAGE : Les points attribués
sont confirmés

USAGE : Les points attribués
sont confirmés

Nombre
de points
demandés

Nombre
de points
obtenus
(réservée
Envirobat
Occitanie



bdo B Les acteurs du projet

bdn . MAITRISE D’OUVRAGE
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bO'O MAITRISE D’OUVRAGE ACC. BDO CSPS AMU
ARGENT Green city (31) Ecozimut (31)

ARGENT

GREEN ( )_ CF COORDINATION elkoio

IMMOBILIER ECOZIMUT COORDINATION 8PS

Résidence Carré Flore

Cornebarrieu

Haute-Garonne (31)

MAITRISE D’CEUVRE ET ETUDES

Phase d’évaluation : Usage

Prérequis : Argent
Version référentiel : V3.31 ARCHITECTE BE STRUCTURE
Grille : Logements collectifs Clément Vergely (69) Terrell (31)
Type de travaux : Neuf
Points hors bonus : 57 . . [
Clement Vergely TERRELL
Accompagnateur BDO : architectes
Florian ZAOUR — SCOP Ecozimut
Derniére mise a jour : 26/06/2026
MOE EXE FLUIDES / THERMIQUE Acoustique
MR3A (31) Ecozimut (31)
I - l<koi
www.envirobat-oc.fr “ A scor z ( OIG
ex | ECOZIMUT
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Résidence Carré Flore
Cornebarrieu
Haute-Garonne (31)

Phase d’évaluation : Usage
Prérequis : Argent

Version référentiel : V3.31
Grille : Logements collectifs
Type de travaux : Neuf
Points hors bonus : 57

Accompagnateur BDO :
Florian ZAOUR — SCOP Ecozimut
Derniére mise a jour : 26/06/2026
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Les acteurs du projet

GROS OEUVRE
Primo Construction (31)

BARDAGE ENDUIT ITE
De Lima (31)

ETANCHEITE
ETS (31)

PRIMG

construction

ENTREPRISES

DE LIMA

Eul:s

L'Edunchitt de vos Tobures Terrasses !

PLATRERIE
Sirvin (31)

REVETEMENT DE SOL /
FAIENCE
Toulouse carrelage (31)

\)"e CAQQ

Da

RS RePﬁ\"
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PEINTURES / SOLS
SOUPLES
SMP (31)

SIMP- /£

Sociéte Méridionale de Peir

CHARPENTE /
COUVERTURE / PVs
Primo Charpente (31)

CVC PB Sanitaires
LET Lafforgue (32)

charpente

““ lETLAFFDFIGLIE
Geénie Climatigue

MENUISERIES
EXTERIEURES
France B (11)

FRANCE B

Le fabricant de menuiseriss exléneuras
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Résidence Carré Flore
Cornebarrieu
Haute-Garonne (31)

Phase d’évaluation : Usage
Prérequis : Argent

Version référentiel : V3.31
Grille : Logements collectifs
Type de travaux : Neuf
Points hors bonus : 57

Accompagnateur BDO :

Florian ZAOUR — SCOP Ecozimut
Derniére mise a jour : 26/06/2026
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