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Commission d’évaluation - Phase Conception : évaluée le 12 juin 2026
Commission d’évaluation - Phase Réalisation : non évaluée a ce jour l' )
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« Le mot de I'Elu

Jean-Francois SOTO
Président de la Communauté de communes
Maire de Gignac

* Le mot de 'aménageur
Jean-Roch MIRABEL
Dirigeant Associé GGL AMENAGEMENT
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Contexte territorial

* Projet situé a Gignac (34) — Communauté de

=5 Montpellier

oy e
pe— Sty Capunie Yvgnaiigon = 7

Communes Vallée de I'Hérault (CCVH)

Commune située entre Béziers et Montpellier, & =

a proximité de 'A75
« 32 km au nord-ouest de Montpellier
* 60 km au nord-est de Béziers

- Reli¢ a Montpellier par 'A750 et situé & 9km = 7 7r = =i
de I'A75 =7

- Béziers o

o b 0

Le site est une dent creuse dans
I'urbanisation de Gignac, a proximité
immeédiate du centre-ville.

Il s'inscrit dans un projet de quartier mixte
abritant de nombreux services, un pble sante,
commerces et un pbéle d'échanges
multimodal.




Enjeux stratégiques: un site au coeur de la ville
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La genese du projet

« Historique
« Site inscrit dans la ZAC La Croix (opération mixte de 27,5 ha créée en 2008), dont il constitue
la 2eme tranche de développement.

« La 1¢re tranche de cette ZAC a permis de développer un pdle commercial et de services (zone
COSMO et le pole santé). La 2¢me tranche est a vocation d’habitat et d'équipement.

Quartier de la Séranne
Gignac
34

Ambition affirmée de faire un écoquartier depuis 2018

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent,

Version raférantial s VA1 - Concertation préalable pour faire émerger les attentes des habitants et redéfinir le
Contexte : Habitat programme

Type de travaux : Quartier neuf
Points hors bonus : 57

Accompagnateur QDO : , . , T . P .
Estelle BARRET / SYOLA « Une équipe AMO et des études pluridisciplinaires en phase préliminaire (dont 1 étude de

CONSEIL programmation immobiliére)
Derniére mise a jour :

10/06/2026

« Mode d'attribution du foncier

» Foncier appartenant principalement (91%) a la CCVH et 9% a des propriétaires privés.
: » Concession d’aménagement attribuée en 2025 a GGL Aménagement. Une pré-cotation QDO a
case | 9 été réalisée a ce stade

firé
7

www.envirobat-oc.fr
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Le programme

‘ Logements
195 logements dont 30% de

logements sociaux
SDP logements: 16 600 m?

-

La creche

Création d'une créche
intercommunale
SDP creche: 1400 m?

Les logements sociaux

Nombre de LLS: 56
Nombre de PSLA: 16

" ¢ .
& \\ A
. N N =3 p \\"

Les espaces publics

Parc Central : 8000 m?
Espaces publics: 14 200 m?
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Le programme

Type 1: Type 2: Type 3: Type 4:
Maisons Individuelles Maisons en bande Habitat Intermédiaire Logements collectifs
Re2e
Rl ovec: combies L
combies 2
- el Mol
Extension en ROC = Exception sur
S e pone
[ 4] noo -1 [~
- 45 lop/He - 60 log/Ma - 85 g/ie - 180 log/Me
~ 1 place por S0m2 de S0P
- 2 places de stotonmement por parcefies - Statianneeament sur parcedie géré en ROC/ « 1 place por S0m2 de SOF
- 2 ploces de stationnement por porcelie OU déportées A1 OU géporties - Stotionnement en Rdc et R-1
« Extemsion sur les cotés en ROC - oy a3 o entonsions - Residence type semior
= Combsles outortides - Pon de comble - Combies outornees ponctue llement =~ Surfoce plesee terre mind = 10%
- Surfoce plesne terre mend « JON - Surfoce pleine terre mini » 20N - Surface pleine teere mini » J0%

\K’———/ \K__/

Prescriptions logements individuels

Partie 02

Partie 03

. MAISON INDIVIDUELLE

44 Logements :

- Hmax R+1 avec combles

- Surface moyenne environ 200mz2

- SDP moyenne environ 120m2

- 2 stationnements/logements ->sur parcelle

MAISON EN BANDE

33 Lots denses

- Hmax R+1

- Surface moyenne environ 160m2

- SDP moyenne environ 90m2

- 2 stationnements/logements ->sur parcelle OU déportés

6 a8 Logements:

- Hmax R+2 avec combles

- Surface moyenne environ 160m2

- SDP moyenne environ 75m2

- 1 place de stationnement par SOm2 -> parcelle OU déportés
- Stationnement vélo

HABITAT INTERMEDIAIRE

0 HABITAT COLLECTIF

74 Logements :
-Hmax R+3 - Hmax R+3

- Logements : - Logements :
58 logements locatifs sociaux 30 logements
16 logements PSLA

30 Logements :

8T4/15T3/4372/3T 3T4/9T73/18T2

- SDP estimé 4100m2 - SDP estimé 2000m2

- 93 places de stationnements - 40 places de stationne-
en RDC et R-1 ment en RDC et R-1

- Stationnement vélo - Stationnement vélo

1 place pour 50m2 de SDP 1 places pour 50m2 de SDP

Prescriptions on-ements collectifs
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Enjeux durables du projet

S

209000

Répondre aux besoins du territoire en matiére de logements

Prendre en compte les attentes des habitants de Gignac

Créer un quartier ouvert et connecté (aux quartiers voisins, au centre-ville, au maillage viaire)

Maitriser la consommation d’espace et I'artificialisation des sols

Conforter et développer la présence de la nature, offrir un accés a un espace de nature aux
habitants de la commune

Conserver un « esprit village » et développer le lien social

Intégrer le cycle de I'eau en mettant en place une gestion qualitative et économe de I'eau

Intégrer une dimension paysagére en lien avec la gestion des eaux pluviales

Créer un quartier connecté

Favoriser la mobilité durable et limiter la place de la voiture dans le quartier

Prendre en compte les enjeux bioclimatiques dans la conception

Favoriser le recours aux matériaux locaux et recyclés

Limiter la production de déchets, favoriser les dynamiques de réemploi
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Fiche d’identité

Procédure et
modalité de
réalisation

Contextes

Programme

Altitude

Zone climatique

Calendrier

Budget
prévisionnel
HT

Subventions

*ZAC
*Concession d’aménagement

*Vallée de I’Hérault, site en plaine
«Contexte urbain
*Quartier neuf sur une dent creuse

*Habitat libre et social
*Equipements : Créche

*Env. 70 m
*Méditerranée

*Planning du projet : AVP validé
*PRO/DCE: juillet 2026
*Travaux: démarrage tranche 1 nov

2026

*Budget total de I'opération :
7.608.000€ hors taxe

*Colt du foncier : 3.648.626€ hors
taxe

*Colt des études et honoraires :
411.500€ hors taxe

+Colt des aménagements :
2.840.000€ hors taxe

*Montants des subventions : 0€ HT

Surface de
'opération

Coefficient d’emprise
au sol

Espaces végétalisés

Surface de plancher
par usage

Densité résidentielle
et/ou d’emploi (hors
logement et
équipement) :

Stationnement par
surface fonciére

*3,8 ha
*ND

*Surfaces des espaces végétalisés
publics : 8.000m?
*Taux d’imperméabilisation : 48%

* SDP programmeée totale : environ
18.000m? dont
* habitat : 16.600m? (195) dont
« collectifs : 6.250m? (104), dont social
4.250m? (58 locatifs et 14 accession
aidée)
*Intermédiaires : 600m? (8)
*individuels : 9.750m? (82)
*équipements publics : 1400 m?

*Nombre de logements / ha : 51

*Equivalent emploi par ha/surface :
ND

*Surface des places de
stationnement sur I’espace public
: 650m? pour 52 stationnements
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GESTION DE PROJET

(96

c;(:\on de pf'o .
/¢
Cx

'BAY
LY

O -~

ey
L



Le projet a travers les themes QDO
GESTION DE PROJET

Une phase amont déterminante pour batir le cahier
. des charges de I'opération

 Engagement politique "Ecoquartier" en amont: la
démarche DD a été initiée trés t6t (2018) et ainsi
Quartier de la Séranne pu inspirer la programmation et la conception du

Gignac qua r‘tiel’
34

Un maitre d’ouvrage impliqué et
moteur pour la durabilité de
Phase d’évaluation : Conception loperat/on
Prérequis : Argent,

Version référentiel : V1.1 e QDO a été Intégl‘é dés la concession
Contexte : Habitat d’aménagement, en remplacement du Label

Type de travaux : Quartier neuf

Points hors bonus - 57 Ecoquartier (plus opérationnel, mieux adapté)

Un pilotage politique basé sur un
comité de pilotage CCVH/commune

Accompagnateur QDO :
Estelle BARRET / SYOLA

CONSEL * Phase d'études préalables déterminantes:

el LS conduite d'études de programmation urbaine,
immobiliere, démarche de participation pour établir
le plan-guide du projet, ses orientations, ses

www.envirobat-oc.fr ambitions uécoquartier"

REPUBLIQUE
FRANCAISE

firé.
Fraternité.

Une gouvernance speécifique au projet
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Le projet a travers les themes QDO
GESTION DE PROJET

* Une equipe pluridisciplinaire

« Un ameénageur expérimente dans les
démarches de developpement durable des
projets d'aménagement : GGL
Amenagement

* Une équipe de maitre d'ceuvre rassemblée,
robuste et multidisciplinaire:

» Architecte, paysagiste, urbaniste: Ateliers
A+

« BET VRD, hydraulique, géometre: SEIRI /
DGEMA

e Des AMO « a la carte »:

* 1 Accompagnatrice QDO : Estelle BARRET
/ Syola Conseil

» 1 écologue: Biotope

L’ensemble de I'équipe est
experimente

La multidisciplinarité des
prestataires de MOE permet
une capacité d’adaptation, une
cohérence des études et
grande une réactivité



Le projet a travers les themes QDO

q(-b GESTION DE PROJET
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Une vaste phase de concertation a LES ATTENTES DES HABITANTS

. été m en ée e n 20 1 9 issu de fanalyse de terrain Une reconnexion
avec la nature a
deux niveaux

ol

= . * |

* Enquétes et entretiens de terrain:
chez I'’habitant, sur le marché, dans

Développer

les espaces publics, dans les lieux de £24 Bhumat e em ST
rencontre, avec les commercants, a "
Quartier de la Séranne I E hpad U Cinq attentes “a':.-:i::::f::n
Gi o i i Iébiscitées par les du lien social et
S Entretiens avec les services de la v gl sl P wbicr b
ville u‘&%ﬁ‘éi‘:%’?m futur du territoire | Conserver
‘esprit Village
ﬁt‘:;‘;jgvi{:gg‘;: : Conception « Entretiens Ateliers avec les enfants ;
Version référentiel : V1.1 (Centre de Ioisirs) o s crltions
Contexte : Habitat o . . le“;:;“‘:rel';:n“ R g::l;e:i;:‘r:ea:;::‘e ]
Type de travaux : Quartier neuf Atelier de co-conception Pl \\x el i *
P (613 [SElils 8 </ Plus de 400 personnes interrogées
Accompagnateur QDO :
Estelle BARRET / SYOLA
Sese Restitution:
erniere mise a jour : . . .
10/06/2026  Les craintes, les attentes et les aspirations o
« L'importance de faire un Ecoquartier Un travail qui sera
www.envirobat-oc.fr « Marquer I'engagement de qualité du projet et étre un poursuivi en phase
démonstrateur d'un urbanisme durable dans la Vallée de |I'Hérault réalisation puis
- * Une vidéo de_ synth.ese . . exploitation
macase | 9 Une concertation qui a guidé le cahier des charges de

Egalité
Frotrnité

I'opération et un plan « idéal » qui a inspiré la conception



Un plan idéal guidant les orientations du projet

Zono aménagée participative

co
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Jardin partagé
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Quartier de la Séranne
Gignac
34

’
Phase d’évaluation : Conception PLAN D'USAGES
Prérequis : Argent,
Version référentiel : V1.1
Contexte : Habitat
Type de travaux : Quartier neuf
Points hors bonus : 57

VISION IDEALE

de l’'éco quartier

[
¥
o

AR l \ X : : 7 -
Aine ( \‘ A

Accompagnateur QDO :
Estelle BARRET / SYOLA
CONSEIL

Derniére mise a jour :
10/06/2026
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Espace sports loisirs

Cette Tone tampon sewwre une transtion
douce entre La route réquentie par les véhi
cules ot Je rests du quartior plus apaise. On
y dépone sa velure, son scooter aw 100 vélo.
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Le site

Le site est une friche enherbée qui n’est actuellement
utilisé que pour des traversées piétonnes.

Superficie: environ 3,8 ha




Le projet a travers les themes QDO
cb CONTEXTE & TERRITOIRE DE PROJET

méditerranée

9, O, ® ®

Interpréter les éléments existants du site Relever les lignes de désires matérialisant les  Sacraliser ces cheminements, préserver un Interpréter la densité autours du site,
fluxs piétons actuelles espace libre pour les piétons au coeur du  favorsier une transition vers une densité plus
quartier forte autours de la coulée verte
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Le projet a travers les themes QDO
CONTEXTE & TERRITOIRE DE PROJET

medlterranee

Quartier de la Séranne
Gignac
34

Un patrimoine et des vues a valoriser

Vue vers le massif de la Serranne

l Mont Saint Baudille
+848m

Massif de la Serranne

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent,

Version référentiel : V1.1
Contexte : Habitat

Type de travaux : Quartier neuf
Points hors bonus : 57

La Tour du Castellas

Accompagnateur QDO :
Estelle BARRET / SYOLA
CONSEIL
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CONTEXTE & TERRITOIRE DE PROJET
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» Gestion des eaux pluviales

¥ b il

-

Découpage du projet en sous-bassin versant.

& - Sens écoule

‘4 Emprise projet
£~ BR Nord

¢ b F” 5 BR Sud
' B3 sev1
» 4 [ sBv2

[ sBv3

ment proj

et

j

TTL R T A LA

Gestion des eaux pluviales au
plus prés de leur point de chute

Création de 2 bassins de
rétention / infiltration

Dimensionnement : pluie
centennale

Bassin paysager avec
favorisation de l'infiltration
(pentes faibles en fond de
bassin, mise en place de terre
végétale..)

Exutoire final: réseau communal
avec deébit de fuite régulé
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* Enjeux écologiques B Compensations

. 0 i
7 S

Y

1 \

H \

o

4 f

v

Quartier de la Séranne ‘ %
Gignac TS
34

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent, g
Version référentiel : V1.1
Contexte : Habitat s
Type de travaux : Quartier neuf i e
Points hors bonus : 57 ¥

Accompagnateur QDO : ;
Estelle BARRET / SYOLA 7k
CONSEIL A ¥
Derniére mise a jour : i ;
10/06/2026 .

i

www.envirobat-oc.fr

REPUBLIQUE
FRANCAISE
Lt

?.'fy.w




mednterranee

Quartier de la Séranne
Gignac
34

Phase d’évaluation
Prérequis : Argent,
Version référentiel : V1.1
Contexte : Habitat

Type de travaux : Quartier neuf
Points hors bonus : 57

: Conception

Accompagnateur QDO :
Estelle BARRET / SYOLA
CONSEIL

Derniére mise a jour :
10/06/2026

www.envirobat-oc.fr

REPUBLIQUE
FRANCAISE
Lt

Egalité

Fraemie

Le projet a travers les themes QDO
EAU & BIODIVERSITE

Privstipe de ponios: oo bord de talus

Frincipe de hse -

Tratiement ardushit muti-sraie essences aversifees

Limitation de I'imperméabilisation (48% de la surface globale)

Continuité des espaces verts et lien avec les berges de I’'Hérault
CBSh: 0,41

----------

ot Prsniet feurtes méliféres

( Tatus arbustif multi-strate
‘w &.'l ........................

POLE SANTE
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* Le parc de la Sérrane : grand ilot de fraicheur favorable a la
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Largeur Parc de la Serrane
29m
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Q Arbres sur le domaines public
mwm Hoies sur le domaines public
[0 Talus paysagé sur le domaines public

#4 Parterre fleuries domaine public

Arbres sur le domaines privé
* Haies sur le domaines privé
Planes grimpantes sur le domaines privé

Talus paysagé sur le domaines public

° Nouvelle armature paysagere publlque prlvee

\.Q.

b Eté - 21 Juin - 12h00

Hiver - 21 décembre - 12h00 "
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q _D EAU & BIODIVERSITE: Une conception favorable a la biodiversité
« Stratification végétale par des haies bocageres entre parc et privé

. . » Des lisieres privée-public et privé-privé densement plantées

H:1imi e ou clbture existani
4 80 Clatur 16
< maille ngide - RAL 7016 H:1m8o
N . | Charge de /acquéreur ' mailfe nigide - RAL 7016
¥ | Brises vues autorisés ) Charge de l'acquérsur
§ | 2, , (solon modéies indiqués) g
™
2 P
;= i nr g/
L / /
a | 3 ) I / Hales mixtes ]
‘ 3 'é’.‘féfi"s‘.f'm Sable ikl romining £ | / Hmax : 2m50 ;.8 4 / Haies mixtes ou vagétation
' Serrurerie fit ; 100cm - identique a Type 02 3 g / Hmini & fa plentation :1m E / Hmax : 2m50
S § I Couvre mur L : 15-20cm \\ | / Charge de lacquéreur - =4 / Hmmsipgnlaqon.vm
harge do faménage! \ / — . X Charge oquéreur
< P - © - g \ : / Plantes grimpantes : / .
< Suid i \ ! /i Hmax ; 2m50 I .
i £ e Hmini & la plantation : t
H A \ . - tion :1m
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EAU & BIODIVERSITE

» Palette végétale locale évitant les risques d’allergie

* Les besoins en eau : arrosage des espaces publics limité aux 3 premiéeres années

 Limitation de I'éclairage nocturne

Espaces vert : Strat basse

Une épaisseur minimale de 50 cm de terre
végétale devra étre mise en ceuvre pour les :
massifs arbustifs, de graminées et de vivaces.

Une épaisseur minimale de 30 cm devra étre mise  suar irenmecis

en ceuvre pour les surfaces engazonnées.

Une épaisseur de 30 cm sera exigée pour les

plantations de graminées et de vivaces en pleine " s v . .
terre.

Strat baute

Une épaisseur de 10 cm sera exigée pour les :
couvre-sols.

Un paillage biodégradable sera obligatoire sur

Steat trés Nite
'ensemble des surfaces plantées d'arbustes, de 3
vivaces et de graminées. v ' J

Toitures terrasses :
Une épaisseur de 80 cm sera exigée pour les
plantations de graminées et de vivaces sur dalle.

% 20m

@—I——!

Strate trés haute

10m . Strate haute

%m

Pour les collectifs...

004 Végetalisation des jardins

Principes & respecter :

Sur Fensemble des lots, || est Impératif de garantic
un minimum de surface permaéable, défini par le
tableau en annexe. Cet objectif vise & favoriser
linfiltration des eaux dans les nappes phréatiques,
& améliorer le rafraichissement urbain et b limiter
la formation d'lots de chaleur.

Les sols devront étre maintenus autant que
possible & I'état naturel et végétalisé. A ce titre,
sont torisé o les s
perméables tels que les graviers, les surfaces en
gazon ains| que les plantations d'essences locales,

= Minimum un arbre de haute tige par lot

=70 % mi d' éditerrané ou
adaptées au climat sec

- des gazons fs hors zones
réellemant utilisées

- Arrosage ralsonné cbligatoire (goutte-3-goutte
recommandé)

~ Plantation en pleine terre

1arbre par lot minimum
interdits :

Les gazons synthétiques

Pallette di ble pour I
Jardins paysagés

1. Strate arborée (structure du jardin)

- Quercus llex (Chéne vert)

- Celtis australis (Micocoulier)

- Acer k (Erable de
- Olea europaea (Clivier)

2. Strate arborée de second plan / petits arbres
Pour accompagner les limites séparatives ou
crder des séquences.

- Arbutus unedo (Arbousier)
- Lagerstroemia indica (Lilas des Indes)
- Punica granatum (Grenadier)

3. Strate arbustive (épaisseur ot intimité) :

Cest elle qui fait la qualité des limites, On privilégie
des haies libres, mélangées, plutét qu'un mur
végétal monospécifique. Pataca lenscus Daphne gnidum
- Phillyrea angustifolia (Filaire) .

- Pistacia lentiscus (Lentisque)
= Viburnum tinus (Laurier tin)

= Rhamnus alatemus (Alaterne)

Pribyron angustioba

Rharnvus slatornis Touctum chamaedrys

Interdiction recommandée dans le cahier

- haies monospécifiques de type cyprés en mur
continu

- espices exotiques trés consommatrices d'eau

4, Strate vivace et couvre-sol

Eviter les pelouses continues, Les Jardins
méditerranéens gagnent & étre mixtes

« Lavandula angustifolia (Lavande)

- Salvia officinalis (Sauge officinale)

Achwies crehmifolia

smarinus «

- Stipa tenulssima (Stipa)

5. Gr ( des pergol
= Vitis vinifera (Vigne)
- Trachelospermum jasminoides (Jasmin étollé)

Achites mitefolum Thymus serpylum

Artorisia slte Origanum vugare Grobulana banagarkca

Pour les lots prives...
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* Un quartier intégré

Maisons individuelles
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AMBIANCES, QUALITE DE VIE & SANTE Des formes

d’habitation
diversifiées et des
hauteurs a adapter

Hauteur / Densité moderee
Hauteur / Densité faible

\
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£
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.~ Eauipement
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Maisons Individuelles

R+1 avec
combles

RA+1
Extension en RDC
r

&~

(© Densité faible

- Stationnement sur parcelle

- Extension sur les cétés en RDC uniquement

- Combles autorisé ponctuellements

Maisons en bande

R+1
.

|
-

@ Densité moyenne

- Stationnement sur parcelle
- Pas d'extensions
- Pas de comble

Maisons groupés

R+2 +
combles

R+2

| le parc

it
(#) (@) Densité moyenne

- Stationnement sur parcelle
- Pas d'extensions
- Pas de comble

| Exception sur

Logements collectifs

—-=]| |-

@ @ Densité forte

- Stationnement en Rdc et R-1
- Residence type senior
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oy

Principes b respecter :

Pour tous les types 1, 2 et ¥. Les comtructions
Sovront présenter des tortures en pente, réslistes
0N ties, aVOC LN pente comprise entre 27 %
ot 30 % Les totures secont obligatoirement 3
peate uniqes (Tolture monopente) Le sens de
8 pant sera défini par une Miche sur le plan de
1ot 0t e plan guide. || e pOuNa BN aucun ca 8tre
Fverse.

)
Lintégiation des discositits de  production
diénergie solaire sont prévis, pour cale se nédérer
413 page 41 o5t TONGU QUE 195 PANNeIX KON
places cotd jardin atin do minimiser IMPact visuel
depuis 1o rue.

Limplantation de panneaus solsines ust autorisbe
sous rdserve de Fobtention d'un avis favoratie de
FAschitacto des Bitiments e France (ABF),

Les fenétren de toit type «wéluxs 30Nt autorisées.
Lo toitures-terrasses 40Nt admises uniguement
pour las extenions en rez-de-chaussde

Pour Jes type 3 ot 3, lex todtures pourront étre
découndes afin de créer une terrasse ouverte
en Asl Comme précisé dans les volumétries
Drocédement prasentéss.

Interdits :

Lot toitures torrasces des extensions Ng pourront
pos dtre rendy accessibies. Les tropéziennes
on toitur sont interdites. Toutes autres formes
do finitiors sont nterdkies (bac acier, ardoise,
2inc pour les tolts en pente et dalle/carmelage,

AMBIANCES, QU

/¥

'

Le quartier de la Sérame est congu comme un
quartier contemgorain ancnd dans les nuariants
de In réglon

Lambition r'est pas do produire we Image
do lotssament standorcdisd, mais de retrouver
lesarit des malsons de village traditicarelios
Irapitdes Gps massors Vigneronnes des centres
anclons, avec des volumes simples. des facades
structurdes wf une matdrislite dvocusat la
canatruction « talllée dans & parme »

Principes & respector -

La fagade wir rue est considerde comme |a
focade principale | obe structurs lespace pudic
o1 participe fortement & fidentitd du quartier, $1
I8 comeosition reste & la charge de l'scquireur, un
onsemole So LANCIPAS 051 ITROs Al d assures
une cohdrnce globale et un sty commun &
Téchelle du quartier

Lot ouverturs of menuisenas dewort ére
diaposdes de maniers harmoneuse Les fomes
racherchées sont rectangulsires, plus hautes
Que arQes 5Ly s facades sur e, afe & dvoouer
fesarit Gee portes ot fendtres tracktonnebes
tout an conservant Intimité dos logements, A
1erveese, sur lns facadus connant wur les jarcing,

L. 5
‘
|
Ouvwieres b Cavertirss i
ool el

des ouvertures plus larges que hautes sant
utcrisges in d'ouvrr génereusement ks pibces
oo v sur Fextérour

Une navmonk dolt étre recherchde o Fécholie
de chaque batment par Falignement obligatoire
dea I nteaux et Dar des PrOSOMicns d'ouvertures
cohérentes entre elles. Les ouvertures pourant
moximala de 15 cm. L coulewr des menuberes
ot des systémes d'cccultation (volecs, persiennes,
otc ) dewra respecter b gamime de RAL définme en
page sulvarte

Autorisé

Los Ouverturos sont sutormées sur los facaces
WIUgas on (IMite ntre 03paces Drivés ot e30acos
oublics afin déwter s pionons  aveugles.
Ellos pourront dtre traltdes en vitrage opague.
En revanche, olles ne pourront en awcun cas
conatituer Une porte deatrde ni un acces M fot
autre que celul prév initialement

Interdits

Les formes cintrdes, les DoUNIK los petits camresux
o toutes subSwItons du pan vitre von\ interdits,
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S, QUALITE DE VIE & SANTE

Enduit de facades

Fanétres, baiss vitraes,
gardes corps
Blane

o

<y

Decultations fparte
dentrée

Garde corps

Clétures

Goutisres / Couvertines

ac0

°010

2010

Carport
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Parc de la Séranne
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Le projet a travers les themes QDO
SOCIAL & ECONOMIE

« Mixités fonctionnelle, générationnelle, sociale, d'usage

* Mixité sociale: logements locatifs sociaux, logements collectifs
libres, maisons individuelles: une offre variée et réepondant aux
besoins locaux

» Mixité fonctionnelle:
» Création d’'une creche intercommunale 50 places

« Création d'un parc central qui accueillera toutes les générations,
avec des espaces de repos et de promenade, des jeux pour
enfants...

* Projet situé au cceur de la ZAC La Croix et constituant son volet
« habitat », il se trouve dans un secteur offrant de multiples
services et équipements

» Le respect des orientations du PLH
« Cahier des charges pour les logements abordables
* En phase: une étude immobiliere qui a cadré le besoin
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Phase d’évaluation : Conception
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Version référentiel : V1.1
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Le projet a travers les themes QDO
DEPLACEMENTS ET MOBILITES ACTIVES

Un quartier connecté

ACCESSIBILITE METROPOLITAINE
>Proximité directe A750 / avenue de Lodéve

DESSERTE LOCALE HIERARCHISEE
>Réseau viaire structuré et lisible a l'échelle
du quartier

VOIE STRUCTURANTE APAISEE
>Ancien chemin de Lodéve requalifié, acces
fonctionnel et circulation calmée

. l— .ﬂ‘
Autoroute A75
Voie structurante

Voie secondaire

Voie de desserte
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Le projet a travers les themes QDO
DEPLACEMENTS ET MOBILITES ACTIVES

ARGENT

0

méditerranée

« Un quartier connecté

. . TRAVERSEES PIETONNES STRUCTURANTES

>Liaisons directes entre berges de I'Hérault et
centre-ville

VILLE DU QUART D'HEURE PIETON
2Acces rapide aux  équipements et
infrastructures depuis le site

MOBILITE CYCLABLE INSUFFISANTE
Quartier de la Séranne >Absence daménagements dédiés et de
logique d'usage lisible

Gignac

34 POLE D'ECHANGES MULTIMODAL
>7 lignes de car assurant un maillage territorial

. . . & /'échelle de 'Ouest Hérault
Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent,

Version référentiel : V1.1
Contexte : Habitat

Type de travaux : Quartier neuf
Points hors bonus : 57

Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET / SYOLA ) e

CONSEIL ” Y T et Tour du
Derniére mise a jour : r - a0yt ok AN . B Castellas
10/06/2026 i v ey 4 TG -
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Le projet a travers les themes QDO
DEPLACEMENTS ET MOBILITES ACTIVES

Le site, connecté au PEM de Gignac en moins de 5 minutes a pied.

La CCVH promeut des solutions de mobilité décarbonées et
I'intermodalité et développe des actions de sensibilisation et
d'accompagnement au changement des habitants et touristes de
notre territoire: TADAM, Modulauto, PEM, liaison cyclable, fond de
concours, repair'vélo, bourse au vélo, etc...
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Le projet a travers les themes QDO
DEPLACEMENTS ET MOBILITES ACTIVES

* Un cceur de quartier
apaiseé, inclusif, ZERO
circulation

_[;_ﬂ VONES PRINCRALES
VOIES SECONDARES SENS UNGUES
VOIES PARTAGEES SENS DE CIRCULATION
- VENELLES - CHEMINEMENT FIETONS

* Une |
desserte en boucle &
par des voies
partagées

* Des stationnements
regroupeés en poches

4

-~



Le projet a travers les themes QDO
cb DEPLACEMENTS ET MOBILITES ACTIVES

» Limitation de la place
de la voiture

Enrobé gris grenail : Enrobé clair :
2200m2 2200m2

Quartier de la Séranne
Gignac
34

Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent,

Version référentiel : V1.1
Contexte : Habitat

Type de travaux : Quartier neuf
Points hors bonus : 57

10/06/2026

Béton désactivé : Sols perméables :
1800m2 6000m2 public | '
Accompagnateur QDO : 7800m2 privés ’ o E
Estelle BARRET / SYOLA L ; '
CONSEIL w | i 14
Derniére mise a jour . 8 = N . i
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Le projet a travers les themes QDO

DEPLACEMENTS ET MOBILITES ACTIVES
» Schéma de circulation et implantation des stationnements

- PLACES PUBLIC

PLACES PRIVES : DEPORTES

- PLACES PRIVES - SUR PARCELLE
w— SENS DE CIRCULATION
wm Pu ACCES SERVICES

%%



Le projet a travers les themes QDO
cb DEPLACEMENTS ET MOBILITES ACTIVES
« Stationnement- prescriptions CPAUP

PLU - Article 12 - Zone 2AUz2: Type 1 Type 2 Type 3

Habitations : 1 place pour 50m2 de surface de - 2 places de stationnements par logement - 2 places de stationnements sur |a parcelle ou a - 1 place par 50m2 de SDP avec minimum

plancher avec 1 place minimum par logement. promixite une place par logement, sur la parcelle ou &
proximité

Un local vélo sécurisé par ensemble d'habitation

regroupant au moins deux logements, équipés de +0,75m2 de local vélo/logement T1 et T2

places de stationnement Individuelles couvertes, et de 1,5m2 de local vélo/logement T3 ou |
. > ou d'un accés sécurisé dont les caractéristiques A emplacement par logement jusqu'a 2 pléces
Qua rtier de la Séranne techniques seront les suivantes : P principales et 2 emplacements pour 3 pléces
. D'une surface de principales.
Gignac - & 0,75m2 de local/logement T1 et T2
- & 1,5m2 de local/logement T3 et plus.

34

Phase d’évaluation : Conception
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Version référentiel : V1.1
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Le projet a travers les themes QDO
STRATEGIES DE TRANSITION ENERGETIQUE
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Le projet a travers les themes QDO
(_b STRATEGIES DE TRANSITION ENERGETIQUE « Stratégie bioclimatisme

méditerranée Rose des vem {site : météoblue)
Morphologie bati et vents dominants )y Coordombes: 365N ISHE -
* coulée verte, grande trame de vent composant la morphologie des ilots o
* des jardins et implantation des batments offrant une p é q I'effet ventur|
* log traversant lai entrer vents d e
————— s *Etude réclisé sur une moyenne annuel
Quartier de |a Séranne ( tt""‘. Csookmn B 10-kmh B 0-0keh B 20-a0umh
Gignac e T \
34 ~ A ¥ \“
| :
e . . ; | A = oF
Phase d’évaluation : Conception T [ &
Prérequis : Argent, S '; i/
Version référentiel : V1.1 0 by ,/ ‘
Contexte : Habitat PV 3 Q AN
0 3 I N
Type de travaux : Quartier neuf / & \ | /&,”
Points hors bonus : 57 / — I s I
!b 1 Lo
A’i V2 I" \{
Accompagnateur QDO : | L O S \ \Q‘f /| !
Estelle BARRET / SYOLA E}j; Aol \
CONSEIL 74 ‘ / v

Derniére mise a jour :
10/06/2026
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e & Ventilation ilot traversant
- [ Epannelage prévisionnel : R+2 / R+1 / Rdc
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Le projet a travers les themes QDO

STRATEGIES DE TRANSITION ENERGETIQUE o

Ensoleillement en été :

* stratégie bioclimatique d'été mise en place dans les prescriptions et fiches de lots

* végétalisation des jardins : 1 arbre minimum par lot

* stationnements, terrasses et balcons exposés protégés par des pergolas végétalisés
* débords des toitures autorisés jusqu'a 1m pour protéger les fagades

Ensoleillement en hiver :

* trois orientations distinctes entre Sud est et Sud Ouest
* deux heures d'ensoleillement minimum en hiver par logements entre 12h et 14h
* des séjours et des jardins toujours orientés vers les sud et ensoleillés

Stratégie bioclimatisme

Variantes en fonctions de I'accés et du lot

IIEIF"""

a

v |
A mym
Jililip

Crientation Sud Ouest
Orientation Sud
[0 Orientation Sud Est




I méditerranée

Quartier de la Séranne
Gignac
34

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent,

Version référentiel : V1.1
Contexte : Habitat

Type de travaux : Quartier neuf
Points hors bonus : 57

Accompagnateur QDO :
Estelle BARRET / SYOLA
CONSEIL

Derniére mise a jour :
10/06/2026

www.envirobat-oc.fr

REPUBLIQUE
FRANCAISE
Lt

firé
7

Le projet a travers les themes QDO
STRATEGIES DE TRANSITION ENERGETIQUE

* Quelques engagements

La créche : engagement dans la démarche BDO, production dENR
en toiture, autoconsommation

Les logements sociaux: engagement dans le label NF Habitat,
production dENR en toiture, autoconsommation

Les logements collectifs libres: production d’ENR en toiture,
autoconsommation

Les lots individuels: le CPAUP encourage les particuliers a
développer des logements avec des recommandations pour des
projets sobres en énergie, avec production et autoconsommation
d’ENR (panneaux PV)

Des régles volumétriques favorisant la compacité des batiments
Un éclairage public performant

» Un fournisseur d’énergie locale : Gignac Energie

Pour 'ensemble du quartier: fourniture d’énergie par Gignac Energie

20% de I'électricité distribuée par Gignac Energie est fournie
localement et d’origine renouvelable

Les projets devront intégrer. dés les phases
de conception. des dispositifs de production
d'énergie a partir de sources renouvelables, afin
de limiter les émissions de CO,. de réduire la
dépendance aux éndrgies fossiles of de favoriser
Lna gostion durable des ressources localos.

Lo ehoix des systames devra O1re fondd sur leur
pertinenca i
ot environnementala, au regard du contexta du
site ot des caractristiques das batiments. A co
’,‘ titre, pourront notammant 6170 mobifsdos soules
ou en fes fiidres i
solaire photoveltaique et thermique, géothermie,
adrothermie, aquathermie, biomasse, ainsi que
Loute autre solution perfoemante et compatibie
avec les objectifs du projet.

Les  opdrations dewront  prioritairement
I Ia des basoins
par une conception bioclimatiqua ces batiments |

dos volumes, qualité de I'cnveloppe, pestion
des apports solaires ot do l'ecialrage natural. Le
confort d'ete davra dtro 3s5Urc en Drcrice par dos

actifs, tels que protections sclaires, ventkation
naturelle, inertie thermique et ratraichissement
nocturng.

Lorsquelesconditionstechniques et dconomigues
le permettent, les projets dewront favoriser
I'autcconsommation de l'énergie produite, ansi
cue le recours 3 des éouipements et usages
sobres en énergie.

. Les dispositi's de production énergie
= rencuvelable devront  faire  l'objet d'une
X intégration architecturale et paysagére soignée
Leur implantation. leur volumétrie et leur

ion devront étre cohe: Fécriture
des batiments et contribuer 3 la qualité globale
du auartier
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Phase d’évaluation : Conception
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Version référentiel : V1.1
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Le projet a travers les themes QDO
qcb MATERIAUX, TERRASSEMENTS & GESTION DES DECHETS

méditerranée

» Deéblais remblais:
. » Aucune suspicion de sols pollués sur le site
* Recherche d'un bilan déblai-remblai équilibré:
* Limitation des déblais

* Reédutilisation des terres sur site: ameénagements paysagers, remblais sur les espaces non revétus

» Recherche de I'équilibre — reste 14,5% des volumes a confirmer en réutilisation sur place (1 050 m?3)
Quartier de la Séranne B .
Gignac *  Volume total déblais: 7275 m?
34 « Volume total réutilisé sur site: 6225 m?3

. ) - PRI . [T 3
e AT G Eal e Al'étude pour réutilisation sur site: 1050 m

Prérequis : Argent, » Import de terre végétale : les volumes sur site sont largement insuffisants. Les sondages réalisés
Version référentiel : V1.1

oo s el ol dans le cadre de |'étude de sol montrent une épaisseur de "terre végétale limoneuse" de 0.10 m

Type de travaux : Quartier neuf puis des limons sablo-graveleux sur plusieurs meétres d'épaisseur
Points hors bonus : 57

Accompagnateur QDO : T . .
EgtﬁgeEﬁARRET’SmLA * Recours privilégié aux entreprises locales lors des consultations
Derniére mise a jour :
10/06/2026

3 - MATERIAUX :

 Prescriptions en faveur des matériaux recyclés Le projet devra privilégier des matériaux durabies,

pérennes et & faible impact environnemental,
. . . Une attention particuliére sera portée :
(g ranu |atS en pa rt|Cu | |er) |ors d es consu |tat|o ns « au recours a des matériaux issus de filieres locales
ou de réemploi lorsque cela est pertinent |
» & la limitation des déblais/rembiais ;
i - = 4 la réutilisation des matériaux et terres présents

FRANGAISE sur site lorsque cela est possible.
Egalité
Fravernié

www.envirobat-oc.fr

Extrait de la fiche de lot — logements sociaux
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Le projet a travers les themes QDO
MATERIAUX, TERRASSEMENTS & GESTION DES DECHETS

Commune de Frobécourt. 88630 - Paysages dici et dailleurs

b
- G0 =
— =

=t

Centre bourg de Soubisse, 17780 - Alain ér:y/Jean~
I . 4

SOLS MINERAUX
B s:row pesacrive
ENROBE BEIGE CLAIR
I enrose ris cLar
SOLS NATURELS
- PAVES PIERRE ENGAZONES
DALLES ENGAZONES / PAS JAPONAIS
- PARKING ECOVEGETAL
B FLareLace sois




Le projet a travers les themes QDO
MATERIAUX, TERRASSEMENTS & GESTION DES DECHETS

.  Une collectivité ambitieuse en

matiere de gestion des déchets y S -
. (démarche « Zéro Déchets ») et g
économie circulaire

» Les « Repair Café » de 'Alternateur et

Repair Vélo -_-" 7. ) el 2
Quartier de la Sé : = A = YITh
o « Le projet Recyclo du CD34 (en attente AP s v
34 de démarrage) L E0LToL 5 DERES e N
: : DN Y (SR GEIL 2N/ X
Phase d’évaluation : Conception « Un projet de « Guide du nouvel A?\ £~ S D/ 8 }S:\‘ N B
FIOICEIE /AT il arrivant » sur le quartier et essayer de /3K =) « Y, A =
Version référentiel : V1.1 dével " boit . t "d L =0 = 2 B3
Contexte : Habitat _eve opper "les boites a partage e - 9:% : % =
Type de travaux : Quartier neuf livres ou autres ... [= "}"’u f.._‘"l 7
Points hors bonus : 57 i B
Accompagnateur QDO : "‘ =
Estelle BARRET / SYOLA . . L Em |
CONSELL « Des ambitions pour le projet B8\
Derniére mise a jour : _ _ — \ - 9
10/06/2026 « Un travail amont avec les services de la ~—— HEEITITAIIT oo
collectivité pour optimiser la collecte B siiomiinn valiisrs. i
04 Dossier OM ’ ’
WwWw envirobat-oc. fr « Un maillage serré des points d’apport b e Sepn s couamERt

volontaire (3 points tris déja existants)
» Valorisation >75% en phase chantier




Pour conclure

méditerranée ’ 7. W TR PORRCE g : % ,'
Points remarquables de la conception L g S
. * Intégration des enjeux environnementaux et ambition écoquartier des I'amont du projet : LT s
 Conception visant a effacer la voiture et a favoriser les mobilités durables et les continuités O Viy Joee)
de déplacement 3 e
* Programmation équilibrée répondant aux besoins du territoire (en lien avec le PLH), 2 CieAiel
conciliant production de logements, qualité du cadre de vie et cohésion sociale SRR R R
Quartier de la Séranne Wl » ' i :
Gignac LS o
= Points pouvant étre améliorés
Phase d'évaluation : Conception  EEiESs » Approfondir les actions en faveur de la biodiversité et des usages participatifs, au fur et a
el 1} mesure de I'avancement de I'opération.
Contexte : Habitat _ » Renforcer les dispositifs de suivi et d'évaluation dans le temps, afin de mesurer les
Type de travaux: Quartier neuf .+ % | performances réelles du quartier une fois livré
Points hors bonus : 57 S —
oo o ®in. .. :
e o Bonnes pratiques inspirées par la démarche QDO
10/06/2026 : »  Faire une pré-cotation QDO en amont de la conception L
|+ Démarche d'amélioration continue, la grille QDO ayant servi d'outil d'analyse et d'aide a la |+ £
o o décision tout au long de la conception pour identifier les leviers de progres et conforter les ‘
www.envirobat-oc.fr X b 3 - ambitions du projet
4 grar \ LA TESTIRY RS T
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche QDO
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