Quartier de I’Argonnerie
Saint-Sulpice-la-Pointe
81

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et urbain

Type de travaux : Réhabilitation et
neuf

Points hors bonus : 60

Accompagnateur QDO :
Estelle BARRET (SYOLA
CONSEIL)

Derniére mise a jour:
01/08/2025

www.envirobat-oc.fr

00

En
REPUBLIQUE
FRANCAISE
Libereé

Egalité

Fraternité

Commission d’évaluation - Phase Conception : évaluée le 18 juin 2025
Commission d’évaluation - Phase Réalisation : non évaluée a ce jour
Commission d’évaluation - Phase Usage : non évaluée a ce jour

QUARTIER DE ’ARCONNERIE
SAINT SULPICE LA POINTE (81)

Ay

UI||E!-

Saint-Sulpice

La Pointe

Lauréat Fonds Friches
Recyclage foncier des friches en
Occitanie

Maitre d’ouvrage / Aménageur Maitrise d’ceuvre Accompagnement QDO
e/ RRp ™ Ateliers \+ SO
. CONS E I L
IMMOBILIER

]
. Le COL P

sse Consommation, Haute Solidarité ARTELIA




Quartier de I’Argonnerie
Saint-Sulpice-la-Pointe
81

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et urbain

Type de travaux : Réhabilitation et
neuf

Points hors bonus : 60

Accompagnateur QDO :
Estelle BARRET (SYOLA
CONSEIL)

Derniere mise a jour :
01/08/2025

www.envirobat-oc.fr

00

Ex
REPUBLIQUE
FRANCAISE
Liberté

Egaiité
Fraternité

L'équipe projet présente / Les intervenants

\W
&
Aud=6 epf

Le Partenaire des Collectivités.

Saui”rlft-—-smpice

La Pointe

Les habitants

Maitrise d’Ouvrage

DEMATHIEU

=] BARD
IMMOBILIER

Q
o

Ba

Ameénageur

Membre de
HABxTAT
REUN X

|
R

PALANCA
AMO concertation

illeur social <:
ﬂ‘\/‘ EIE]
2 Teansr SOLER IDE
GROUPE VERTICAL SEA
Accompagnement AMO Ecologue

Quartier Durables d’Occitanie

LES ACTEURS DU PROJET

Maitrise d’Oeuvre

Nfteliers \+

Architecte / Urbaniste

Bureau d’étude

Architecture
Architecte

Futurs exploitants

O Tarn

e Habital

Exploitant
logements séniors

Bailleur social




> cxp

pF cerpr,
y'o o O
f (%-J‘J

ARGENT

pfalnes & collines

Quartier de I’Argonnerie
Saint-Sulpice-la-Pointe
81

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et urbain

Type de travaux : Réhabilitation et
neuf

Points hors bonus : 60

Accompagnateur QDO :
Estelle BARRET (SYOLA
CONSEIL)

Derniere mise a jour :
01/08/2025

www.envirobat-oc.fr

00

Ex
REPUBLIQUE
FRANCAISE
Liberté

Egaiité
Fraternité

La genese du projet

« Historique

Site historique, inscrit dans la mémoire
communale, fort attachement des St Sulpiciens
au lieu et a son histoire

Forte implication de la commune pour aboutir a
un projet de requalification du site

Zonage UB1 au PLU : zone de renouvellement
de l'ilot Arconnerie en 2019

Etude urbaine de programmation
d’aménagement du centre-ville en 2021

 Mode d'attribution du foncier

Acquisition du site par lEPFO en 2022.

Mission d’AMO confiée a la SPL AUDEO 81 pour
mener 'appel a projets en 2023

Cédé dans le cadre d’'une convention fonciere
(+1 parcelle communale) apres mise en
concurrence

\‘“""
Rudzd -
Consultation en vue d'un appel a projets

Cession d'un foncier destingé a la réalisation d'un projet
d'aménagement a vocation mixte sur le terrain de I'Argonnerie
- Saint-Sulpice-la-Pointe (81)

Phase 2 - offres
Cahier des charges de consultation

DATE ET HEURE LIMITES DE REMISE DES PROJETS
15/03/2024 A 17HO0




<5 § Contexte territorial

ARGENT

* Projet situé a St-Sulpice-la-Pointe (81) —
Communauté de communes Tarn-Agout

e Commune située entre Toulouse et Albi:
e 40 km au nord-est de Toulouse
I ERL DG 45 km au sud-ouest d’AlDbi

Saint-Sulpice-la-Pointe
81

Ph'ase d_’éval uation : Conception
e * Ancien site industriel pollué (ancienne Argconnerie),
Contexte : Habitat et urbain S|tUé en ceaur de V|”e

Type de travaux : Réhabilitation et
neuf
Points hors bonus : 60

T AL e * Quelques ambitions initiales de la commune:
CONSEIL) . . . . .
Derniére mise a jour : » Requalifier une friche industrielle en coeur de ville
01/08/2025 , .

Répondre aux besoins en logements
Anticiper I'évolution future et le lien au centre-ville
Respecter I'identité industrielle du site

— Concevoir et réaliser un projet durable

REPUBLIQUE

7
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Toul

www.envirobat-oc.fr
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Liberté




Le site

ARGENT

Ancienne usine (créée en 1911) de fabrication d’argons, selles et harnachements de la cavalerie
des armées frangaise et étrangeres, puis des chevaux de trait. Apres la 2"% guerre mondiale:
production de supports de cables pour les télécommunications, I’énergie, les chemins de fer et les
transports en commun.
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9% B Le site

_ _ _ _ Un site historique et emblématique de la commune
* Une friche industrielle en coeur de ville v Créé en 1911, fermé en 2006
; — o v" Fermé en 2006

Quartier de I’Argonnerie
Saint-Sulpice-la-Pointe
81

Incendié en 2012 Dépollué en 2018-2020
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F 5§ Enjeux stratégiques: un site au coeur de la ville
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Quartier de I’Argonnerie
Saint-Sulpice-la-Pointe
81

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et urbain

Type de travaux : Réhabilitation et
neuf

Points hors bonus : 60

Accompagnateur QDO : HABITAT
Estelle BARRET (SYOLA : o 350
TES ©ogements en accession libre

CONSEIL) ACTIVI " Pl

a0 e A\ R sen lecatif social
Derniere mise a jour : o 1 Halle /3 commerces : (Tarn Habitat) o
01/08/2025 o Servicesrésidence séniors R ® 18 Logements adaptés aux seniors

" enlocation

Coe 30 Logements en accession sociale
® 1 Place publigue 3 (BRS)

www.envirobat-oc.fr ;
1 ® 1 Parcouvert au public ® 7 maisons en location (PLS)

: * Aménagements de voies
: (stationnemens, reseaux, cheminement, plantation..,)

9 Long rue Emile Victor
‘ n © Ruedel'Argonnerie : RUES,
REPUBLIQUE —— :
FRANCAISE . o Création d'une traversée pidtonne maison . ::k’:;CES'
cS

Libereé
AGEMCE OE LA =
Egalié et | e T

Fratersité tcorcoroue [N 0 TTTTARAsa At et tentatattascteassssnasssanse st
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Quartier de I’Argonnerie
Saint-Sulpice-la-Pointe
81

« Un programme diversifié, en faveur de la mixité sociale et

géneérationnelle o

.. 34logements

Phase d’évaluation : Conception n

Prérequis : Argent Tarn Habitat
Version référentiel : V1 21 Iogements
Contexte : Habitat et urbain Y 4
Type de travaux : Réhabilitation et S ¢
neuf <\ R

Points hors bonus : 60 \, AP \ 4 N <

-
.
-

Halle multiservices

Accompagnateur QDO :
Estelle BARRET (SYOLA

CONSEIL) Re3|dence services séniors (RSS)

Derniére mise a jour :

01/08/2025 &/ 12 logements
www.envirobat-oc.fr Le Col NN o , ~ il | —\\vﬁ ]

e /
PRANCAE Tarn Habitat

7 villas individuelles
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Vidéo de présentation du projet

Lien vidéo : https://www.voutube.com/watch?v=BywmE78AImQ
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Répondre aux besoins en logements diversifies de la commune

Faciliter 'appropriation du site par les St Sulpiciens

Respecter I'histoire et I'identité industrielle du site

Créer des espaces publics qualitatifs, multifonctionnels et connectés au centre-ville
Assurer lattractivité du quartier pour les résidents comme pour le voisinage

Désimperméabiliser et valoriser un site pollué
Créer un projet sobre en eau
Maximiser et mutualiser les espaces végétalisés

Réaliser un maillage viaire hiérarchisé et privilégiant les mobilités actives
Connecter le site au centre-ville, anticiper les évolutions futures du centre-ville

Assurer une conception bioclimatique pour des logements et des espaces
publics confortables

Favoriser le recours aux matériaux locaux et recyclés
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Fiche d’identité

Programme

Contextes

Altitude

Zone climatique

Calendrier

Budget
prévisionnel
HT

Subventions

*Zone d’habitat
*Logements libres (34)
*Logements sociaux (70)

*Logements sociaux LLS (21)
et BRS (30)

*1RSS (12)
*7 villas
*1 halle multiservices

*Friche industrielle
*Urbain, centre-ville
*Rénovation urbaine...

*110 mNGF

*Plaines et collines / H2c

*APD validé / PC obtenu
*PRO/DCE : 09/2025
*Travaux : démarrage 12/25

*Budget total de I'opération :
18 M d'€
*Cout du foncier : 578 630 €
*Colt des études et
honoraires : 1,2 M d'€
+Colt des aménagements :
1,11 Md€
*Fonds friches / recyclage
foncier (ville de St-Sulpice) :
500 000€

Surface de
I'opération

Espaces
végétalisés

Surface de
plancher
par usage

Densité
résidentielle

Logements

*1,2 ha

*Surfaces des espaces végétalisés:
4000 m?

*Taux d’imperméabilisation de la zone
aménagée: 61%

*SDP programmée totale : 7464 m?
*Logements libres: 2373 m?
*LLS: 2316 m?
*BRS: 2040 m?
+Villas: 533 m?
*Halle: 200 m?

*Nombre de logements / ha : 87

*Nombre total de logements : 104
*Collectifs libres : 33%
*Logements sociaux : 67%
*Collectifs LLS : 20,2%

*Collectifs RSS : 11,5%

*Collectifs BRS : 28,8%
eIndividuels : 6,5%
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'« ¥ Le projet a travers les themes QDO
Y GESTION DE PROJET

» Concertation et maitrise d'usage avant le choix -
. du laureat REUNION
* Une démarche de concertation / participation mise en pU B I—I Q U E

place par la mairie sur les phases amont :

* Présentation des 3 projets anonymisés concurrents a la
population (réunion publique)

+ Mise en ligne et exposition des 3 projets, sur le sit Ui Sale
Quartier de I’Argonnerie ViIS€ en fighe et exposttion X e,SA brojets, surie site 25 jL"n 9 G. Spenale
Saint-Sulpice-la-Pointe internet de la commune et a I'hétel de ville ——
81 » Association de la population au choix du projet lauréat par .
I'organisation d'un vote via I'Appli Ville : 900 participants, C
Phase d’évaluation : Conception 20% de la note finale

S - . *-- _—
j,.-_?. LE FUTUR D,.E "
A'. "'*A, ¥ A "'. - _‘:i? : *\ ,

PRESENTATION DES 3 PROJETS DAMENAGEMENT
SOUMIS A AVIS DU PUBLIC.

Prérequis : Argent . . . .
Version référentiel - V4 * Une exigence de poursuivre le travail de concertation

Contexte : Habitat et urbain pour la conception des futurs espaces publics
Type de travaux : Réhabilitation et - em=mmEE T
LU T TS i

neuf
Points hors bonus : 60

Accompagnateur QDO :
Estelle BARRET (SYOLA
CONSEIL)

Derniere mise a jour :
01/08/2025

Avec vous, habitants, Quel est votre projet
et commercants de laville. préféré’ ? Dites-le

via l'application ville
VOTRE AVIS COMPTE. du 15 au 30 juin 2024.

+ d'infos sur ;

wwwisaintsulpicelapointe.fr

A
www.envirobat-oc.fr
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Téléchargez l'app en
’ ., flashant ce QR code.
Saint-Sulpice n “Avs conultatrs
a Fointe

comptant
pour 20% dans le chaolx final
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Le projet a travers les themes QDO
GESTION DE PROJET

Aidez-nous a realiser
le projet de '’Argonnerie

ey ‘:.;tzA@%?:s:'\u;:mwwﬂ‘u:' Gy

« Concertation et maitrise d'usage depuis
le choix du lauréat

* Une démarche de concertation / participation
poursuivie au cours de la conception du projet

+ Présentation détaillée du projet retenu a la 1™ atelier d'info

population et recueil des contributions = d'échanges
. ) . 4 objectifs Rendez-vous

» 2 ateliers de concertation ouverts au public pour = 5mars 2025
balayer toutes les thématiques : espaces & lo salle G.Spénale
publics, ambiances, la halle.... Sf,‘.?,’:.{?f’ 20h30

+ Atelier de travail avec les services techniques REUNION o B Frgonmer, oreues o eyt et
en suivant pour ajuster les propositions des PUBLI QU = LNy o dormane

habitants aux contraintes de la ville

. . Jeudi 21 | 18H30
* Des questionnements et des remarques qui | M st

nourrissent la conception du projet - . :
* Les habitants de la ville souhaitent des espaces " i

accueillants et animés quand les futurs Y LE.FUTL B
hgbl}anj[s v_eulent du calme et de la L’ARCONNERIE
végetalisation y J
e L occypatlor) de la halle commerciale au centre e R
des discussions DEMATHIEU BARD IMMOBILIER,
LE COL ET TARN HABITAT
+ La végeétalisation et 'ombre pour lutter contre “Présentation du projet et éhanges

« Exposition des étapes du chantler

| eS ilOtS de Chale U r » Réponses aux questions diverses

* Les besoins en aménagements public qui
préoccupent les habitants proches (largeur des
trottoirs, sens de circulation, pistes cyclables....)

contact ; ieu-bard.fr

=goemarries O gra.m
ERSET™  @ieco QT

— ‘ Mm‘mpmmc. % s ‘I
s “ répondez a notre enquéte ERE-RA;
Y\ en floshant ce code, ou au lien suivant : }”.}’3:} o

novembre |9G.spé o pagmre §a S0 .. W i
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% Y Le projet a travers les themes QDO
Y CONTEXTE & TERRITOIRE DE PROJET

e Le site : une friche industrielle en coeur de ville

v" Des sols pollués ayant conduit a d'importants travaux de dépollution en 2018-2020
v" Principaux polluants: zinc, chlorures, hydrocarbures

v' Contamination des eaux souterraines:

Quartier de Argonnerie * Au droit du site: hydrocarbures (HAP), zinc, chlorures, pH acide

Saint-Sulpice-la-Pointe

21 - ATaval et hors site: chlorures, zinc, fer

Plan de masse de l'usine AFELEC

Phase d’évaluation : Conception = [
Prérequis : Argent

_..---.""’_M \\ - lamite t site

7 »
A INTIAON
N — TN\
e e / S Ly b Cuve sérenne dr sochage de gmuni! et diposin de
\um /A % G iseibution de carburasty
2] / 2 & dlectia
% g) [ T
¥ ‘ : e d extretien
/_' %( "‘a/ L A do nockogs dhuilos ik
o dhscoenic)
%
3
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Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et urbain

Type de travaux : Réhabilitation et
neuf

Points hors bonus : 60

Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET (SYOLA R RAAAAA Bneen b
CONSEIL) Q’A',;&‘e b Curcamerre de swockags de Bout bourd « profoadeun
Derniére mise a jour : \9’0 @ nmm

\\ 3
01/08/2025 521

- Cunvo srmerrie A stockagae de Sobe fhan (1,6 12’ onvieem)

————— Cuye semimesacate de sockiage de floul loued - profoades
cavirn 2 m

Foase magoance de prefiasden covcon 1% 1a (saces
cmplxcemen d e presee de 4001)

www.envirobat-oc.fr

: § Cirve de vk !
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T rtyer o T i = /, Ancienng ake de siockage ¢ s
L) oAt 1 a s
" fﬁ.ﬁ ﬂ'&i L J‘-LOE‘ ';;/ (s dewachage de fionl lnind (copaciti 0m')
Canve de sockays ¢¢ ol pour i chauiBye des burcwis
Ex AVENUE YVES BONGARSS 1om (s munn dogorés a seus-sl)
[Pl

?E:“%A%'-‘EE Source - raooort SOCOTEC E61B0/14/086 version 2. affaire S275561. 18/05/2016
L




_WEEPT,

"o%o J Le projet a travers les themes QDO
0 Y CONTEXTE & TERRITOIRE DE PROJET

plaines & collines

Quartier de I’Argonnerie
Saint-Sulpice-la-Pointe
81

e Le site : une friche industrielle en coeur de ville

1 4Bc4170.48
166418053

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et urbain

Type de travaux : Réhabilitation et
neuf

Points hors bonus : 60

Accompagnateur QDO :
Estelle BARRET (SYOLA
CONSEIL)
Derniere mise a jour :
01/08/2025
Légende : Plan des principales
www.envirobat-oc.fr Zone de bati contraint i1 Sources de contamination traftées zones de restrictions dusage

Zone de confinement étendu || Emprise du site

o o BRI Zone confinement

Dans la zone de confinement étendue (en rose), ne sont
autorisées que les voies de circulation, le mobilier urbain,
les espaces verts non récréatifs.

Interdiction de planter des arbres fruitiers ou baies
comestibles.

Interdiction de porter atteinte au dispositif de confinement.

Dans la zone de bati contraint (en orange), les batiments
doivent soit étre réalisés sur vide sanitaire ventilé, soit
munis d’un dispositif drainant les éventuelles remontées
résiduelles de pollutions volatiles.

Sur 'ensemble du site: interdictions de plantations
d’arbres fruitiers ou baies comestibles, choix de végétaux
dontle développement racinaire évite I’érosion des sols,
interdiction des puits et forages...

ER @ Des sols pollués généerant des servitudes

FRANCAISE

Liberté

i, R Arrété préfectoral du 25 mars 2021



Le projet a travers les themes QDO
CONTEXTE & TERRITOIRE DE PROJET

ARGENT

plaines & collines

» Pas de risque naturel significatif

. s . ~ ' - »
Inondation Mouvements de terrain Radon = .,,w“.,n\\'“‘i“’
ey / R _M \
; e SointJeah L2 SR seThont
Pouyssoufiedon=— /0 o Poioyer PN
Moletrincade 2k Wi
J_:,,‘ ' o5 Tendes )
S - le Pré Vert
Quartier de I’Argonnerie 1 )
' . : Faubourg du Mid} 4o Vacayrial  EnBarthet |
Saint-Sulpice-la-Pointe e : SAINT-SULPICE- S
. Faubourgdu Midi 3 Gazanne Basse. ) A-POINTE g Riva
SAINT-SULPICE- / g%;;aj‘“@“““‘? En Gareic .
Phase d’évaluation : Conception LA ‘_omrg 5 I CroixRoucso
Prérequis : Argent = > Prés Grands
Version référentiel : V1 s i3 Boriasse
Contexte : Habitat et urbain Wocave @ cariee V Naturele O ingeterminee =
Type de travaux : Réhabilitation et T —— TN e am— . Faible Modéré | Important

neuf
Points hors bonus : 60 @ oo B Giscement A Erosiondesberges % Effondrement

Remontée de nappe Couee  * Eooulement

Accompagnateur QDO :
Estelle BARRET (SYOLA
CONSEIL)

Derniere mise a jour :
01/08/2025

Prise en compte des
risques naturels dans la

www.envirobat-oc.fr

conception
Zores potentiellemeant sujethis
EX - Ay inondations de cave
REPUBLIQUE fiahilité MOYENNE l
FRANCAISE Faible Modéré Important
Liberté
il




'« Y Le projet a travers les themes QDO

q(jo 48 EAU & BIODIVERSITE

plaines & collines
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Quartier de I’Argonnerie
Saint-Sulpice-la-Pointe
81

Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et urbain

Type de travaux : Réhabilitation et

neuf

Points hors bonus : 60 T T

Accompagnateur QDO : e
Estelle BARRET (SYOLA @°

CONSEIL) . -3
Derniére mise & jour : W v oy
01/08/2025 e =y Gy

& e
(o]
k. :"-«.
e

www.envirobat-oc.fr
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%0 Y Vers une désimperméabilisation du site

plaines & collines

Quartier de I’Argonnerie
Saint-Sulpice-la-Pointe
81

Etat industriel (2007) Etat actuel (2025)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et urbain \
Type de travaux : Réhabilitation etly
neuf

Points hors bonus : 60

Accompagnateur QDO :
Estelle BARRET (SYOLA
CONSEIL)

Derniere mise a jour :
01/08/2025

www.envirobat-oc.fr

O O Espaces végétalisés : 4000 m?

p— Taux d’impermeéabilisation : 61%
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Egaiité
Fraternité
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[ qdo

plaines & collines

Quartier de I’Argonnerie
Saint-Sulpice-la-Pointe
81

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et urbain

Type de travaux : Réhabilitation et
neuf

Points hors bonus : 60

Accompagnateur QDO :
Estelle BARRET (SYOLA
CONSEIL)

Derniere mise a jour :
01/08/2025

www.envirobat-oc.fr

Ex
REPUBLIQUE
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Egaiité
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Le projet a travers les themes QDO
EAU & BIODIVERSITE

» Gestion des eaux pluviales

Un site contraint par des sols et eaux souterraines pollués
— Gestion en réseaux et bassin enterrés
= Prise en compte de la pluie vicennale

(spécifications communales)

T = = i LY \._‘ N Jlﬁ Légends EP
s ) 8 - M7
| Hegar @i - HEzRAlL Friache b P
7 RegamaER 000000 ————— Senchemert EF,
Sllpdledd. 0 —m——— Begacnerert EF.
; i ILOT R
- [ Bassride ratertion : © Sanvasu agile
o5 Regard 4 grile iy Trarchas sralnanis
Légends ELI
—— . —— TMégsau Princpal EL,
—— = Branchierient E.LL

:'.'_':“j' |
- El

I e
7. L
Fd

ol

&

=N

N \)
<

i g

-

1 Gestion en gravitaire par bassin perméable
Mise en ceuvre de noues et tranchées drainantes

Minimisation de la dimension du bassin —
Pas de DLE qui impliquerait une gestion centennale




% Y Le projet a travers les themes QDO
Y EAU & BIODIVERSITE

» Gestion des eaux pluviales

v' Récupération des eaux de toiture en vue d’arrosage: chaque batiment
dispose d’un local technique dédié et d’'un systéme de récupération/stockage
des eaux de pluie

Quartier de I’Argonnerie
Saint-Sulpice-la-Pointe

ot v' Complément éventuel d’arrosage par
Phase d'évaluation : Conception citernes issues de l'unité de réutilisation des

Prérequis : Argent .y

Versign réfe’reﬁtiel V1 eaux traitées de la STEP
Contexte : Habitat et urbain

Type de travaux : Réhabilitation et

neuf

Points hors bonus : 60

descente
d'eaux pluviales

regard
e visite

Accompagnateur QDO :
Estelle BARRET (SYOLA

CONSEIL) En cours de

Derniere mise a jour :

01/08/2025 développement en phase
PRO (dimensionnement)

possibilités:
de réutilisation

www.envirobat-oc.fr

Ex © ARTELIA- LAMETHOD'O

REPUBLIQUE
FRANCAISE
Liberté




F oo § Le projet a travers les themes QDO
48 EAU & BIODIVERSITE

- Pas d’enjeu naturaliste significatif

plaines & collines

Quartier de I’Argonnerie
Saint-Sulpice-la-Pointe
81

DOTANOS N T A AT IR B (L

P T T
' Légende :
: [ aire d'étude immédiate

k(> L 5 . - Y ‘ oy \ Localisation des plantes

L exotiques envahissantes (PEE)

| P — g Diagnostic écologique faune
e flore réalise (3 passages, dont un en

Conyze du Canada

% T s = 1 H
S . juin) en période favorable d'observation
% omreccste de la faune et de la flore
ﬁ
%
%

Passifiore

Paulownia

L)

Raisin d'Amérique

% Sénegon sud-afrcain

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et urbain

Type de travaux : Réhabilitation et
neuf

Points hors bonus : 60

W Phyilostachys aurea

Habitats naturels surfaciques
colonisés par les PEE
g Constructions abandonn ées des villes et des
g villages - 1.8

11 Déchets provenant dela construction et de
la démelition de batiments - J6.1

5 oux bcoloai
Sesmsidiion | Des enjeux ecologiques
£ herbacées ues X

- Déchets pravenant de laconst;uctim etde 1 q I Oba Iement fai b Ies

fa démclition de batiments - Es.1x 6.1
g-ﬁ- Sites de construction et de démalition en i

Lé;:de o |

3 wre e éude mmédate ¥

zones urbaines et suburbaines x Végétations
herbacées anthropiques - J1.6 x E5.1 (

Accompagnateur QDO :
Estelle BARRET (SYOLA

Hiérarchisation des enjeux

L

— — - l | pressentis
Sources : ©JCN; Fond cartographique : Ortho 20 cm Faible
CONSEIL) ; l
Derniére mise é jour : Références dient: - Dﬂeider!alkaéion:r J\:
01/08/2025 ] e W \
A N ricns
SEA

www.envirobat-oc.fr
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Fraternité ECOLOOIOUE

1 individu d'Oreillard
(chiroptere)




odo § Le projet a travers les themes QDO
o EAU & BIODIVERSITE

plaines & collines

Quartier de I’Argonnerie
Saint-Sulpice-la-Pointe
81

» Eviter & réduire les impacts » Mise en place contractuelle de ces

reconisation
1) Optimisation des périodes de travaux preconisations

o -->Analyse du DCE par I'écologue

Jan | Fév | Mar | Avr | Mai | Jui | Jui | Aou |Sep | Oct| Nov |Dec

Floraison des
espéces exotiques
envahissantes

Reproduction et
hibernation des
chiropteres

Reproduction des
oiseaux

) q . - Periode optimale
Phase d’évaluation : Conception pour réaliser les

Prérequis : Argent travaux de
Version référentiel : V1 démolition.
Contexte : Habitat et urbain

Type de travaux : Réhabilitation et

neuf 2) Sensibilisation de chantier et charte de faibles
FOINISOIS BONLS =60 nuisances en phase réalisation

Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET (SYOLA 3) Plan de gestion des espaces verts
CONSEIL)

Derniere mise a jour : L ) .
01/08/2025 4) Palette végétale locale et adaptée au besoin en eau

Www.envirobat-oc.fr 5) Mise en place d'aménagements favorables a la faune

0 @ 6) Prise en compte de la pollution lumineuse et de la
mortalité de la faune

Ex
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egaiité
Fraternité




Le projet a travers les themes QDO
EAU & BIODIVERSITE

» Une conception favorable a la biodiversité
» Continuité des espaces verts (pas de séparation public/privé)
* Plusieurs strates vegétales
+ Palette végétale locale, respect du guide Végétal Local
+ Palette végeétale évitant les risques d'allergie

U A A « Limitation des éclairages nocturnes:

Saint-Sulpice-la-Pointe + Pas d’éclairage des espaces verts
81

_ + Detection de presence En cours de finalisation
Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent (phase PRO)

Version référentiel : V1 Une palette végétale azurée
Contexte : Habitat et urbain

Type de travaux : Réhabilitation et
neuf

Points hors bonus : 60

Accompagnateur QDO :
Estelle BARRET (SYOLA
CONSEIL)

Derniere mise a jour :
01/08/2025

www.envirobat-oc.fr
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Philtyrea angustitolla Philyrea anqusiitoila " ' Vinca ménor Resmarinus officinalis




Le projet a travers les themes QDO
EAU & BIODIVERSITE

Des corridors écologiques connectés et multistrates

Quartier de I’Argonnerie
Saint-Sulpice-la-Pointe
81

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et urbain

Type de travaux : Réhabilitation et
neuf

Points hors bonus : 60

Accompagnateur QDO :
Estelle BARRET (SYOLA
CONSEIL)

Derniere mise a jour :
01/08/2025

Grille CBS harmonisé

Cortticlont f Patential
biodiversite

Matiments Surace [m?) | Surfate Eonmné nageakie

Coofficiont / fatential

|
Surface (m) | Surtface Soommenageaibe
bludlversiie | oo

|

esat iblas avar arbres [ L 250 n

Coefficient Biotope Surfacique

.envirobat-oc. .,
www.envirobat-oc.fr harmonisé (CBSh) : 0,27 i R———
0 0 (contre 0,08 actuellement) 8] eemmmuate | WEEING DRARameeiban | g =

Cocfliciont / Patantil
Biodhversité
lo e i ' s |

Espaces verts au sol sur dalle

Espaces vests en plelne teme

Surface jm') | Surfate Ecoaménageatle

¥ Espaves vertsen p : bies ou arbustes + Brbres | o8 | 324 | 2552
2 " 3 les e |
REPUBLIQUE b Combinalson e 3 strates vagetales s nardacess + armstes + arbres 09 2385 2686,5
FRANCAISE
Liberté
AGEMCE OE LA el
fisé TRANSITION ystins] EP
Fraternité ECOLOOIOUE

BEstLaE du CBSH 0275
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q(jo 48 AMBIANCES, QUALITE DE VIE & SANTE

plaines & collines
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Quartier de I’Argonnerie
Saint-Sulpice-la-Pointe
81

Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et urbain

Type de travaux : Réhabilitation et

neuf

Points hors bonus : 60 T T

Accompagnateur QDO : L ‘¢ &,
Estelle BARRET (SYOLA b -
CONSEIL) S o o | :

Derniére mise & jour : W - o
01/08/2025 <

www.envirobat-oc.fr
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Egaiité
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ARGENT

Quartier de I’Argonnerie
Saint-Sulpice-la-Pointe
81

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et urbain

Type de travaux : Réhabilitation et
neuf

Points hors bonus : 60

Accompagnateur QDO :
Estelle BARRET (SYOLA
CONSEIL)

Derniere mise a jour :
01/08/2025

www.envirobat-oc.fr
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Liberté

Le projet a travers les themes QDO

CONTEXTE & TERRITOIRE DE PROJET

 Un auartier connecté et ouvert

Une entrée depuis la rue des jardins
Ry &

Une entrée depuis la rue Y. Bongars

Une entrée depuis le centre-ville
rq.u < S | o : W

O

Une centralité — un lieu de vie ouvert
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plaines & collines

Quartier de I’Argonnerie
Saint-Sulpice-la-Pointe
81

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et urbain

Type de travaux : Réhabilitation et
neuf

Points hors bonus : 60

Accompagnateur QDO :
Estelle BARRET (SYOLA
CONSEIL)

Derniere mise a jour :
01/08/2025

www.envirobat-oc.fr
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Le projet a travers les themes QDO
AMBIANCES, QUALITE DE VIE & SANTE

* Un quartier respectant les avoisinants

Des batiments avec des hauteurs maitrisées P

|
|
%
|
|

|
i
|
]
i W |
= D == L ol A RO 8 K IR =TT R AR ] [he W

b

S

Rue Yves Bongars Rue de la Loubatiére

Rue Paul Emile Victor Rue Yves Bongars



'« ¥ Le projet a travers les themes QDO
qdo 4l AMBIANCES, QUALITE DE VIE & SANTE

plaines & collines

.  Un quartier respectant les avoisinants

Quartier de I’Argonnerie
Saint-Sulpice-la-Pointe
81

Des gabarits de rue respectées - Rue de UArgconnerie

1 MTEE T L
m;.,',g : Fi
o - . Construction en R+2 + comble

- Reculde 5m depuis 'emprise
- existante de la rue

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et urbain

Type de travaux : Réhabilitation et
neuf

Points hors bonus : 60

Accompagnateur QDO :
Estelle BARRET (SYOLA
CONSEIL)

Derniere mise a jour :
01/08/2025

www.envirobat-oc.fr
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'« ¥ Le projet a travers les themes QDO
q 0 Y AMBIANCES, QUALITE DE VIE & SANTE

plaines & collines

. * Quelques éléments fondateurs pour le projet

S’inspirer du passé pour construire I’architecture de demain
Quartier de I’Argonnerie

* Vocabulaire industriel S’inspirer du passé pour construire Uarchitecture de demain
* Matériaux de réemploi

Saint-Sulpice-la-Pointe

81

 Musée a ciel ouvert

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et urbain

Type de travaux : Réhabilitation et
neuf

Points hors bonus : 60

Accompagnateur QDO :
Estelle BARRET (SYOLA
CONSEIL)

Derniere mise a jour :
01/08/2025

www.envirobat-oc.fr
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plalnes&cuil:ne::.

Quartier de I’Argonnerie
Saint-Sulpice-la-Pointe
81

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1
Contexte : Habitat et urbain

Type de travaux : Réhabilitation et

neuf
Points hors bonus : 60

Accompagnateur QDO :
Estelle BARRET (SYOLA
CONSEIL)

Derniere mise a jour :
01/08/2025

www.envirobat-oc.fr
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Liberté
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Le projet a travers les themes QDO
AMBIANCES, QUALITE DE VIE & SANTE

» Mixité fonctionnelle et d’'usage
 Intégration habitants actuels et futurs

Des espaces publlcs multlfonctlonnels et partages




P oo
y/ ot oy
y
l/

[ qdo

ARGENT

Quartier de I’Argonnerie
Saint-Sulpice-la-Pointe
81

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et urbain

Type de travaux : Réhabilitation et
neuf

Points hors bonus : 60

Accompagnateur QDO :
Estelle BARRET (SYOLA
CONSEIL)

Derniere mise a jour :
01/08/2025

www.envirobat-oc.fr
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Liberté

Le projet a travers les themes QDO
AMBIANCES, QUALITE DE VIE & SANTE

« Composition paysagere favorisant la qualité de vie : mise en scéne,
différents usages et ambiances, espaces publics...




Quartier de I’Argonnerie
Saint-Sulpice-la-Pointe
81

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et urbain

Type de travaux : Réhabilitation et
neuf

Points hors bonus : 60

Accompagnateur QDO :
Estelle BARRET (SYOLA
CONSEIL)

Derniere mise a jour :
01/08/2025

www.envirobat-oc.fr
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Fraternité

Plan masse

p;incipes paysagers

LEGENDE PLANTATIONS
B HeE
o a [0 MASSIF ARBUSTIF DENSE

| MASSIF MIXTE “VIVACES

COUVRE-S0LS /PRAIRIES

ARERE GRAND DEVELOPPEMENT EN TIGE
Ouercus pubsscens an tigs 1520

Juggans ragia an tge 2025

@ ARBRE MOYEN DEVELOPPEMENT EN TIGE
3
 Mela azerdarsch en lige 1820

Acer campesina en lige 1820

@ ARBRE PEITIT DEVELOPPEMENT EN CEPEE
Carcis siliquasiimen cepée 250cm
Acer campestre, cepie 250em

|
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I
[T

I
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q(jo 48 SOCIAL & ECONOMIE
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Quartier de I’Argonnerie
Saint-Sulpice-la-Pointe
81

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et urbain

Type de travaux : Réhabilitation et

neuf

Points hors bonus : 60 vanCiti

Accompagnateur QDO : O oy N S &7 A
Estelle BARRET (SYOLA &, oz X 4 &, L _.»\'__'i. r Lo
CONSEIL) (=} _ ; & &
Derniére mise a jour : W A I o
01/08/2025 = & - -

www.envirobat-oc.fr : } J “‘ "
00 | | | A
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s § Le projet a travers les thémes QDO

qdo __48 SOCIAL & ECONOMIE

. » Mixité fonctionnelle et d’'usage
. Une halle multiservices
(programmation en cours de définition)

Enjeu de complémentarité avec les commerces existants aux alentours

Quartier de I’Argonnerie
Saint-Sulpice-la-Pointe
81

P o
7 by

’ -
3 L

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et urbain

Type de travaux : Réhabilitation et
neuf

Points hors bonus : 60

Accompagnateur QDO :
Estelle BARRET (SYOLA
CONSEIL)

Derniere mise a jour :
01/08/2025

Halle

. de I'Arconnerie
www.envirobat-oc.fr §
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plaines & collines
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Quartier de I’Argonnerie )

~~~~~

Saint-Sulpice-la-Pointe
81

Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et urbain

Type de travaux : Réhabilitation et

neuf

Points hors bonus : 60 ATYC

Accompagnateur QDO : _ )
Estelle BARRET (SYOLA Ry
CONSEIL) O
Derniére mise a jour : W A
01/08/2025 =

et

e —
B -
" T

-
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plaines & collines

Quartier de I’Argonnerie
Saint-Sulpice-la-Pointe
81

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et urbain

Type de travaux : Réhabilitation et
neuf

Points hors bonus : 60

Accompagnateur QDO :
Estelle BARRET (SYOLA
CONSEIL)

Derniere mise a jour :
01/08/2025

www.envirobat-oc.fr
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Le projet a travers les themes QDO
CONTEXTE & TERRITOIRE DE PROJET

* Un site bénéficiant d’'une bonne accessibilité
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Légende :
- Emprise appel a projet

Stationnement public
existant

Voies d'accés principales

S existantes

Voies de desserte existantes

2 lignes de bus et plusieurs arréts
a proximité

Une gare / futur PEM a moins de
10 minutes de marche

Au niveau de la gare: connexion
au réseau de bus régional LIO




Quartier de I’Argonnerie
Saint-Sulpice-la-Pointe
81

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et urbain

Type de travaux : Réhabilitation et
neuf

Points hors bonus : 60

Accompagnateur QDO :
Estelle BARRET (SYOLA
CONSEIL)

Derniere mise a jour :
01/08/2025
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Le projet a travers les themes QDO
DEPLACEMENTS ET MOBILITES ACTIVES

* Une desserte en transports en commun de qualite

o 2 lignes de bus communales
o 2 lignes LIO Bus

o 1ére gare SNCF du Tarn en trafic voyageurs : Cadencement des trains au 1/4h vers et depuis Toulouse aux
heures de pointe
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q(jo Y DEPLACEMENTS ET MOBILITES ACTIVES

plaines & collines

« Les cheminements piétons et cycles
L s NG, B/ ".-“:'?‘\_W—
: > & & / - ® Arrétsde bus
- P X % Ecoles/colléges
A { .

Quartier de I’Argonnerie
Saint-Sulpice-la-Pointe
81

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et urbain

Type de travaux : Réhabilitation et
neuf

Points hors bonus : 60

Accompagnateur QDO :
Estelle BARRET (SYOLA
CONSEIL)

Derniere mise a jour :
01/08/2025

Le projet est connecté sur ses 3 principales
facades aux cheminements urbains existants

www.envirobat-oc.fr
o o Isochrone 10 min. de marche
(source : Géoportail)
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Le projet a travers les themes QDO
DEPLACEMENTS ET MOBILITES ACTIVES
* Un ensemble résidentiel sans voitures

ARGENT

plaines & collines

» Elargissement des rues Paul Emile Victor et Des Jardins
* Locaux vélos T ;

Quartier de I’Argonnerie
Saint-Sulpice-la-Pointe
81

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et urbain
Type de travaux : Réhabilitation et
neuf

Points hors bonus : 60

Accompagnateur QDO :
Estelle BARRET (SYOLA
CONSEIL)

Derniere mise a jour :
01/08/2025

www.envirobat-oc.fr
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q 0 Y DEPLACEMENTS ET MOBILITES ACTIVES

 Le schéma directeur vélo intercommunal
. * De nouveaux cheminements vélo a venir

Quartier de I’Argonnerie
Saint-Sulpice-la-Pointe
81

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et urbain

Type de travaux : Réhabilitation et
neuf

Points hors bonus : 60

Accompagnateur QDO :
Estelle BARRET (SYOLA
CONSEIL)

Derniere mise a jour :
01/08/2025

www.envirobat-oc.fr
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-y W . . Site de I'Arconnerie en rouge
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Quartier de I’Argonnerie
Saint-Sulpice-la-Pointe
81

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et urbain

Type de travaux : Réhabilitation et
neuf

Points hors bonus : 60

Accompagnateur QDO :
Estelle BARRET (SYOLA
CONSEIL)

Derniere mise a jour :
01/08/2025

www.envirobat-oc.fr
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Le projet a travers les themes QDO

STRATEGIES DE TRANSITION ENERGETIQUE
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plaines & collines

Quartier de I’Argonnerie
Saint-Sulpice-la-Pointe
81

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et urbain

Type de travaux : Réhabilitation et
neuf

Points hors bonus : 60

Accompagnateur QDO :
Estelle BARRET (SYOLA
CONSEIL)

Derniere mise a jour :
01/08/2025

www.envirobat-oc.fr
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Le projet a travers les themes QDO

STRATEGIES DE TRANSITION ENERGETIQUE

» Conception bioclimatique

Protections solaires

'3

P - situation des pergolas

Etu

de des ombres
W, O ¥

portées

NS

Fng i l‘ |
2] DECEMBRE 2025 - 12H
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0 Y STRATEGIES DE TRANSITION ENERGETIQUE

plaines & collines

Conception bioclimatique: logements bi-orientés et traversants

U .

Quartier de I’Argonnerie
Saint-Sulpice-la-Pointe
81

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et urbain

Type de travaux : Réhabilitation et
neuf

Points hors bonus : 60

i A0 Nord, sucune protestion solairs pour |e m cans
- qQui sont protéges p 1(\ b ree du bAtin

pergola pour lo balcon du demisr niveau RATMENT O

PLAN R+ & R+2

Accompagnateur QDO :
Estelle BARRET (SYOLA et
CONSEIL)

Derniére mise a jour :

01/08/2025

I24 Villas 3ork orlmntdes Rord Sud

www.envirobat-oc.fr
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Quartier de I’Argonnerie
Saint-Sulpice-la-Pointe
81

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et urbain

Type de travaux : Réhabilitation et
neuf

Points hors bonus : 60

Accompagnateur QDO :
Estelle BARRET (SYOLA
CONSEIL)

Derniere mise a jour :
01/08/2025

www.envirobat-oc.fr
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Le projet a travers les themes QDO
STRATEGIES DE TRANSITION ENERGETIQUE

* Principes de production de chaud

Tarn Habitat Collectif, Le Col, DBI :
Radiateurs électriques
Ballons thermodynamiques ECS

Résidence services séniors (RSS) :
Ballons ECS thermodynamiques individuels ou collectifs selon les tailles de logements
Chauffage par radiateurs électriques (dans les chambres + séjours des petits logements)
Chauffage/climatisation par split dans les séjours des grands logements et salle commune

Villas :
ECS + chauffage par PAC Double Service individuelles (pas de froid).
Ballon de stockage ECS « tampon » et radiateurs a eau chaude pour I'émission.

Etude d'approvisionnement en énergie realisée pour le depot de PC - décembre 2024
(comparaison Radiateurs élec + Ballons thermodynamiques + panneaux photovoltaiques // PAC Double
service Chauff + ECS // PAC Double service Chauff + ECS + Solaire thermique)
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qdo __4B STRATEGIES DE TRANSITION ENERGETIQUE

plaines & collines

. . Objectif RE2020 - seuil 2022 (2025 pour Bat E)

Quelques chiffres : résultats fin AVP

Batiment A  BatimentB Batiment C Batiment D Batiment E  Tarn habitat
. . . Calcul RE2020 \ ) .

Quartier de 'Argonnerie DBI DBI RSS (hypothéses) Le Col Tarn Habitat ES
22'“*‘5“""°e"a"’°'"te Valeur projet 40,2 37,9 38,3 34,6 34 56,5

Bbio Valeur réglementaire <63,7 <59,3 <58,1 <59 <59 <64,7
Phase d’évaluation : Conception (points) . <57,3 <53,4 <52,3 <53,1 <53,1 <58,2
Prérequis : Argent Valeur Bbio-10% — - S - —
Version référentiel : V1 ==> Bbio -10% atteint sur tous les batiments
Contexte : Habitat et urbain Valeur projet 58,3 56,2 58,9 53,6 55,3 47
IZS‘: O gl RElEl e il & Cep Valeur réglementaire <73,8 <71,5 <74,4 <70,7 <70,8 <73,4
Points hors bonus : 60 (kWh/mZ/an) Gain sur Ie Cep max 21% 21,40% 20,80% 20,40% 21,90% 36%
N uran0. ==> Gain > a 20% sur tous les batiments
Estelle BARRET (SYOLA Valeur projet 58,3 56,2 58,9 56,3 55,3 48,1
CONSEIL) Cep nr Valeur réglementaire <60,8 <58,9 <61,3 <58,2 <58,3 <47
gﬁg‘é‘zgg'se ajour- (kWh/m?/an) 4,1% 4,6% 3,9% 3,3% 5,1% 12,8%

Gain sur le Cep nr

==> Gain moyen entre 3 et 5%

www.envirobat-oc.fr
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Quartier de I’Argonnerie
Saint-Sulpice-la-Pointe
81

Phase d’'évaluation
Prérequis : Argent
Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et urbain

Type de travaux : Réhabilitation et
neuf

Points hors bonus : 60

: Conception

Accompagnateur QDO :
Estelle BARRET (SYOLA
CONSEIL)

Derniere mise a jour :
01/08/2025

www.envirobat-oc.fr
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Le projet a travers les themes QDO

STRATEGIES DE TRANSITION ENERGETIQUE

* Production d’énergie renouvelable: des panneaux photovoltaiques sur chaque batiment

(%)

ny ay as . Batiment E .
Batiment A Batiment B Batiment C Batiment D : Tarn habitat
X Tarn Habitat .
DBI []:]] RSS (hypotheses) Le Col : villas
collectif
Surf hotovoltail
urface photovoltaique 130 100 50 60
(m?)
Puissance créte
26975 20750 10375 12450
(W)
Taux autoconsommé
53,0% 72,7% 83,5% 50,6%

Résultats fin AVP
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Quartier de I’Argonnerie - ,
Saint-Sulpice-la-Pointe ' o
81

Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et urbain

Type de travaux : Réhabilitation et

neuf

Points hors bonus : 60 T T

Accompagnateur QDO : L ' &7
Estelle BARRET (SYOLA b -
CONSEIL) S o o | :

Derniére mise & jour : W - o
01/08/2025 <

www.envirobat-oc.fr
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plaines & collines

Quartier de I’Argonnerie
Saint-Sulpice-la-Pointe
81

. » Optimisation de la gestion des déblais et remblais

généralisé
= Delta d'environ 1000 m3 a évacuer

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et urbain

Type de travaux : Réhabilitation et
neuf

Points hors bonus : 60

Accompagnateur QDO :
Estelle BARRET (SYOLA
CONSEIL)

Derniere mise a jour :
01/08/2025

Déblais / Remblais

Remblais 1.60 - 1.75
Remblais 1.40 - 1.60
Remblais 1.20 - 1.40
Remblais 1.00 - 1.20
Remblais 0.80 - 1.00
Remblais 0.60 - 0.80
Remblais 0.40 - 0.60
Remblais 0.20 - 0.40
Remblais 0.00 - 0.20
Déblais 0.00 - 0.20
Débilais 0.20 - 0.40
Déblais 0.40 - 0.60
Déblais 0.60 - 0.80
Déblais 0.80 - 0.93

www.envirobat-oc.fr
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plaines & collines

» La gestion des déchets de chantier
* Charte de chantier a faibles nuisances
avec suivi a minima mensuel

« Engagements sur la gestion des déchets
de démolition de I'ancienne maison:
Quartier de I’Argonnerie

: ) : * 100% des déchets triés
Saint-Sulpice-la-Pointe o
81 * 70% de valorisation (en masse)

Phase d’évaluation : Conception . ,
Prérequis : Argent « Engagements sur la gestion des déchets

Version référentiel : V1 de chantier:

Contexte : Habitat et urbain . o . .
Type de travaux : Réhabilitation et 100% des déchets triés

neuf * 75% de valorisation / recyclage
Points hors bonus : 60

Accompagnateur QDO :
Estelle BARRET (SYOLA
CONSEIL)

Derniere mise a jour :
01/08/2025

www.envirobat-oc.fr
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plaines & collines

» Favoriser le réemploi
I . » Actions en cours de définition pour la phase PRO/DCE

« Récupération des briques du site dans 'aménagement des espaces publics

* Quelques engagements a ce stade:

Quartier de I’Arconnerie * Mise en place de clauses en faveur des matériaux de réemploi, des matériaux bio et géosourcés dans les
Saint-Sulpice-la-Pointe CCTP
81 e h e , .
* Incitation a I'utilisation de matériaux locaux dans les CCTP
Phase d’évaluation : Conception * Pour les fondations de chaussée et les revétements
Prérequis : Argent .

; s . Incitation a I'utilisation de matériaux de réemploi dans les CCTP
Version référentiel : V1 el e . . . . . ceC
Contexte : Habitat et urbain * Incitation a l'utilisation de matériaux recyclés, bio et géosourceés... dans les CCTP

Type de travaux : Réhabilitation et
neuf CHANTIER DE DECONSTRUCTION CHANTIER DE CONSTRUCTION

Points hors bonus : 60

Accompagnateur QDO : La stratégie de réemploi sera
Estelle BARRET (SYOLA

CONSEIL) dépendante des atteintes Carbone
Derniére mise a jour : v B
01/08/2025 (A cVv phase PRO en COUfS) REEMPLOI EX SITU REEMPL?l IN SITU
www.envirobat-oc.fr RéempIOI d'elements extérieurs au . \ "
Site Don Vente fﬂkg:ep;:é? construction
.f \ mimesoge e:;”;ﬂf:f:;:;’m
‘ ;| Grusage ¥ sur chantier
ESR%%A%%E Réutilisation  Réemploi i ‘r
Exutoires finaux




Le projet a travers les themes QDO
A MATERIAUX, TERRASSEMENTS & GESTION DES DECHETS

plalnes & collines

Gestlon des déchets: s’inscrire dans une collectivite pro actlve en matlere de gestlon des

4 / A SN AR, < y p N I . R R

« Travail préliminaire pour @ ool > S . &

{ \ N 4 & & . S J
. Collecte bio déchets A T RN W\ . 2. =
& \ N P D i / o =

A%
{
f
]

I'implantation et le
dimensionnement des aires de
Quartier del"Arconnerie collecte des déchets

Saint-Sulpice-la-Pointe
81

Phase d’évaluation : Conception * Quelques engagements ace

Prérequis : Argent )
Version référentiel : V1 stade:

Contexte : Habitat et urbain « Actions de sensibilisation

f . . . .
A Smictom (réduction a la source,
tri sélectif, biodéchets,...)

Accompagnateur QDO : « Gestion des encombrants
Estelle BARRET (SYOLA

CONSEIL) organisee
Derniére mise a jour : » Lien a établir avec la

01/08/2025 ressourcerie locale

Points hors bonus : 60

www.envirobat-oc.fr
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Pour conclure

| Points remarquables
{* Un quartier central, connecte au centre-ville et proche de tous commerces
et services
« Des espaces publics qualltatlfs
arties e PAreommere \ |* Desespaces vegetallses généreux et ouverts sur I'espace public
SIS &\ |* Un ceceur de quartier sans voiture

| - Une demarche de concertation poussee quallte des échanges avec les
Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent L N rlveralns et futurs usagers
Version référentiel : V1 : | . - :

Contexte : Habitat et urbain
Type de travaux : Réhabilitation et

f
s o s § G Points pouvant atre amehores |
S g Strategle de réemploi a affiner en phase PRO/DCE en lien avec
consE) l'association Les Synergies du Pastel qui ceuvre au développement de
S TR JoUT N 'économie circulaire & I'échelle locale, mterdepartementale

01/08/2025
. Programmatlon de la halle a deﬂnlr

www.envirobat-oc.fr
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche QDO

CONCEPTION REALISATION USAGE
60 pts —) XX pts —) XX pts
issus du référentiel issus du référentiel issus du référentiel
Quartier de I’Argonnerie
Saint-Sulpice-la-Pointe Evaluation du projet au regard de la grille

81
e Score du projet == Score maximal
Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et urbain

Type de travaux : Réhabilitation et
neuf

1. Gestion de projet

i o . Matériaux ion .
Points hors bonus : 60 8. Materiaux, gestio 2 Contexte urbain et
des déchets et -
territorial
terrassements

Accompagnateur QDO :
Estelle BARRET (SYOLA
CONSEIL)

Derniere mise a jour : 7. Stratégies de
01/08/2025 transition énergétique

3. Eau et biodiversité

www.envirobat-oc.fr
6. Déplacements et
o o mobilités actives
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FRANCAISE
Liberté
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Fraternité

4. Ambiances, qualité
de vie et santé

5. Social et économie




"oco Y Points bonus attribués par la commission

ARGENT

POINTS BONUS :
 INNOVATION & FRUGALITE (5 points maximum) : aucun point demandé
« COHERENCE DURABLE (10 points maximum) : 7 points bonus attribués

Quartier de I’Argonnerie
Saint-Sulpice-la-Pointe
81

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et urbain

Type de travaux : Réhabilitation et
neuf

- . CONCEPTION
Points hors bonus : 60 REALISATION USAGE
Accompagnateur QDO : 1823076/2025 — Date commission —) Date commission
pts
Estelle BARRET (SYOLA XX pts XX pts

CONSEIL)
Derniere mise a jour :
01/08/2025

www.envirobat-oc.fr

EX
REPUBLIQUE

FRANCAISE

(avec bonus)

i Détail des points :

: Référentiel : 60 pts
Cohérence durable :
+7 pts




f oo Y| Les acteurs du projet
D MAITRISE D'OUVRAGE

COLLECTIVITE MOA FUTURS EXPLOITANTS
VILLE DE SAINT- DEMATHIEU BARD  LE COMITE OUVRIER | | TARN HABITAT APART'AGES
SULPICE-LA-POINTE IMMOBILIER (31) DU LOGEMENT (31) (81) (31)
(81)

Quartier de I’Argonnerie
Saint-Sulpice-la-Pointe
81

m E{! pemaTHE. ONEB. || @ Tarn $
Sai‘ﬁ’fa-gﬂelﬂpice ® IMMOBILIER . Le COL ‘#aé{tﬂt APART'ages

Basse Consommation, Haute Solidarité Le bien Etre de nos afnés

Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et urbain

Type de travaux : Réhabilitation et
neuf

Points hors bonus : 60

ASSISTANTS A MAITRISE D’OUVRAGE

Accompagnateur QDO :
Estelle BARRET (SYOLA AMO QDO AMO CONCERTATION AMO ECOLOGUE

CONSEIL)
Derniere mise a jour :

01/08/2025 SYOLA CONSEIL (31) PALANCA (31) SOLER IDE (31)

www.envirobat-oc.fr h V
S y O O SOLER IDE
= /c

ONSEIL PALANCA GROUPE VERTICAL SEA
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plaines & collines

Quartier de I’Argonnerie
Saint-Sulpice-la-Pointe
81

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et urbain

Type de travaux : Réhabilitation et
neuf

Points hors bonus : 60

Accompagnateur QDO :
Estelle BARRET (SYOLA
CONSEIL)

Derniere mise a jour :
01/08/2025

www.envirobat-oc.fr
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Les acteurs du projet

MAITRISE D’CEUVRE ET ETUDES

ARCHITECTE / URBANISTE /
PAYSAGISTE

BUREAU D’ETUDES
TECHNIQUES

ATELIERS A+ RAYNAL
(31) ARCHITECTURE
(81)

Ateliers A+ @

ARTELIA (31)

A
ARTELIA
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Quartier de I’Argonnerie
Saint-Sulpice-la-Pointe
81

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et urbain
Type de travaux : Réhabilitation et
neuf

Points hors bonus : 60

5

Accompagnateur QDO :
Estelle BARRET (SYOLA
CONSEIL)

Derniére mise a jour:
01/08/2025

www.envirobat-oc.fr
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