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Le Cirad est 'organisme francgais de recherche agronomique et de coopération internationale pour le développement durable
des régions tropicales et méditerranéennes.
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évaluée Sa mission est de contribuer a la résilience des agricultures, des systemes alimentaires et des foréts pour un monde plus
durable et solidaire.

a4 ce jour

6 thématiques de recherche prioritaires :
Approches territoriales

Biodiversité
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Il emploie 1800 salariés et est présent dans plus de 50 pays.
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VERT
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Montpellier, il dispose de prés 26ha, de 60 000m? de locaux, 53 batiments, occupés par environ 1700 personnes (accueil).

Le site de Lavalette est le site principal et initial, au cceur de I'éco-systéme ESRI, dont les premiers batiments datent de 1975.

www.envirobat-oc.fr

Une science responsable,

‘ Ci I'a d ouverte, solidaire et engagée

pour le développement durable
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Enjeux / Programme / Reésilience

Stratégiques :
-« au cceur » de la stratégie immobiliere ; passage de 4 a 3 sites
- Mutualisation, rationalisation et adaptation des espaces du plus grand site
Fonctionnels et réglementaires :
- Disposer a terme d’'un parc immobilier fonctionnel, mutualis€, modernisé et conforme
- Repositionner la sécurité, le confort et le bien-étre au travail comme priorité
Environnementaux :
- Un projet exemplaire et ambitieux en faveur du développement durable ., ...
- Des objectifs d’établissement (SDE, RSO, gestion des déchets)
Un projet qui integre les usagers et les contraintes d’exploitation
- Poursuite de 'activité des unités / Absence d’algecos provisoires
- Rationalisation des flux
- Les équipes d’exploitation associées a la conception

Le projet immobilier se structure en cinq opérations réparties en 2 phases :
PHASE 1 (2024-2030) :

» Opération 1 : construction d’un batiment et adaptation du batiment 3bis
* Opération 2 : réhabilitation du batiment 3

Phase co-financée par la Région Occitanie (CPER) et Métropole de Montpellier
PHASE 2 (2030-2034 ?):

» Opérations 3 & 4 : réhabilitation du batiment 1 et du batiment 2

» Opération 5 : démolition des batiments 6, 7, 8, 9,10

Fﬁa-sas\@ &f Operafiona prévues aur e aie de Lavaleffe

D phase 1 - eonstnuction neuve
[ srasez [ renovation
/{11 qomortons

Un projet immobilier d’envergure pour le Cirad,
la plus ambitieuse reconstruction de son histoire




Le projet dans son territoire
VUES SATELLITES
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Batiment 3 — état existant

CIRAD EcoSite Bat 3 rénové
Montferrier-sur-Lez T : ey
Hérault (34) o ! . B e _m‘ ..
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njeux durables du projet

Améliorer un site déja exceptionnel (ombrage, riviere, biodiversite)
» Améliorer 'acces au batiment 3

Réaliser une rénovation bas carbone
» Conserver la structure béton (et retirer 100% de 'amiante)
* Mobiliser intelligemment les ressources locales en matériaux

Reéaliser un batiment a énergie positive réelle hors process de laboratoires
* Réaliser une enveloppe performante, préte pour le climat du futur
* Mobiliser les ressources locales en énergies renouvelables : réseau bois existant + PV

Gérer 'eau comme dans le futur
» Zéro eau potable pour les WC

Réaliser un outil de travail agréable
« Confort hygrothermique sans clim dans les bureaux
* Mobiliser des matériaux sains

Accompagner la mutation des modes de travail
» Créer des espaces fonctionnels adaptés a des utilisateurs nomades

Concilier la réalisation de travaux en site occupé pendant une longue
période, avec le maintien de l'activité et la qualité de vie au travail

* Optimiser le planning d’une opération a tiroirs
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N - Un site globalement frais et ombragé
- Un batiment 3 ombragé a 'Ouest par de grands arbres existants
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Typologie +30% tertiaire 59%labos 11%LT B Planning travaux *Début : septembre 2028

+ Catégorie ERT ] +Fin : mars 2030
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Classement incendie
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ﬁg';’::r Surface +Batiment rénové 2 900 m2 SDO
S sl 7 o *Budget prévisionnel Travaux
Altitude Budget *Cout au m? (hors VRD, honoraires)
prévisionnel 1631 €HT/m2 SDO
HT «Cout VRD 97 k€
Zone clim. g a _ +Colt honoraires 881 k€
: +Cout total au m? 2 211 €HT/m2SDO
. . o T aH . *BR2 (tram + 2 voies proches) i _ *Réhab: colt démolition,
CIRAD E_coS|te Bat 3 rénové i Classement bruit .CATEGORIE CE2 “ : déconstruction, désamiantage
Montferrier-sur-Lez b . : 704 k€HT
Hérault (34) o : T = —Ts "
Ph'ase d.’evaluatlon : Conception = _ R T -Ubat projet 0,47, Ubat ref 0,9,
Prérequis : Argent e il R;Te)))( *gain 48 %

Version référentiel : V3.32
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d 'Cons_omrpatipn 1046 m2 SHON - Cep initial 392

o ’énergie primaire +Cep projet sans PV : 100.2, Cep ref

Accompagnateur BDO : it (kWhep/m?/an) 13-?, zai|j1 de 27% P

Laurent FARAVEL, PLUS DE - Riex -Cep projet avec PV : 65, gain 53%

VERT o) o - :

Derniere mise a jour : 1 : ; *Raccordement au réseau bois du site = i L

27/03/2026 = Frotngieny B «+ PV 66 kWc de puissance installée R S Bt
www.envirobat-oc.fr Simulation thermique gn:si & glerodliseas siague
o @ o dynamique *Résultats conformes aux prérequis

et B ADEME {f”l
e 1 Geitanis

Analyse du cycle «Pas d’ACV réalisée
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Le projet a travers les themes BDO




Le projet a travers les themes BDO
GESTION DE PROJET
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Le projet a travers les themes BDO
GESTION DE PROJET

« MOA ayant longue expérience BDM

* Accompagnateur BDO en AMO des la préprogrammation

* Programme environnemental détaillé selon BDO

» Equipe de MOE avec qualifications et expérience BDO

» Grille partagée sur Beluga ; revue détaillée a chaque phase

» Mobilisation de la quasi-totalité des moyens d’assurer la qualité du
projet

 Anticipation du chantier en site occupé : réorganisation des flux

» Score Gestion de projet en conception : 13,29/13,5 !
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Le projet a travers les themes BDO

SOCIAL & ECONOMIE
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Le projet a travers les themes BDO
SOCIAL & ECONOMIE

 Enorme travail de concertation et de recueil des besoins des
utilisateurs, car problématique majeure du CIRAD : adaptabilité et
évolutivité en lien avec activités de recherche

* En plus de I'étude simplifiee Colts et bénéfices durables, étude
comparative réaliste de solutions énergétiques

» Objectif bois local
» Diag PEMD et ressources puis étude de réemploi par la MOE

» Clauses sociales prévues sur certains lots



Le projet a travers les themes BDO
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« Choix de réhabiliter les batiments 1,2 et 3 malgré I'amiante et

contraintes structurelles

évaluée

O * Profiter de la rénovation pour améliorer I'accessibilité dont PMR

« Site exceptionnel en termes de biodiversité (Inventaire permanent de
la biodiversité du site), voisin du Lez (ripisylve), arboré. La
suppression du PK central aboutira a améliorer la perméabilité

TRV S Sh s T A o globale, et a augmenter la diversité végétale, locale. Refuge LPO.
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Facades a ossature bois sur dalles et poteaux en béton conservés
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Isolant LDB 8 cm R U
(m2.K/W) (W/m2.K)

Pare-vapeur

s 0SB
Isolant principal LDB 16 cm type Isonat Flex 55
: . MURS - 6,6 0,15
CIRAD E_coS|te Bat 3 rénové EXTERIEURS Pare-pluie
Montferrier-sur-Lez FOB ITR
Herault (34) Bardage bois type Douglas + partie bardage bac acier
Phase d’évaluation : Conception y i
Prérequis : Argent
Version référentiel : V3.32 n
Grille : Tertiaire
lipsfasitiavatbaaRehakllitatlon Se——— Etanchéité bicouche autoprotégée
Points hors bonus : 71 points TOITURES """"""""" u 9.1 0,11
TTPLATE sl LA = Isolant PIR 20 cm
Accompagnateur BDO :
Laurent FARAVEL, PLUS DE TECHNIQUE Dalle béton existante 20 cm
VERT -
Derniére mise a jour :
27/03/2026 7
/ Sol souple PVC
. PLANCHERS 7 77 Chape
www.envirobat-oc.fr BAS e i
((isolants rapportés au droit des locaux a température
trés dirigée))
Dalle béton existante 20 cm -
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Le projet a travers les themes BDO
MATERIAUX

Refends conservés en béton
MURS et PAROIS  Nombreux types de cloisons selon niveau acoustique souhaité :

INTERIEURS N . ) . ..
Plagues de platre et isolant fibreux a préciser en PRO

Sol souple PVC

PLANCHERS Chape

INTER- Dalle béton existant 20 cm

MEDIAIRES
FP ou panneau acoustique ponctuel

e Ecomatériaux : facad ture bois local (type Dougl

ITEMS comateriaux . ragade ossature pols 10Ca ( ype voug as)

Isolants majoritairement biosourceés ; Faux plafonds mixtes

Propositions de réemploi : - serrurerie (garde-corps)
- chemins de cables
- sanitaires
- mobiliers
- paillasses ?
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Le projet a travers les themes BDO

ENERGIE

Chauffage

Refroidissement

gl

Raccordement au réseau de
chaleur existant bois (60%) + gaz
(40%)

Emetteurs de chaleur: VC
plafonnier pour bureaux et labos,
CTA, radiateurs ponctuels)

Ventilation *

Une PAC air-eau de 210 kW

dont 165 kW pour ce batiment 3

Une PAC 60 kW spécifique pour

local congélateurs et cellules

climatiques

» 2 groupes d’eau glacée pour 3
chambres froides

* Emetteurs de chaleur: VC
plafonnier pour bureaux et labos,
CTA, radiateurs ponctuels)

* (((Brasseurs d’air)))

Eclairage

Type d’éclairage : LED
Puissance 3 W/m? moyen
Gestion multiple : gradation auto
et manuelle

Eau chaude sanitaire ‘

Production ! mm

d’énergie

“'l\ -.l

CTA DF récupération 80% mini
3 équipements principaux : une
CTA Bureaux, une CTA Labos L1
et une CTA Labos L2

Débits : 4 500 Bureaux, 10 600
Labos 1, 900 Labos L2
Consommation électrique des
moteurs en W/(m3h) < 0,7
Etanchéité des réseaux classe B

» Petits ballons élec au plus pres
des points de puisage

» 8 ballons, 1 de 100l, 2 de 30I, 5
de 15 | de volume de stockage

+ Alimentés en journée par
I’lautoconsommation PV

PV : 66 kWc

Production estimée 78 MWh/an
Monocristallin - surface 302 m2
soit 31% de la toiture

Quantité révisée a chaque étape
pour couvrir les consommations
réelles hors process de labos et
IRVE : objectif BEPOS
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» Particularité : les usages Laboratoires sont . — — — i G

comptés a part, ce qui permet d’exclure cette

partie de I'exigence du Décret Tertiaire
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Le projet a travers les themes BDO
ENERGIE
* Reépartition de la consommation (et de la production) en énergie primaire en kWh, ,/m*SRef,

RTex. Comparaison avec consommations et productions réalistes estimés, tous usages,
batiment 3 entier y compris labos.

* Ventilation mécanique nocturne + brasseurs d’air dans les bureaux

« Selon la prévision, le batiment ne sera pas a énergie positive réelle tous usages, mais pourra
I'étre sur les usages tertiaires (c’est-a-dire en considérant le ratio de consommation du tertiaire
sur la partie Laboratoires)

» Consommations BBC rénovation - 11%

Consommation / Mam de la zone f Locaux concernés Débits d'AN réglémentaira;
. . ;o e Salle de réunion 30 m3/h/pers.
production Conventionnelle Prévisionnelle ——
) Bureaux 25 m jh,:‘!:ers.
(en kWhep/m -an) Espace convivialite 18 mé/h/pars.
Labo JouSvolh
5 usages 97 129,4 o T
Stockage produits chimigques & vol/h
Tous usages 197 1391
Photovoltaique
g - 35 -67,2

fotal 162 71,9
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bdoh 4 =

méditerranée
Evolution des besoins en eau / des volumes d'eau récupérés / des volumes d'eau dans la cuve EP (m3)

+ Pour atteindre 'objectif « zéro eau potable

évaluée

w
w

[
(=]

pour les WC », le projet neuf intégre une cuve
évalue de récupération des eaux de pluie de 30 m3,

h
i

LAV S Y AN

a ce jour
pour alimenter en priorité les WC, et

P
=

eventuellement 'arrosage des EV. Cuve
enterrée, dimensionnée par la MOE sur la

Y
\

volume d'eau (m3)
-
o

-
=

base des précipitations journaliéres

w

. | ia Ll | L |

TV (ST T2 Ao moyennes a MPL moyennes, sur 1 an | 1 \L \ . | | ) |
I NN JIIalII_I.III,iHl_ Aol
mai sept oct nov d

Montferrier-sur-Lez « Couverture de 100% des besoins des chasses WC + o W R " R ec

Hé It (34 s , .
Pﬁ;i: d’(éveZIuation . Conception 100% arrosage (2 premlereS annees pOUI’ pl’lse ——Volume d'eau dans la cuve {m3)  ——Besoin d'eau (m3)  ——Volume EP récupérable (m3) = =Volume de [a cuve {m3)

Prérequis : Argent racinaire)
Version référentiel : V3.32

Grille : Tertiaire

Type de travaux : Réhabilitation

Points hors bonus : 71 points

Etront EARAVEL PLUS DE « Spécificité de I'activité : un circuit de

VERT neutralisation des effluents des éviers des
Derniere mise a jour :

27/03/2026 laboratoires.

» Sinon, classiques équipements
hydroéconomes, réducteur de pression et
détection de fuites

www.envirobat-oc.fr
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CIRAD EcoSite Bat 3 rénové
Montferrier-sur-Lez
Hérault (34)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent
Version référentiel : V3.32

Grille : Tertiaire

Type de travaux : Réhabilitation . 1
(\\o\l‘e &

Points hors bonus : 71 points < Qate rla(/+ @“erg’@ Eau O‘Ort & SQO
Q

Accompagnateur BDO : ~N

Laurent FARAVEL, PLUS DE

VERT

Derniére mise a jour :

27/03/2026
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Le projet a travers les themes BDO
CONFORT & SANTE

 Menuiseries

ARGENT

COMPOSITION
fuiuee CHASSIS Aluminium recyclé, RPT, isolation renforcée
VITRAGES Nature du vitrage : DV Faible émissivité, Argon

Déperdition : Ug = 1,0 ; Facteur solaire : Sg = 0,52
Transmission lumineuse; TIg = 0,72

IRAD oS ite Bat 3 renove PERFORMANCES | Déperdition : Uw = 1,5 ; Apports solaire : Sw = 0,416
Montferrier-sur-Lez (CHASSIS + Transmission lumineuse : TLw = 0,576
Hérault (34) VITRAGE)

ey i OCCULTATIONS / | BSO sur toutes les orientations sauf ponctuellement
Version référentiel : V3.32 PROTECTIONS

Grille : Tertiaire

Type de travaux : Réhabilitation
Points hors bonus : 71 points Surface en m2 26%

Accompagnateur BDO :
Laurent FARAVEL, PLUS DE N

VERT

Derniére mise a jour :

27/03/2026 O E

Surface en m? 9% Surface en m? 12%

Surface en m? 53%

9 www.envirobat-oc.fr
ADE =
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Le projet a travers les themes BDO
CONFORT & SANTE

« Simulation Thermique Dynamique (STD)
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Le projet a travers les themes BDO

CONFORT & SANTE

« Simulation Thermique Dynamique (STD)
« Scénario 1 : BSO seuls

» Scénario 2 : BSO + Freecooling

* Sceénario 2a : sc 2 + Brasseurs 0,5 m/s

« Scénario 2b : sc 2 + Brasseurs 1 m/s

Les scénarios 2a et 2b donnent 100%
de conformité

Le 2 montre 1 seule piéce non conforme

Ce tableau met en évidence le delta des heures supérieures [» 25°C) en fonction de Fincrémentation des variantes.

Simulation 2 Simulation 23 Simulation 2b
" . Simulation 1 Protection solsire type + Brasseur d'sir vitesse + Brasseur d'sir vitesse
Zone | ZoneSTD e d_de o Protection solaire type store exterieur dair 0,5m/'s d'sir 1m/'s
e dEostion ctore extérs + ian mécani (caloul du nombre (cakeul du nombre
“free-cooling” d'heures equival | o heures egquival )
Nombre Nombre Mombre Mombre Mombre
d'heures dheures d'heures d'heures d'heures
ol Taux o Taux o Taux b Taux ol Taux
Température di a fart Température 4 « Température din - Température i - r Temperature i %
intérieure interieure intérieure imterieure imterieure
»2E°C »28'C »28°C »28°C »28°C
Tertiaire | RDC T2 202 88 26 11 o o ] oo o 0.0
RDC_T2-1
Tertiaire 1 381 163 136 84 18 08 28 13 4 0.2
Tertiaire | RDC_T2-2 37 10,1 164 7.0 40 17 25 11 z 0.1
Tertiaire | RDC_ED 344 147 295 126 B4 36 33 17 Zz 01
Tertiaire | RDC_ED-1 9 1.2 3 01 L) 00 o oo a 0.0
Tertiaire | RDC_EPT 126 24.2 115 221 72 139 11 21 o 0.4
Tertiaire | R+1_T3-1 573 246 462 18.7 153 85 29 15 4 0.2
Tertiaire | R+1_T3-2 366 156 344 14,7 104 44 23 14 Zz 01
Tertiaire | R+1 T3-3 A05 173 345 147 B0 34 2 11 & 0.1
Tertiaire | RDC T3 228 9.8 134 5.7 28 12 Fri 12 o 0.1
Tertiaire | RDC T4 402 17,2 347 14,8 75 32 52 23 12 0.5
Tertiaire | RDC_T5-1 20 19 42 40 L) 00 o oo o 0.0
Tertiaire | R+1_T5-2 6B 6,5 65 63 1 01 Z o3 o 0.0
Tertiaire | RDC T5 128 12.4 153 147 93 89 10 13 & 03
Tertiaire EPS5 a74 203 248 10,6 40 17 3 11 a 0.0
Tertiaire EP6 L] 0,0 L] 0.0 L] 0.0 o oo a 0.0
Tertiaire EPE 62 119 70 135 17 33 4 0.E a 0.0
Tertiaire EP9 338 32.6 243 234 133 13.3 F 5 i 0.1
Tertiaire | RDC_T5-3 45 43 24 23 o 00 o oo o 0.0
Tertiaire | RDC LT '] ] 1] o o o ] oo o 0.0
Tertiaire | R+1 ED-5 354 15,1 380 16.2 138 59 25 13 4 02
Tertiaire | R+l ED-3 1] 0.0 1] o o o a oo a 0.0
Tertiaire | R+1_ED-2 57 2.4 L] o o o L oo o 0.0
Tertiaire | R+1_ED-B 426 182 300 12.B 67 29 30 15 z 01
R:1_ED-
Tertiaire 10 322 138 275 118 T4 32 24 13 z 01
Tertiaire | R+l ED-9 377 161 238 10.2 43 18 25 12 & 0.1
R+1_ED-
Tertiaire 11 309 13.2 267 114 [ 2.7 28 17 & 0.1
Tertiaire | R+1 ED-4 2m 11,9 266 114 [ 29 26 14 z 0.1
Tertiaire | B+1 ED1a 1] 0.0 1] o o o a oo a 0.0
Tertiaire | R+1 ED1b L] 0.0 L] 0,0 [] 0,0 o oo a 0,0
Tertiaire | RDC_EPL L] 0,0 L] 0.0 L] 0.0 o oo a 0.0
Tertiaire | R21_ED4 181 7.7 116 5.0 i 00 10 0.6 o 01
Tertiaire | R+1 ED3 353 15,1 112 48 [] 0,0 o oo a 0,0
Tertiaire | R+1 ED-6 527 215 363 155 110 47 i 13 z 01
Tertiaire | R+l ED-7 475 20.3 295 128 59 25 26 13 o 0.1
Tertiaire | R+1 T3-4 410 17,5 333 14.2 132 5.6 26 15 z 0.1
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Le projet a travers les themes BDO
CONFORT & SANTE

« Simulation Thermique Dynamique (STD)
« Zoom sur le bureau le moins favorable : Diagramme de Givoni
montrant I'impact des brasseurs d’air

Résultats variante canicule été 2040 :

Toujours 100% OK avec brasseurs des 0,5 m/s

B I 4% & @8 N H H I8 I J0 O M DN DN R HMNMN S g NS N

Tirigarnture pitha (%07

50% des pieces au-dessus du seuil sans BA

Résultats mauvaise gestion (BSO et ouverture) : toujours 100% OK dés
0,5 m/s

Vitsise de [ain
[ Toue setenionner

B — tmhasm

B — ImAEEN
B = imAEm

0O = Sms0aE
[ ]
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Amelioration accessibilité et PMR
Une gestlon de projet concertée et |mpI|quee
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bdo § VUe d’ensemble au regard de la Deémarche BDO

bHﬁ CONCEPTION

Yy = 26/03/2026 — REALISATION — USAGE

78 pts

évaluée
& ce jour

évaluée Dont GRILLE : 71/ 90 pts

a ce jour

Aucun point innovation demandé

COHERENCE DURABLE : + 7 pts

CIRAD EcoSite Bat 3 rénové Radar du projet

Montferrier-sur-Lez
Hérault (34) Territoire & Site
Phase d’évaluation : Conception 100
Prérequis : Argent 80
Version référentiel : V3.32 Gestion de projet Matériaux
Grille : Tertiaire

Type de travaux : Réhabilitation 40
Points hors bonus : 71 points

Accompagnateur BDO :
Laurent FARAVEL, PLUS DE

VERT Social & Economie Energie

Derniére mise a jour :
27/03/2026

www.envirobat-oc.fr ==
Confort et Santé Eau

=== Conception e===Reéalisation e===sage




bdo § Les acteurs du projet

méditerranée

MAITRISE D'OUVRAGE ET UTILISATEURS

non
évaluée

R = MAITRISE D’OUVRAGE AMO AMO QEB UTILISATEURS
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CIRAD EcoSite Bat 3 rénové
Montferrier-sur-Lez
Hérault (34)

Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent MA'TRISE D,GEUVRE ET ETUDES

Version référentiel : V3.32

Grille : Tertiai -
T;p: de travaux : Réhabilitation ARCHITECTES BE THERMIQUE, BE STRUCTURE ECONOMISTE
Points hors bonus : 71 points FLUIDES, QEB

Laurent FARAVEL, PLUS DE NAS (34)

VERT - N B t - f .
Derniére mise a jour : a NAS 0 e IS a lser o e IS
27/03/2026 ARCHITECTURE GREER & DEGITAL Ingénierie structure tous matériaux SREEN B DEGITAL
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Facades — Ouest et Nord
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