L'INFO ECO EN OCCITANIE

Trimestriel « Hors-série - Juin 2024 @6 %p% M
)

TRANSITION ECOLOGIQUE

',

Occitanig  «. *

'k

. LA GALAXIE": *

%

- .
X
; & g %
, < o
: -~
" s
- ‘\- -
. > .
: \
N * .
Yi
L 4 - -
i el - - € I A
5 LY A ke s
\ ; N o ]
5 -X < { R
- 3 L] v
. . " . R e %
. " . . v . W
: 2 i
5 v ; : :
. . \ .
- ’
vy .
-
’ )
»

Alain Denat =
(Envirobat Occitanie) )

Challenge

La bataille
des énergies «1I1 faut changer
renouvelables de paradigme

et construire
autrement »




Grand temoin

Professionnel de la construction
ayant fait carriere chez Vinci,
Alain Denat préside depuis
2020 I'association Envirobat
Occitanie. Son objectif :
donner les clés aux acteurs
de la construction et de
'aménagement pour changer
| leur facon de faire afin
de réduire 'empreinte
environnementale des
batiments et des quartiers

; en Occitanie.

PROPOS RECUEILLIS
PAR VERONIQUE COLL
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ALAIN DENAT
« Il faut changer de paradigme
et construire autrement »

Quel est le role d’Envirobat
Occitanie ?

Envirobat Occitanie est une
association régionale qui
réunit les acteurs de la chaine
de valeur du batiment et de
'aménagement. Elle a été
créée par 'Ademe apres le
Grenelle de 'environnement
et est membre du Réseau Bati-
ment Durable. Son objectif est
d’aider les professionnels a
faire baisser l'empreinte envi-
ronnementale des batiments et
de l'aménagement en Occitanie
a travers des actions d’informa-
tion collective, de formation
et de labellisation BAtiment
durable Occitanie (BDO) et
Quartier durable Occitanie
(QDO). L'association emploie
treize collaborateurs répartis
entre Toulouse et Montpellier
et affiche un budget annuel

de 1,3 M€, qui sappuie a 50 %
sur des subventions publiques
(Région Occitanie, Ademe,
Dreal), mais aussi sur des
financements complémen-
taires, dont les adhésions de
ses 350 membres.

Qui sont ses membres et
que viennent-ils chercher ?
Il s’agit d'un réseau de profes-
sionnels tres diversifiés quia
compris qu'il fallait travailler
autrement, « les uns avec les
autres et non les uns contre les
autres » ; des maitres d'ceuvre
et des organisations représe.n-
tatives, des entreprises de mise
en ceuvre, des organisations
publiques ou privées de for-
mation et denseignement supe-
rieur (Université de TouIO}lSey
IMT d’Albi, Ensa...), des ma}tr?s
d’ouvrage publics et prives
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(D34 CD3L sete Agglopole
Méditerl’al’léf_‘: La Poste Immo-
pilier, Linkcity Centre Oufest,
foulouse Métropole, Ville
de Montpellier, Crédit Agri-
cole mmobilier, GBMP, Vinci
Construction, Eiffage, Groupe
Martinez, Tradition Bois...). Nos
adhérents viennent chercher
de linformation, des retours
dexpérience, de l'accompagne-
ment, de [aide a la transforma-
tion, mais surtout un réseau et
une vision. La Poste Immobi-
lier, qui est engagée dans un
vaste projet de rénovation de
son patrimoine, nous a rejoint.
Crédit Agricole Immobilier a
quant & lui décidé dengager ses
programmes immobiliers dans
le label BDO et a intégré depuis
peu notre conseil dadministra-
tion. Afin d’aider les acteurs a
se projeter, nous allons éditer,
d’ici a la fin de I'année, des
récits de membres du réseau a
qui nous avons demandé de se
mettre dans la peau d'un pro-
moteur en 2050.

A plus court terme, quelles
sont les ambitions de votre
plan « Cap sur 2025 » ?
Ce plan d’action a été élaboré
par nos adhérents dans le but
de rendre I'association plus
efficace et attractive au regard
des enjeux de I'immobilier et
de 'aménagement. Sachant
qu'en 2050, 70 % du parc
S€ra constitué d'immeubles
€onstruits avant 2012, ce plan
Stratégique aborde la réno-
;atmn durable et 'exploita-
1’:;;fﬁd?n,te des batiments,
fior dplﬂflt.e dans la construc-
rati0nedbatlm-e~nts’ la structu-
- es filieres matériaux
% P:gpone et de réemploi,
4 fr_ug::lﬂilgf:ment circulaire
i Ce Plan stratégique
aussi sur la volonté
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Président
d’Envirobat
Occitanie

d’établir des partenariats et
des conventions, notamment
avec les métropoles, l'agence
de l'eau, 'ARS pour travailler
sur la santé des habitants des
logements, 'EPF d’Occitanie,
Oppidea Europolia, Habitat
social en Occitanie... Cette
approche de co-construction
répond aux attentes car nous
avons accueilli 60 nouveaux
membres en 2023 et enregis-
trons déja 74 membres de plus
depuis le début de I'année 2024.

Dans ce contexte de crise
immobiliere, quelle est la
place de la construction
durable ?

La grande majorité des
230 projets BDO que nous
labellisons sont des construc-
tions publiques (batiments
d’enseignement, batiments
publics). Ce contexte de crise
qui touche particulierement
le neuf conforte notre orien-
tation sur la rénovation. On
assiste a2 une demande crois-
sante sur ce segment et a Iévo-
lution du discours des promo-
teurs. Ces derniers parlent de
transformer leur métier vers
la rénovation du patrimoine
dans les villes moyennes ou
encore la réhabilitation de
quartiers et de friches indus-
trielles... Ce changement de
paradigme est trés positif. Des
projets de reconversion de
friches industrielles en quar-
tiers QDO apparaissent. Clest
le cas du projet de la SPL Agate
au marché gare de Nimes, qui

accueillera de futures activités
(tertiaires, artisans et com-
merces), ou encore de celui
de I'Arac sur le site de La Sabla
(usine de pieces en béton) a
Plaisance-du-Touch (31), qui
prévoit des logements, un pole
socio-éducatif, un tiers-lieu,
des services et des commerces.

Comment réduire 'empreinte
environnementale dans
I'acte de batir ?

Toujours rénover plutdt que
construire. La rénovation ne
doit pas étre tournée unique-
ment sur les enjeux énerge-
tiques mais également sur le
« bas carbone », a travers l'utili-
sation de matériaux biosources
ou géosourcés, le réemploi
de ce qui est déconstruit... 11
faudra également adapter les
batiments au changement
climatique en fonction de
leur situation géographique :
confort d'été, risques d’'inon-
dations... Le contexte actuel
oblige 'ensemble des acteurs
a s'adapter et a se transformer.
Nous avons déja mis le cap sur
2030 en créant, avec Effinergie
et HQE-GBC, un GIE (groupe-
ment d'intérét écologique) pour
réfléchir 4 la réglementation du
batiment de demain au-dela de
la RE2020. Ce projet - financé
par I'Etat et par 'Ademe et
accompagné par le CSTB et
le Plan Batiment Durable -
réunit pres de 1000 experts
dans toute la France. Son
objectif est de créer un nouveau
référentiel qui alimentera ...

« La rénovation reste
un sujet culturel ; transformer
les mentalités prend du temps. »
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«++ nos certifications et nos
démarches BDO pour la
construction. On ne peut pas
occulter la construction neuve,
qui pourrait relancer le loge-
ment social, par exemple.

La rénovation a ses limites.
Quel est I'enjeu ?

La rénovation reste un sujet
culturel ; transformer les
mentalités prend du temps. 11
y a encore de nombreux bati-
ments et logements anciens
avec des €tiquettes F et G qu'il
faut éradiquer. Dans certains
cas, il vaut mieux démolir
pour reconstruire a condition
de récupeérer ce qu'il est pos-
sible de réutiliser sur le chan-
tier. La rénovation est souvent
synonyme de densification.
Clest un atout, si la densifica-
tion d'un immeuble de cing
etages a rénover se traduit par
une surelévation en bois pour
I'ajout d'un a deux étages sup-

£ CCo

les surfaces disponibles.

FONDS VERT EN OCCITANIE:
1500 PROJETS FINANCES EN 2023

En 2023, 188 M€ ont été mobilisés par le Fonds vert en Occitanie, totalisant
1500 projets financeés. Ce dispositif, lancé en 2022, vise a permettre
d’accélérer la transition écologique dans les territoires. Il est doté de 2 Md€
de crédits d’Etat en 2023 et 2,5 Md€ en 2024. Le fonds comporte trois axes :
le renforcement de la performance environnementale dans les territoires,
I'adaptation au changement climatique et I'amélioration du cadre de vie,
L'axe 3 du Fonds vert porte sur le recyclage foncier, pour lequel 80 dossiers
ont été financés pour 32 M€ en 2023. En 2024, le fonds pourra étre mobilisé
pour la rénovation énergétique des batiments publics, I'éclairage public, mais
aussi le recyclage foncier en vue d'aider les collectivités souhaitant valoriser

Grand témoin Alain Denat

plémentaires qui répondront
au besoin de familles a loger.

Qu’en est-il de la question
de l'eau?

Je ne saurais dire si la crainte
et les appréhensions liées a
la réutilisation de l'eau sont
d’ordre reglementaire ou
social, mais je suis convaincu
que l'on peut faire beaucoup
de choses en récupérant les
eaux de pluie, par exemple.
La sécheresse nest pas éter-
nelle ; nous avons de temps en
temps un peu de pluie. La récu-
pération des eaux grises des
immeubles, 'Espagne fait cela
depuis longtemps. Le traite-
ment des eaux grises fait l'objet
de nombreuses innovations
visant a préserver la ressource.
En partenariat avec 'Agence
de l'eau Adour-Garonne, nous
organisons des manifestations
thématiques sur la question
de I'eau et constatons de réels

Ty

freins, a l'instar deg toil
seches. Des solutiong eXisten
et apportent des Chaﬂgemenlg
profonds. Dans ce contexte de
raréfaction de leau, e sujet de
la place que nous réservong ;
la renaturation de nos €spaces
urbains est aussi majeur,

Ctteg

En cette période de crise,
F'innovation est toujours

au rendez-vous. Voyez-yoys
des tendances émerger ?

Oui, il y en a dans tous Jeg
domaines. Les promoteurs
travaillent leurs produits pour
répondre a des besoins socié-
taux, comme par exemple les
batiments intergénérationnels
avec du service, le co-living
pour répondre aux jeunes
actifs... D’autres font évoluer
les systemes constructifs dans
le but d'utiliser moins de béton
et plus de bois. Toutefois, les
innovations sont aussi frugales
- en privilégiant les approches
lowtech - et sociétales via le
développement d’espaces a
vivre plus grands, plus confor-
tables et plus adaptés a la vie
actuelle.

Les filiéres sont-elles
structurées pour le batiment
durable ?

Non, les filieres liées aux bati-
ments durables - matériaux,
rénovation, réemploi - ne
sont pas encore suffisamment
structurées. Cela ne peut pas se
faire brutalement et nécessite
laccompagnement de réseaux
et de professionnels. Cest un
important travail que nous
accompagnons au quotidien,
notamment au travers du Pla_n
Batiment durable Occitanie
que nous portons depuis trois
ans. L'un des éléments essern”
tiels de ce plan régional initi¢
par la Région Occitanie, et***
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*++ soutenu par I'Ademe et la
Dreal consiste & structurer la
filiere pour notamment accé-
lérer le réemploi, Iutilisation
de matériaux biosourcés et
geosourcés. Il s'agit aussi de
travailler avec les petites collec-
tivités locales car ce sont elles
qu'il faut aider dans le cadre de
la rénovation du patrimoine.
Envirobat Occitanie intervient
a différents niveaux dans trois
Projets en faveur du réemploi et
ses incidences : R-Occi (struc-
turer des filieres de réemploi
de matériaux et matériels de
construction et d'aménage-
ment a l'échelle régionale), Life
Waste2Build (structurer une
filiere de réemploi de matériaux
dans la métropole toulousaine,
58 chantiers expérimentaux) et
Circul'Air (prise en compte de
la qualité de l'air intérieur pour
le réemploi de matériaux bois
dans le batiment).

La formation suit-elle
le mouvement ?

Avec l'obtention en 2021 de la
certification Qualiopi au titre
de ses actions de formation,
Envirobat Occitanie a accéléré
le déploiement d’'une offre de
formation destinée aux pro-
fessionnels de la construction,
de la rénovation et de 'aména-
gement. Il s’agit de les aider a
faire évoluer leurs pratiques
et de les accompagner dans la
transformation de leur modele
en vue de réduire I'impact envi-
ronnemental de leurs projets.
En 2023, nous avons organisé
17 sessions de formation pour
124 stagiaires (soit 178,5 heures)
sur des thémes variés : concep-
tion et rénovation de batiments
durables, réemploi des maté-
riaux et économie circulaire,
matériaux biosourcés et géo-
sourcés, maitrise des démarches
BDO et QDO, rénovation du bati,
processus de co-construction,

Grand témoin Alain Denat

« Nous allons assister
au début des maires “rénovateurs,
a défaut d’étre des batisseurs »

conception de batiments confor-
tables a horizon climat 2050,
gestion de l'eau...

Avec la loi Zan,
ne craignez-vous pas la fin
des maires « batisseurs » ?

Je suis convaincu que nous
allons assister au début des
maires « rénovateurs », a
défaut d’étre des batisseurs.
Et il commence a y en avoir.
Ces derniers sont conscients
qu’il faut épargner les ter-
rains agricoles et agir pour
désimperméabiliser les sols
des villes afin de faire face
au changement climatique
que nous subissons déja. Il
est temps d’arréter de faire
n'importe quoi ! La loi Zan est
une bonne chose, tout comme
la RE2020. Ces réglementa-
tions sont percues comme des
contraintes par les profession-
nels car elles pésent dans les
equilibres des opérations et je
l'entends ; mais ces réglemen-
tations sont les meilleures
choses que l'on ait faites ces
dix dernieres années.

Comment répondre aux
besoins de logements dans
une région aussi attractive
que I'Occitanie ?

Réhabiliter les friches indus-
trielles est une solution. Le
fonds friches va accélérer ce
processus. Je citerai I'exemple
de la commune de Saint-
Sulpice-La Pointe (81) o1 le
site de 'Argonnerie (fabri-

T

cation d’arcons de selles g
cheval pour armée), opy friche
depuis deux décennies, y,
étre réhabilité en un quartier
qui sera intégré a la ville, ¢,
foncier industriel de 1,15 ha
situé en cceur de ville 5 été
acquis par 'EPF d’Occitane,
Il sera revendu a des promo-
teurs, des aménageurs et des
bailleurs sociaux. Avec ce
projet, nous allons assister 3
un réaménagement écores-
ponsable et a la resociabilisa-
tion de ce village de l'intérieur.

Si vous aviez un message

a transmettre aux élus,

aux acteurs institutionnels
et aux professionnels,

quel serait-il ?

Réduisons ensemble 'impact
environnemental des construc
tions et de 'aménagement en
Occitanie ! Il me parait tres
important aujourd’hui de se
mettre dans une dynamique
sans rentrer dans des conflits
qui n'ont jamais les mémes
regles. Il est crucial de changer
de paradigme et de construire
autrement. C’est en ce sens
que nous travaillons depuis
plusieurs années en partena-
riat avec 'Ademe, la Région
Occitanie et la Dreal. Nous
sommes ainsi aux cotés de la
Région et de ses partenalres
afin de mobiliser notre exper
tise dans l'élaboration de son
Plan Habitat Durable, dont la
délibération cadre a éte prisc
fin 2023, avec quinze premiere
mesures, ¢
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