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Realisation

= Représentant du maitre d’ouvrage : Philippe GUIGON (INSPIRE)

INSPIRE

= Représentante maitrise d’ceuvre et OPC : Aurélie MANIN

(MIREIO) MIREI®

= Représentant des entreprises : Sylvain FOUREL
(SELVEA/MIREIO) SEI?\(EA MIREI®

- AMU : Jean-Pierre FONT (NETALLIA) @etallio
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LINGEMIERIE DL BATIMENT DESIRABLE

Contexte / Genese |NsoIRE Oa?néedz @etallio

= Origine du projet : 2 groupes d’entreprises montpelliéraines, N
APNEEO2 et NETALLIA, qui recherchent des locaux pour ﬂ%& 6 b T
accompagner leur développement respectif. 2

Sl
&=t

évaluée
& ce jour

= Besoins des deux « groupes » : environ 500 m2.

» Lieu préférentiel : Zone du Millénaire (Montpellier /
Castelnau le Lez).

Immeuble de bureaux et de = Plusieurs tentatives infructueuses de recherches
services Inspire . . . , . .
Castelnau-le-Lez (terrains a construire ou rénovations immeubles surfaces 500
Hérault (34) 2
Phase d’évaluation : Réalisation m-=.
Prérgquis:Or . _ _ _
\éfiﬁfnéé:ﬁ;?g'e“\'?"31 = Avril 2016 : batiment d’environ 1 000 m? SDP, situé dans le
Type de travaux : Réhabilitation parc d’activites Mermoz a  Castelnau-Le-Lez, dont la
Points hors bonus : 77 pts . ry s AL
construction a été arrétée au stade du « clos-couvert » en
Accompagnatrice BDO :
Dominique de VALICOURT (IMBE) 201 2
Derniére mise a jour : ; . . i i
18/12/2020 = Démarches auprés de la SERM, qui a préempté le
batiment.

www.envirobat-oc.fr
O @ 0 = Candidature, confrontée a la concurrence de promoteurs,
cependant acceptée en septembre 2016.
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njeux durables du projet

Réhabilitation d’une friche : trés peu de démolition et revalorisation d’'un
batiment existant a 'abandon.

Consortium MIREIO : batiment a rénover, support pour la réalisation d'un
prototype et démonstrateur. Mise en ceuvre de matériaux biosourceés.

BEPOS Effinergie.
Energies renouvelables :
230 m?,

Installations photovoltaiques sur la toiture de

Végeétalisation des toitures des locaux vélos et déchets.

Réalisation de simulations thermiques dynamiques (STD), afin
d’optimiser les consommations d’énergie et le confort d’'été.

En termes de bien étre des usagers : niveau de certification WELL
visé, catégorie Argent.

Mutualisation de certains espaces.
Intégration des usagers des le démarrage de l'opération.

Scan 3D + BIM.
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Facades

INSPIR

Entrée Principale

Facade Nord




Plan niveau R+2

= Evolution du R+2 : cloisonnement du plateau de bureaux

évaluée
& ce jour

Deplacement des chas@lis |||/ oo | A Aiout cloi lei
vitrés pour apporter la L1 = A jout ¢ 0|stc_)n pdelne
lumiére traversante pig\r__‘i @ NS errseparation des
Immeuble de bureaux et de LA © ] plateaux de bureaux
services Inspire ' I \ ] -
Castelnau-le-Lez i .
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Fiche d’identité

« Batiment tertiaire efe RSNy T
Typologie » Classement ERP au RDC (type R et type N) O P EE S Gistes /AL A

: ; . - avril 2019
hiCodeldliranalldans losiclades SR L Réel s début : janvier 2019, fin

Surface « SHON RT : 1 378 m? i i novebre 2020

| | - Budget estimé : 1 750 000 € HT
Avtiude ST ) | Cottau m (hore VRD
- TR - Budget

honoraires) : 1270 € HT
Zone clim.

bco

méditerranée

USAGE

non
évaluée
& ce jour

"

_ ALl . Colt VRD : 80 000 € HT
) * BR1 + Codt Honoraires : 180 000 € HT
Classement bruit « Catégorie CE2 « Colt total au m? : 1 459 € HT

e ——————

| ] | T L R

Rr g UPatproet:04sdWe - Budget réel Travaux : 1 940 000
besoin bioclimatique * Ubat ref : 0,83W/m?.K (gain 45 %) €HT
: * Bbio projet : 102,7 - Codt au m? (hors VRD
Immeuble de bureaux et de Projet . Bhi . : 0 . : ! 3
services Inspire [—— Sioite b R 202 (S ait] 3 (I S2) _ Budget réel HT honoraires) : 1408 € HT

Ubat et « Ubat réel : 0,423 W « Colt VRD : 106 000 € HT

Castelnau-le-Lez

e

Hérault (34) besoin bioclimatique [ iR RS - Golt Honoraires - A0gi GRSl
Phase d’évaluation : Réalisation Réel : Bb!o reel : 108,7 L i - Corjtotal’au m. 1 617 £ H-I:
Prérequis : Or . » Bbio max (RT2012) : gain 28%) ) _
Version référentiel : V3.31 e - _ g de Ecopoiits
Grille : Tertiaire Consommation d’énergie « Cep projet sans PV : 45 kWhep/mZ.an -252U76037,64 kBPU/m? (base
Type de travaux : Réhabilitation B - Cop max 179 kWhep/m?".an (gain 75%) Analyse du cycle [ UNUR S
Points hors bonus : 77 pts Projet * Cep projet avec PV : -40,8 kWhep/m2.an . de vie (base 15 544)
P———— T : i . LIl , . g—]3E48) 244 kg CO2 eg/m? (base
Dominique de VALICOURT (IMBE) | Consommation d’énergie EEReTrN EIEEN EYLVARLS ‘
Derniére mise a jour : I CulLUELL « Cep max : gain 75%
18/12/2020 ,] Réelle * Cep réel avec PV : - 47,2 kWhep/m2.an
i 2 Photovoltaique
www.envirobat-oc.fr ! R iction locale « 36 kWc sur 200 m2 en revente
o @ o M eloctricite * 5 kWc sur 30 m? = autoconsommation (76% des
besoins CVC ECS)
- » Panneaux 320 Wc
'" : : : * Nombre d’heures d’inconfort maxi 81 h (seuil
Les actions d'Envirobat Occitanie sont cofinan cées par IeFo ds Européen de slmulatlon thermlque .
Développement Economique, la Région Occitanie / Pyrénées-Méditerranée, el
o st vionats Oucyani a3 ADENE " dynamique niveau Or 90 h)

*» Seuls 8% des locaux dépassent 60 h/an



Fiche d’'identité

» Structure porteuse existante magonnerie d’aggloméreés de
béton, poteaux et poutres béton armé

« Structure rapportée en murs ossature bois préfabriqués en
usine d’aprés un scan 3D

» Systeme MIREIO

* CTA double flux Thermodynamique

» Type d’émission de chaleur : diffusion

Chauffage d'air chaud par réseau aéraulique -
Gainable

* Pchaud = 38 kW

Systéme
constructif

non
évaluée
& ce jour

» Plancher sur extérieur et sur locaux non chauffés

Planchers « Entrevous polystyréne 20 cm Rafraichisse + CTA double flux Thermodynamique
bas « Plancher béton ment / *» Type d’émission de froid : diffusion d'air

- Chape 10 cm R oidisse fg%gigirzr‘ef;selfvl:/ aéraulique - Gainable

ment « COP-EER =55

Immeuble de bureaux et de
services Inspire
Castelnau-le-Lez

» Existant conservé : terrasse béton armée, isolation
polyuréthane 60 mm, étanchéité bitumineuse

» Créé : plancher OSB sur solives bois, isolant ouate de
cellulose soufflée 300 mm entre solives, étanchéité

Planchers

hauts « Ventilation double flux

Hérault (34) s * 8 000 m3/h

W . o membrane PVC
Phase d’évaluation : Réalisation Ventilation » Ventilateurs trés basse consommation
Prérequis : Or 0,27 W/m3

* Murs partie courante sur existant : Maconnerie
d’agglomérés de béton

» Complexe MIREIO - Isolant laine de bois 22 cm
* Plaque de platre intérieure » Nature des systemes de production :
* Murs de I’extension R+2 : * Ballon électrique pour les sanitaires et

« Murs de fagade & ossature bois, isolant laine de bois 22 Eau chaude zone sociale.
cm sanitaire * Ballons électriques dédiés dans la
* Plaques de platre intérieures creche et le restaurant.

Version référentiel : V3.31

Grille : Tertiaire

Type de travaux : Réhabilitation
Points hors bonus : 77 pts

Accompagnatrice BDO :
Dominique de VALICOURT (IMBE)
Derniére mise a jour :

18/12/2020

* Chassis Aluminium
: : » Nature du vitrage : 4/ 16 / 4 sans occultation
Menuiseries » Nature du vitrage : 4 / 22 / 4 avec protection intégrée + Puissance installée : 2 4 6 W/m
et (stores vénitiens orientables) ( « Sources LED
B iitations - Uw = 1,3 3 1,6 W/m2.K pour les menuiseries et 1,8 W/m2.K Eclairage o BRI NS (s eslen ol el
EOU: les polrt.es 2 39 9, circadien, sérigraphie,...)
* Facteur solaire : g o

www.envirobat-oc.fr
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Immeuble abandonné en cours de construction
Gros-ceuvre, étanchéité, menuiseries extérieures
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Derniére mise a jour :

18/12/2020

Immeuble squatté entre 2012 et 2018

www.envirobat-oc.fr

o @ o Etat des lieux
GERER |8 - avant travaux

Les actions d’Envirobat Occitanie sont cofinancées par le Fonds Européen de
Développement Economique, la Région Occitanie / Pyrénées-Méditerranée,
et la direction régionale Occitanie de TADEME.
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Ancrage des sabo

Création d’ouverture en L création de seuils | il mursaossaty $
sous-ceuvre ' ' - i
Immeuble de bureaux et de VDD
AR T\
services Inspire - \\\1:;‘“‘\“&‘_‘\.&\}\\“ =

Castelnau-le-Lez
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www.envirobat-oc.fr
o @ o Démolition _
/Curage / Janvier

Modifications Juin 2019
de structure

sont cofinancées par
égion Occname 1 Pyrénées Médl é
et la direction régionale Occitanie de TADEME.
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Chronologie de chantier
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Accompagnatrice BDO : Plancher intermédiaire réalisé en charpente bois Extension R+2 réalisée en charpente bois par SELVEA
Dominique de VALICOURT (IMBE) par SELVEA - Séparatif creche / plateau de bureaux 4 bureaux individuels du R+2

Derniére mise a jour :

18/12/2020

Démolition

/Curage / Extensions
Modifications bois
de structure

Juin
Septembre
2019

Développement Economique, la Région Occitanie / Pyrénées-Méditerranée,
et la direction régionale Occitanie de TADEME.
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www.envirobat-oc.fr

o 0 o Démolition

/Curage /
Modifications
il 'Em de structure

Les actions d’Envirobat Occitanie sont cofinancées par le Fonds Européen de
Développement Economique, la Région Occitanie / Pyrénées-Méditerranée,
et la direction régionale Occitanie de TADEME.
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Pose de
'enveloppe

Chronologie de chantier

Juin
Septembre
2019

Préfabrication et pose des murs MIREIO
- par SELVEA - Grue + nacelle
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www.envirobat-oc.fr

o 0 o Démolition

/Curage /

Modifications
e
et S wﬂm de structure

Dmloppeme l Eco nomique, Ia Régo Occitanie / Pyrénées-Méditerranée,
et la direction régionale Occitanie de TADEME.
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Installation
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Aolt 2019
Février 2020
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Pose de la charpente métallique de I'auvent

Immeuble de bureaux et de par CMA
services Inspire
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Poée de la résille par CMA HELIOS R

www.envirobat-oc.fr - : :
Démolition Extensions Installation CVC

: Ch t
/Curage / bois mét:ﬁ%ileet Octobre 2019

Modifications Pose de T T Février 2020
de structure I'enveloppe photovoltaique

es par le Fonds Européen de
ie / Pyrénées-Méditerranée,
et la direction régionale Occitanie de TADEME.
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Cloisonnement - Doublage plaques de platres
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Immeuble de bureaux et de s Chape séche Fermacell
: sur plancher bois

services Inspire
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{ = =

Accompagnatrice BDO : 0% % = - g
Dominique de VALICOURT (IMBE) o f—— = : =T
Derniére mise a jour : Faux-plafonds acoustiques plaques de * Murs et planchers hauts laissés bruts
18/12/2020 platre perforées (restaurant, plateaux de bureaux)

www.envirobat-oc.fr Démolition Extensions >

O 00 /Curage / bois Installation Qrgeﬂlage?n”m; Aot 2019

Modifications Pose de CcvC quip Octobre 2020

) intérieur
de structure I'enveloppe feneurs

R E E m
- I Sl

Les actions d’Envirobat Occitanie sont cofinancées par le Fonds Européen de
Développement Economique, la Région Occitanie / Pyrénées-Méditerranée,
et la direction régionale Occitanie de TADEME.
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Développement Economique, la Région Occitanie / Pyrénées-Méditerranée,
et la direction régionale Occitanie de TADEME.
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Peinture restaurant

Chronologie de chantier

Réseaux électriques sous chape
]

Peinture des paliers

ieas I°N

Plateau de bureaux R+2
Distribution électrique sur chemins Conservation tag, dalle béton

de cables apparents

Plancher OSB sur bac sec pour la
mezzanine du restaurant

Extensions
bois
Pose de
I'enveloppe

Démolition
/Curage /
Modifications
de structure

Aménagement
et équipements
intérieurs

Installation
CcVvC

Aot 2019
Octobre 2020

apparente, Flotex au sol
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Restaurant BARI
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18A12/2020 Plateau de bureaux Bureau individuel 7 Coworking
www.envirobat-oc.fr Démolition Extensions .
O 00 /Curage / bois Installation Qrgeﬂf‘geem”;enq; Aot 2019
Modifications Pose de CvC ir?t éfi lrs Octobre 2020
T de structure I'enveloppe
§_|@ =

Les actions d’Envirobat Occitanie sont cofinancées par le Fonds Européen de
Développement Economique, a Région Occitanie / Pyrénées-Méditerrande,
et la direction régionale Occitanie de TADEME.
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Matériaux et produits

Mezzanine restaurant :
résilient acoustique liége
isolation acoustique fibre
de bois Steico, plancher
OSB

bco

méditerranée
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Immeuble de bureaux et de Bostik
services Inspire MIPLAFIX
Castelnau-le-Lez . IH
4 i .|||. |
Hérault(34) = |
Phase d’'évaluation : Réalisation o, VOHEE AL e
Prérequis : Or Ml o . i
Version référentiel : V3.31 e e ’ ' :
Grille : Tertiaire . . R . Escaliers intérieurs : structure métal,
Type de travaux : Réhabilitation Réemploi de 170 ml de cl6tures via marche bois de hétre
Points hors bonus : 77 pts la société Caprionis

Accompagnatrice BDO :
Dominique de VALICOURT (IMBE)

Derniére mise & jour : Murs MIREIO :

18/12/2020 bois massif, foréts
. - Sols Flotex de ch durables des Cévennes,
www.envirobat-oc.fr " Bl \V,le) o 11 IT=Y al OIS Flotex de chez isolant fibres de bois,
v lin B B Baubuche Forbo OSB
_ (lamellé collé de 59% de matiéres recyclées Fibertech
GERER |8 - hétre) certifi¢ E1 ~ Classe A+

Les actions d’Envirobat Occitanie sont cofinancées par le Fonds Européen de TVOC < 1 20 pg / n |
Développement Economique, a Région Occitanie / Pyrénées-Méditerrande,

et la direction régionale Occitanie de 'ADEME.




Chronologie de chantier

bco

méditerranée

WSAGE

non
évaluée
& ce jour

Plats m : STy
d’espaces verts Parvis béton désactive

Immeuble de bureaux et de

services Inspire

Castelnau-le-Lez

Hérault (34)

Phase d’évaluation : Réalisation

Prérequis : Or

Version référentiel : V3.31

Grille : Tertiaire

Type de travaux : Réhabilitation

Points hors bonus : 77 pts

Enrobé sur parking, marquage au sol

Accompagnatrice BDO :
Dominique de VALICOURT (IMBE) i L3 ER.
Derniére mise a jour : S
18/12/2020 a niveau des regards
www.envirobat-oc. fr Démolition Extensions _ Aménagement Ameénagements
o @ o /Curage / bois Installation et extérieurs
Modifications Pose de CVvC équipements Juin - Novembre

de structure I'enveloppe intérieurs 2020

. |m -

Les actions d’Envirobat Occitanie sont cofinancées par le Fonds Européen de
Développement Economique, la Région Occitanie / Pyrénées-Méditerranée,
et la direction régionale Occitanie de TADEME.
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Chronologie de chantier

bco

méditerranée

A venir : plantations, |
aménagement paysager |

WSAGE ; |

non
évaluée
& ce jour

Végétalisation des escaliers extérieurs :
plantes grimpantes

Immeuble de bureaux et de
services Inspire
Castelnau-le-Lez

Hérault (34)

Phase d’évaluation : Réalisation : =
Cﬁ;’fgﬁ ',Z];é?;ntiel - V3.31 Végétalisation des abris extérieurs :
Grille : Tertiaire Y plantes grimpantes

Type de travaux : Réhabilitation

Points hors bonus : 77 pts

Plantation des jardiniéres sur parvis :

arbres a fleurs
Accompagnatrice BDO :
Dominique de VALICOURT (IMBE)
Derniére mise a jour :

18/12/2020

=T e,

P

A

www.envirobat-oc.fr

Plantation des abords : arbres et
arbustes méditerranéens

S Engazonnement
des acces piétons

ie /
et la direction régionale Occitanie de 'ADEME.



0

méditerranée

uWSAGE

non
évaluée

a4 ce jour

Immeuble de bureaux et de
services Inspire
Castelnau-le-Lez

Hérault (34)

Phase d’évaluation : Réalisation
Prérequis : Or

Version référentiel : V3.31

Grille : Tertiaire

Type de travaux : Réhabilitation
Points hors bonus : 77 pts

Accompagnatrice BDO :
Dominique de VALICOURT (IMBE)
Derniére mise a jour :

18/12/2020

Les actions d’Envirobat Occitanie sont cofinancées par le Fonds Européen de

Développement Economique, la Région Occitanie / Pyrénées-Méditerranée,
et la direction régionale Occitanie de TADEME.
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Photos du projet fini

2018 - AVANT TRAVAUX

2020 - APRES TRAVAUX




e chantier / La construction
| es difficultés

bco

méditerranée

uWSAGE

non
évaluée

a ce jour

Probléemes de gouvernance,
Maitrise d’Ouvrage hétérogéne, Difficultés a définir un
intéréts divergents programme
Cumul de responsabilités de la . Difficultés a s’accorder sur

direction : nécessité de clarifier les - une enveloppe financiére
roles

Immeuble de bureaux et de
services Inspire
Castelnau-le-Lez

Hérault (34) (
Phase d’évaluation : Réalisation Plancher fléchissant : arrét 3 mois

Prérequis : Or Fosse d’eaux de drainage
Version référentiel : V3.31 Découverte de vices de 9

Grille : Tertiaire 'existant o Infiltrations fosse ascenseur :
Type de travaux : Réhabilitation - ralentissement 6 mois
Points hors bonus : 77 pts

Accompagnatrice BDO :
Dominique de VALICOURT (IMBE) _, ) , S
Derniére mise a jour : LAN _ : e 'CUVELAGE FOSSE ASCENSE

18/12/2020 . g BN TS o REPRIS PLUSIEURS FOI
f i [ - __;:asaﬂ!!¢P§; :1.‘ .

www.envirobat-oc.fr

INSTALLATION
W DE POMPES DE
\\ RELEVAGE




e chantier / La construction
| es difficultés

Escaliers extérieurs : interactions avec
et . les murs bois, lacunes techniques des . S
svaluée D'ﬂ:'CUIteS avec : équipes (vente et pose) ; retard 4 mois Audflljnt?il,dc;hsagggrr] (le)tlsnrgesr:)lé’c;edsgs? o
& ce jour certains lots : Qelal, | Platrerie, revétements de sols performances des matériaux,
qualité, synthese difficultés & respecter planning et travaux achevés conformes.
cahier des charges ; retard 2 mois
< J
Décalage de

cotes entre
charpente et
murs bois

Immeuble de bureaux et de
services Inspire
Castelnau-le-Lez

Hérault (34)

Phase d’évaluation : Réalisation
Prérequis : Or

Version référentiel : V3.31

Grille : Tertiaire

Type de travaux : Réhabilitation

A0

Palier posé J &

Points hors bonus : 77 pts avec forte
_ pente :
Accompagnatrice BDO : g
Dominique de VALICOURT (IMBE) -
Derniére mise a jour : y B
18A2/2020 Difficulté a remobiliser les entreprises
. Difficulté a mettre en place un planning ’ . o,
www.envirobat-oc.fr e lermic sans coactivité et a le faire respecter \ Réception finalement réalisée
Livraison peu conformiste : prise de _ dans les regles
possession des lieux désorganisée,
avant fin des travaux ; retard 5 mois

ncées par le Fonds Européen de
ent itanie / Pyrénées-Méditerranée,
et la direction régionale Occitanie de TADEME.




Intelligence de chantier

= Modifications gérées a l’aide de fiches de travaux modificatifs, définissant l'origine
de la modification (aléa, demande Maitre d’Ouvrage, demande preneurs, oubli / erreur de
conception), le contenu de la modification, le colt et le délai induits.

évaluée
& ce jour

= Nombreuses modifications sur l'opération compte tenu des difficultés a définir un
programme, de la diversité des preneurs, et des découvertes en phase chantier.
Adaptation des équipes d’encadrement et travaux. Difficulté et prise de recul pour

I’Architecte.
Immeuble de bureaux et de H o il .
Ry et Incidences travaux modificatifs
Castelnau-le-Lez a5
Hérault (34) 50 -~ P
Phase d'évaluation : Réalisation - Coiit des travaux modificatifs 84 000 € HT
Prérequis : Or SLX \
o a0 Incidence des travaux
Version référentiel : V3.31
Grille : Tertiaire modificatifs sur le délai 18 mois
Type de travaux : Réhabilitation 30 + Bardage, PV global
Points hors bonus : 77 pts " autoConso,
Accompagnatrice BDO : Er'q”ip'?menu
Dominique de VALICOURT (IMBE) 10 electriques...
Derniére mise & jour : 1 1
18/12/2020
ﬂ F.
Www._envirobat-oc.fr Travaux prevus Aleas [ Demandes MOA Evolution de la
o @ o non chiffrés d&CouUvertes en { preneurs proposition
phase chantier architecturale

et technigue

B surcolt (k€ HT) W délai (mois)




Le chantier / La construction
Les points positifs Prolongement

Améliorations du projet :

Jron = Utilisation de 'auvent comme support de I'installation photovoltaique

a ce jour " = |nstallation PV autoconsommation complémentaire, au lieu de cassettes
meétalliques

= Ventilation performante du sous-sol
= Séche-mains économes
= Locaux poubelles / vélos : végétalisation intégrale au lieu du bardage bois

Immeuble de bureaux et de ' . , . i Q

services Inspire Entreprises locales compétentes et flexibles e

Castelnau-le-Lez ; e e
5 ‘l I" 0

Eﬁ;:g'gfgfgluation NI = TCR, Pastor TP, Selvea, CMA, Inovelec, Ferronnerie Baron, SARL Augé, La

Prérequis : Or menuiserie Collaborative
Version référentiel : V3.31

Grille : Tertiaire

Type de travaux : Réhabilitation
Points hors bonus : 77 pts

‘Mise en ceuvre concept MIREIO : un chantier instructif

=Scan 3D ; -> a compléter par des relevés manuels d’autocontrdle, en présence de

Accompagnatrice BDO : masques cachant la structure.

S ;/?OLJ?QURT('MBE) = Pose des panneaux bois : expérimentation des formats portrait et paysage; ->

18/12/2020 ' envis_?ger la pose du bardage en atelier pour une optimisation du temps de pose
sur site.

Q @ o réseaux.

= Mise au point de la régulation : en cours, afin d"atteindre une performance Concept MIREIO : mur
optimale. bois + aéraulique +
= Retours des usagers en direct ! menuiserie + GTB

e Www._envirobat-oc.fr = Mise en ceuvre de l'installation de CVC -> envisager des essais en atelier sur les




Maitrise des impacts environnementaux
du chantier

Consommations électriques chantier (kWh)

= 2.9 kWh/m? SDP au total

évaluée

Gl - el - = 279 kWh / mois effectif de travaux
400 I I l - 4 . [y4 4
Arrét de chantier onfinemgnt I?eﬂe)flqr_] de ,la societe TCR_ sur
300 ;| | : I'acquisition d'un nouveau vehicule
200 | : | I dans le but d’émettre moins de CO,
Immeuble de bureaux et de 100 I ! I
services Inspire | I |
I |
Castelnau-le-Lez o i I | I
Hérault (34) 2 22,2312 2222 2 28 8] &8 <~ Iﬁ
Phase d'évaluation : Réalisation z 5 2 I 5 'él £ 3 5 5% 3 8 & 3 I > s sl
Prérequis : Or 2 = £ el= = g &§ c ° 5 &8 £ 1=
Version référentiel : V3.31 - =1 -— ==
Grille : Tertiaire . )
Type de travaux : Réhabilitation \ )\ Y } Consommation eau de chantier - m3
Points hors bonus : 77 pts Y 35 —— _I
|
Accompagnatrice BDO : DEMOLITION SECOND OEUVRE 30 : I
Dominique de VALICOURT (IMBE) GROS CEUVRE 25 f L
Derniére mise a jour : meml t
18/12/2020 ENVELOPPE 20 I
15 I :
www.envirobat-oc.fr 10 | I
O 00 = 1351/ m? SDP au total ; | .
= 13 m3/ mois effectif de travaux G mmomasananccolesalessaa
EER R ERR T BRI AR iR R
.



évaluée
& ce jour

Immeuble de bureaux et de
services Inspire
Castelnau-le-Lez

Hérault (34)

Phase d’évaluation : Réalisation
Prérequis : Or

Version référentiel : V3.31

Grille : Tertiaire

Type de travaux : Réhabilitation
Points hors bonus : 77 pts

Accompagnatrice BDO :
Dominique de VALICOURT (IMBE)
Derniére mise a jour :

18/12/2020

e www.envirobat-oc.fr

s Européen de

Maitrise des impacts environnementaux
du chantier

= Nuisances sonores : peu de démolitions, une part de préfabrication, peu
d’interventions bruyantes, voisinage éloigné -> pas de contraintes acoustiques
particuliéres

= Raccordement aux eaux usées des le démarrage du chantier.

= Peu de coulage de béton (dalles et dallage du parvis uniquement) ; laitances
filtrées




co

méditerranée

USAGE

non
évaluée
& ce jour

Immeuble de bureaux et de
services Inspire
Castelnau-le-Lez

Hérault (34)

Phase d’évaluation : Réalisation
Prérequis : Or

Version référentiel : V3.31

Grille : Tertiaire

Type de travaux : Réhabilitation
Points hors bonus : 77 pts

Accompagnatrice BDO :
Dominique de VALICOURT (IMBE)
Derniére mise a jour :

18/12/2020

o

Les actions d’Envirobat Occitanie sont cofinancées par le Fonds Européen de
Développement Economique, a Région Occitanie / Pyrénées-Méditerrande,
et la direction régionale Occitanie de TADEME.
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Les dechets

Métaux

Déchets cantonnement

- i \ -. ..
Déchets non dangereux
en mélange




Les dechets

b‘.'b Taux de valorisation des déchets triés sur le chantier : 73%

méditerranée

Emballages :
cartons ﬂ_,--'

__DND : bois
DND en
melange [DIB] _

m Dl

évaluée

& ce jour

» DMDMI (déchets non dangereux et non inertes) : platre Byt
m DND en mélange (DIB) ey

non merces) -

B Emballages : cartons

services Inspire

6o
L
=
Immeuble de bureaux et de mDND:bols  DECHETS DE CHANTIER (EN T)
Castelnau-le-Lez r~ Phase livraison :
. mi .
Hérault (34) T - peu d’espace pour trier ;
Phase d’évaluation : Réalisation - o nombreux déchets
Prérequis : Or = Al
Version référentiel : V3.31 - non CP_n_t[qI_e_s_(_r_e_s_t?yrant)
Grille : Tertiaire | l
Type de travaux : Réhabilitation | o !
Points hors bonus : 77 pts : - I
0 | |
Accompagnatrice BDO : 4 $ i i i
Dominique de VALICOURT (IMBE) : $ = ! !
Derniére mise & jour : e ' N : I
18/12/2020 oy ! mo
I | -
www.envirobat-oc.fr l i [] i
1ER 2E TRIM 3E TRIM 4 1ER TRIM 2E TRIM i 3E TRIM
| TRIMz015 2018 2015 \ 2020 2020 2020 __ |

| |

GROS OEUVRE) SECOND OEUVRE)




méditerranée

uWSAGE

non
évaluée
& ce jour

Immeuble de bureaux et de
services Inspire
Castelnau-le-Lez

Hérault (34)

Phase d’évaluation : Réalisation
Prérequis : Or

Version référentiel : V3.31

Grille : Tertiaire

Type de travaux : Réhabilitation
Points hors bonus : 77 pts

Accompagnatrice BDO :
Dominique de VALICOURT (IMBE)
Derniére mise a jour :

18/12/2020

www.envirobat-oc.fr

ées par le Fonds Européen de
Occitanie / Pyrénées-Méditerrande,

Tests étanchéité a l'air des réseaux aérauliques : intermédiaires et
finaux; interventions entre les deux pour actions correctives

Tests étanchéité a l'air du bati : jugé peu pertinent en phase
intermédiaire, car étanchéité incompléete tant que les pieds de facade ne
sont pas achevés (réalisé en fin de travaux avec les soubassements)

Tests étanchéité a l'air du bati programmés en fin de chantier,
protocole en cours par MIREIO qui souhaite utiliser ces tests pour
qualifier le procédé MIREIO.

Autocontréles acoustiques réalisés sur bouches de ventilation. Ont
permis un reglage de débit et d'ouverture pour optimiser le confort.
Améliorations a envisager, avec I'appui d’'un BE spécialisé.

Tests acoustiques par un BE acoustiques prévus en fin de chantier
(aprés déconfinement) sur équipements intérieurs, et émergences en
limite de propriété.

QAI : suivi en continu en fin de chantier, via les détecteurs MAESTRO
utilisés en commande d’éclairage dans les zones de bureaux.
realisés et

Réseaux d’évacuation essais de fonctionnement

conformes.

Les differents tests et etalonnages a la
reception / tests a GPA

45 @ =8 -

Open-Space

Application liée aux
détecteurs MAESTRO de
Deliled, permettant de
visualiser en temps réel la
qualité de l'air intérieur



évaluée
& ce jour

Immeuble de bureaux et de u
services Inspire
Castelnau-le-Lez

Hérault (34)

Phase d’évaluation : Réalisation
Prérequis : Or

Version référentiel : V3.31

Grille : Tertiaire

Type de travaux : Réhabilitation
Points hors bonus : 77 pts

Accompagnatrice BDO :
Dominique de VALICOURT (IMBE)
Derniére mise a jour :

18/12/2020

www.envirobat-oc.fr
OO0 0p

A suivre en phase usage

En cours de réflexion par Netallia dans le cadre de la mission AMU :
comment animer la bonne utilisation des locaux ? Evénements,
accompagnement personnalisé, ...? Implication souhaitée de chaque locataire
(bureaux, créche, restaurant). Baux verts.

L'engagement de performance énergétique impligue un suivi des
consommations énergetiques, et la mise en place de protocoles de recadrage
en cas de déviances.

Contrats de maintenance :
* Ascenseur : entretien maintenance par le poseur, contrat en place.

- Chauffage / Ventilation / Rafraichissement / Eclairage : contrat a mettre en place
avec MIREIO.

* Photovoltaique : en cours de consultation (poseur ou société de maintenance, non
décidé).

« Sécurité incendie : contrat en place

* Nettoyage : contrat en place.

- Entretien des espaces verts : a définir aprés réalisation des aménagements
extérieurs

Espaces verts : en cours de réflexion, avec volonté de limiter le besoin en
arrosage et utiliser les eaux de drainage collectées au sous-sol pour arroser.



non
évaluée
& ce jour

Immeuble de bureaux et de
services Inspire
Castelnau-le-Lez

Hérault (34)

Phase d’évaluation : Réalisation
Prérequis : Or

Version référentiel : V3.31

Grille : Tertiaire

Type de travaux : Réhabilitation
Points hors bonus : 77 pts

Accompagnatrice BDO :
Dominique de VALICOURT (IMBE)
Derniére mise a jour :

18/12/2020

www.envirobat-oc.fr

Suivi des consommations en exploitation

CTA Thermodynamique
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Plateforme de supervision :

- Maintenance de la CTA

- Suivi des températures par local

- Suivi des consommations CVC,
éclairage et autres usages

- Reéglages et optimisation a distance
suivant I'analyse du fonctionnement

Pl g (e s e s

Facade Mord - R+2 CoWorking 2
0.00 1
|
4.0 AN !ﬁ'.DG Pl |BZUE'.ﬂI'\". |10.U‘J FW1200 PMZ0TAN ($00 PR !5.'30 Al

|peco7 2020
| | | B



évaluée
& ce jour

Immeuble de bureaux et de
services Inspire
Castelnau-le-Lez

Hérault (34)

Phase d’évaluation : Réalisation
Prérequis : Or

Version référentiel : V3.31

Grille : Tertiaire

Type de travaux : Réhabilitation
Points hors bonus : 77 pts

Accompagnatrice BDO :
Dominique de VALICOURT (IMBE)
Derniére mise a jour :

18/12/2020

e www.envirobat-oc.fr

Assistance a Maitrise d'Usage

Nous avions projeté de nous appuyer sur :

3 Leviers : Bati, Aménagement, Animation RH

3 Groupes d’acteurs : MO - MOE - MU

3 Outils prototypes : un canevas de lecture - Benestar, un systeme de gestion MMS -
MIREIO Monitoring System, des dispositifs d’'information et de communication.

3 Périodes : Conception - Chantier - Vie en ceuvre

Levier bati :

= Difficultés au sein de I'équipe de Maitrise d’Ouvrage qui ont rendu les préoccupations
AMU « moins prioritaires ».

= Difficultés pour la Maitrise d’ceuvre durant ce chantier qui s’est allongé a cause de vices
cachés, de problémes techniques, de certaines entreprises et de la COVID.

= Tous les futurs usagers ne sont pas connus et le travail avec ceux qui le sont a été rendu
plus délicat a cause des deux points précédents. Nonobstant, les outils ont commenceé a
étre mis en place pour la vie en ceuvre.



évaluée
& ce jour

Immeuble de bureaux et de
services Inspire
Castelnau-le-Lez

Hérault (34)

Phase d’évaluation : Réalisation
Prérequis : Or

Version référentiel : V3.31

Grille : Tertiaire

Type de travaux : Réhabilitation
Points hors bonus : 77 pts

Accompagnatrice BDO :
Dominique de VALICOURT (IMBE)
Derniére mise a jour :

18/12/2020

www.envirobat-oc.fr

000

&

Assistance a Maitrise d'Usage

= 3 OQOutils

Un canevas de lecture, un systéme de gestion MMS, des dispositifs
d’'information et de communication

I
LS
N5 R

3 3 7 fﬂ"
N ' {;
S Z

Un canevas de lecture s’appuyant sur des labels et des
démarches  existantes pour aider 'a intégrer les aspects
énergetiques, d’'empreinte carbone, de confort et de biodiversité
a été mis en place pour INSPIRE. Aprés-avoir été utilisé et testé
sur ' plusieurs projets, il a évolué et devrait permettre de
poursuivre la prise en compte de ces aspects pour le bien-étre
des usagers. | | '

Une réflexion est en cours pour savoir quelle forme doit prendre
ce collectif d'usagers et quelles actions mettre en place en
termes d'aménagement et d’animation.

Rendez-vous dans deux ans ala commission Usage.



non
évaluée
& ce jour

Immeuble de bureaux et de
services Inspire
Castelnau-le-Lez

Hérault (34)

Phase d’évaluation : Réalisation
Prérequis : Or

Version référentiel : V3.31

Grille : Tertiaire

Type de travaux : Réhabilitation
Points hors bonus : 77 pts

Accompagnatrice BDO :
Dominique de VALICOURT (IMBE)
Derniére mise a jour :

18/12/2020

www.envirobat-oc.fr

es par le Fond en de

P
Développement Economi égion Occitanie / Pyrénées-Méditerranée,
et la direction régionale Occitanie de IADEME.

= 3 OQutils
d’'information et de communication

Un canevas de lecture,

5 . +++
Contréle de la température @p—— i

et

Vous pouvez modifier la température
de consigne

Touches: 4 =— —_
La température de consigne par =
défaut sera réaffectée au moment du

changement de régime.

Assistance a Maitrise d'Usage

un systeme de gestion MMS, des dispositifs

.

<0

Contréle des occultations @

Vous pouvez modifier la hauteur ou +
l'inclinaison des occultations

Touches: A, N/

Le mode automatique est effectif par

défaut. Si vous actionnez une des deux

touches, le passage en mode —
automatique est pris en compte. Le

mode automatique se réactivera & 13h

et 19h.

MIREI®

i ][l

w
(=4
=
=]

MIREI®

MONITORING SYSTEM parNet@iiz

LUNDI 25 JUIN 2018

09H22

Froid

!

© Régime

-’:- Confort (occupation)
) Réduit (inoccupation)

. |

] Hors-Gel (vacances)

m@ OFF (fenétre ouverte)

Confort

© saison

OK € Visualisation données

. Température ambiante
‘;‘Jempérature de consigne
@ Humidité ambiante
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Assistance a Maitrise d'Usage

= 3 OQutils

d’information et de communication

®DELILED

Gestion de I'#clairage - confort visus

AJAXE

Gestlon de la sécurité - systéme d alarme

Daie de brossaee ou ROC, aunnzau o hal
wertrie, dans le local & droite de Fascenses

Un canevas de lecture, un systéme de gestion MMS, des dispositifs

Des notices d’utilisation pour :

= Le MMS

= Le systéme d’alarme
= Le contréle d’accés
= Les luminaires

Avec acces aux données :

= Tempeérature ambiante,

= Luminosité (intensité lumineuse, t°
de couleur - cycle circadien, balance
des couleurs)

= Taux d’humidité

= Niveau de CO,

= Taux de COV

Pour gestion et contrble de Ia
qualité de I'air et de 'éclairage
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™y
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Points innovation confirmes en phase
Réalisation (pour mémoire)

Le concept MIREIO s’appuie sur les innovations majeures suivantes :

Utilisation d’un outil informatique assurant la production rapide et semi-
automatisée des éléments permettant d'engager la prise de décision pour le
maitre d’ouvrage et le tiers financeur (remplacé par Mireio).

Véture « tout en un » en ossature bois, permettant la circulation des fluides
chauffage ventilation et rafraichissement, et minimisant tant les aléas de mise en
ceuvre que les nuisances aupres des occupants. Isolation mateériaux
biosourcés.

Systeme de régulation et de contréle de I'efficacité énergétique « a la
fenétre », permettant d’optimiser les apports solaires, garantir la performance
énergétique globale et assurer une juste répartition des frais énergétiques aupres
des occupants. Test référentiel WELL.

Utilisation d’un systeme de double flux thermodynamique, avec
recupération possible de I’énergie résiduelle sous la toiture photovoltaique,
alliée a cette solution performante d’enveloppe, permet ainsi d’atteindre des
performances énergétiques importantes, permettant de diviser par 5 a 7 les
consommations énergétiques.

Prise en charge possible par tiers financement du budget total ou partiel des
travaux, afin de faire participer 'occupant a l'effort de « surperformance ».
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDO

USAGE

REALISATION
17 décembre 2020
CONCEPTION 72 pts + 5 points
15 novembre 2018 | W—) | - tion phase | —8)
71 pts conception
confirmés = 77 pts
INNOVATION : INNOVATION :
+5/5 pts Aucun po’lnt_ demande en
COHERENCE DURABLE Réalisation
+7 /10 bt COHERENCE DURABLE
Pe +8/10 pts

TERRITOIRE ET SITE

= Abandon enrobé gris clair
Revétement stationnement et
voirie : enrobé classique

Gestion de projet MATERIAUX

= Abandon dalles plafonds
biosourcés

= Linoléum remplacé par Flotex

= Création de cloisons et
doublage des placards pour
des raisons acoustiques

= Abandon recyclage des terres
sur le golf a proximité (refus)

Social et Economie

CONFORT ET SANTE EAU panneaux supplémentaires)

Conception
Realisation

Usage

= 30 m?2 en autoconsommation (18

Points grille Phase Conception
m TERRITOIRE ET SITE - 8.62/12.6 (68%)

@ MATERIAUX - 11.05/12.6 (87%)

m ENERGIE - 9.98/12.6 (79%)

m EAU - 6.53/12.6 (51%)

@ CONFORT ET SANTE - 11.06/12.6 (87%)

m Social et Economie - 9.9/13.5 (73%)

i Gestion de projet - 13.5/13.5 (100%)

Points grille Phase Réalisation

| TERRITOIRE ET SITE - 8.15/12.6 (64%)
m MATERIAUX - 10.04/12.6 (79%)

@ ENERGIE - 10.91/12.6 (86%)

| EAU - 7.93M12.6 (62%)

@ CONFORT ET SANTE - 11.06/12.6 (87%)
i Social et Economie - 8.9/13.5 (73%)

| Gestion de projet - 13.5/13.5 (100%)

= Les espaces verts n'ont pas de besoin en
arrosage (jardin adapté au climat)
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Les acteurs du projet

MAITRISE D'OUVRAGE ET UTILISATEURS

MAITRISE D’CEUVRE ET ETUDES

MAITRISE D’OUVRAGE AMO QEB UTILISATEURS UTILISATEURS
Accompagnatrice BDO
INSPIRE (34) IMBE (34) LRDT2 (34) NETALLIA (34)
SPS
BUREAU DE CONTROLE
BTP CONSULTANTS
(34)
BTP
I a Consultants

ARCHITECTE

BE THERMIQUE

BE STRUCTURE

ECONOMISTE

ATELIER GA (30)

L'ATELIER

NETALLIA (34)

@etallio

ERIE DU BATIMENT DESIRABLE

PENTAXE (34)

PENT O /e
L S

MIREIO (34)

MIREI®
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Les acteurs du projet

GROS CEUVRE REVETEMENT FAGADE / ETANCHEITE FONDATIONS
ISOLATION EXTERIEUR SPECIALES
PIEUX VISSES
TCR (DPT) SELVEA (34) ROSSI (34)
| TECHNOPIEUX (13)
/\'\ o -— 5;95 Ross: EIANC:E:LI;
ﬁ S: Lv :A SOQ;JE?stean fes [tE-ChDQ F"___El_JX..]
oo G e CONSTRUISONS DEMAIN LEADER MONDIAL EN FONDATIONS VISSEES
CLOISON / DOUBLAGE REVETEMENT DE SOL / PE!NTURES CHAUFFAGE
FAIENCE INTERIEURES VENTILATION
RAFRACHISSEMENT
COTE CLOISON (34) PROCERAM (34) oTh
SARL COTE CLOISON e AUGE (30)
Alain TORRES f M I RE Ig (34)
4160 CASTRIES PROGERAM AU G E MIREI®
SEV (13)
VRD / AMENAGEMENTS PRODUCTION ELECTRICITE CHARPENTE
EXTERIEURS ELECTRICITE PLOMBERIE METALLIQUE
PHOTOVOLTAIQUE
PASTOR (34) Y= INOVELEC (34) CMA (34)
HELI R (34 n —
(" QStor;J S;.o @ 'kaucnousELunus
e Rerrassament franseert Cy@&éf ' l.';;..lll)' . m Concevoir et l;éaliser en acier
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Les acteurs du projet

ESPACES VERTS / ISOLATION CHAPES MENUISERIES
PAYSAGE INTERIEURES
A DEFINIR (DPT) MBI (34) COMAC PROSOL (34)
. s
MB: PROSOL| | | Asencewent
Meaditerranée (3 O )
MOBILIER CUVELAGE POMPE RELEVAGE ESCALIERS
METALLIQUES
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