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Les acteurs du projet

MAITRISE D’OUVRAGE 
DÉLÉGUÉE

Roussillon 
Aménagement
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Les représentants de l’équipe projet
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Contexte / Genèse

Objectifs de l’opération de réhabilitation et de 
construction :

• Réduire la vulnérabilité de l’établissement en supprimant 
toutes les chambres exposées au risque inondation

• Humaniser et moderniser la résidence (agrandissement 
sans changement du nombre de lits)

• Projet exemplaire : démarche BDO comme outil 
pédagogique d’accompagnement sur les aspects 
environnementaux, E+C-, NoWatt

Historique de la résidence Coste Bails à Elne
• Construite en 1975 
• Première extension en 1985 
• Deuxième extension en 2007
• Réhabilitation et extension lancée en 2019 

N
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Le projet dans son territoire
VUES SATELLITES 

N

EHPAD ExistantCentre bourg

Zone d’extension
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Le terrain et son voisinage

Entrée existante

Zone d’extension
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Plan masse

Zone extension

ACCES VELO

Jardins agricoles conservés (potager, 
chèvres…)

Jardin 
d’agrément 
conservé

EXTENSION
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Plans de niveaux_ RDC

1. Salle à manger (existant)
2. Salles d’animation (existant)
3. Accueil de Jour (existant)
4. PASA (existant)
5. Extension sur pilotis

1

2

3 4

5
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Plans de niveaux_ R+1

1. Chambres existantes (rénovation en cours)
2. Unités neuves, salle d’animation centrale

1 2
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Phasage
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Façades

Façade Sud Ancien

FOB (env.40%)ITE

Grandes terrasses
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Plans de niveaux_Toiture

Zone PV (250m2 – 
150 modules 
SunPower X22-360-
Com), 53kWc

Zone technique en comble

Zone Chauffage solaire 
(18m2 – Viessmann 
Vitosol 100-FM SV1F)

Toiture végétalisée
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• Améliorer le confort des résidents et personnels de l’EHPAD
• Agrandir sans déménager
• Profiter du centre ville, accompagner la transition des mobilités

• Carbone -
• Une réalisation engagée : ossature bois, bardage bois
• Marmoleum
• Béton bas carbone

• Energie +
• Production photovoltaïque en autoconsommation
• Production d’eau chaude solaire sanitaire

• Confort de vie
• Ventilation naturelle : ouvrants, moustiquaires, BSO
• Limiter les consommations : réduire zones climatisées, économie d’eau, limiter éclairage

• Engagement collectif
• Suivi dans le cadre de la démarche E+C- = niveau E3C1 confirmé à l’issue de la 

réalisation
• Chantier en site occupé sur une longue durée réalisé par des entreprises locales

• De nombreux acteurs initiés
• Charte chantier propre et suivi des déchets
• Installation de compteurs permettant de détailler les consommations

Enjeux durables du projet
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Fiche d’identité
Simulation 
Thermique 
dynamique 

Analyse du cycle 
de vie

•Début : mars 2019 
•Fin : octobre 2021 novembre
2022

Planning travaux

•Coût hors VRD : 3 3,33 M€HT  
soit 1790 €/m²

•Coût total (compris rehab et 
VRD) : 5,53 6,13 M€HT soit 
1477 820€/m²

Budget
prévisionnel 

HT

• Hébergement pour personnes 
âgées dépendantes

Typologie
Classement ERP

• 1844 m² SDP (extension)
• 5630m2 SDP existant à réhabiliterSurface

• 13 mAltitude

• H3Zone clim.
•BR2
•CATEGORIE CE1 (CE2 zones 
climatisées)

Classement bruit

•Bbio = 113,3 113 ; Bbiomax = 115,1
•Gains = -2% - 1,8 %

besoin 
bioclimatique

•Extension :
• Cep= 112,6 134,4 kWhep/m².an 
hors PV

• Cep = 23,0 44,4 kWhep/m².an
• Cep max = 94 kWhep/m².an
• soit – 76 53% Niveau E3

Consommation 
d’énergie primaire

• Production photovoltaïque 55,5 
53,0 kWc

• 38,8 69,43 MWh/an
Production locale 

d’électricité

STD réalisée en étude (80% des 
locaux ont une durée d’inconfort 
inférieure à 120h)

ACV réalisé et confirmé en fin de 
chantier : niveau C1 atteint

Légende : modifications apportées à l’issue de la réalisation en rouge
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Le projet à travers les thèmes BDO
ÉNERGIE

• Pas de modification de la 
puissance chaufferie existante

• Puissance sous-station extension 
– 110kW – 1760 m²

• Chaud =  40W/m²
• Type d’émetteur : Radiateur à 

eau chaude (chambres)  et  
unités intérieures PAC air/air  
espaces communs

• Simple flux  (chambres)
• Double flux – échangeur 85% 

(espaces communs)
• Ventilateurs basse 

consommations 0,21W/m3/h
• Ventilation naturelle  nocturne 

chambres

• Pour les espaces  communs et 
circulations – 560 m²

• PAC air/air – 16,8kW (froid)
• Froid = 90W/m²
• Type d’émetteurs : Unités 

intérieures

Puissance installée : 4-8 W/m²

Eclairage LED – capteurs de 
présence (zones communes + 
sanitaires) / capteurs de luminosité 
(circulation) / interrupteurs 
(chambres) / veilleuses

RefroidissementChauffage

Eau chaude sanitaire

• 18m² de capteurs solaires 
• Stockage solaire 3x750 L
• Appoint instantanée préparateur 

ECS  1000 L

Photovoltaïque 
• 250 m² intégrés toiture
• Pcapteurs = 53 kWc
• Productible = 67 257 kWh/an
• Productible moyen = 1212 1286 

kWhe/kWc
• Auto-consommation en étude

Ventilation Production
d’énergie

Éclairage

Légende : modifications apportées à l’issue de la réalisation en rouge
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Le projet à travers les thèmes BDO
MATÉRIAUX 

R 
(m².K/W)

U 
(W/m².K)

5,9 0,17

Plâtre courant (1,3 cm)

Béton plein armé (20 cm)

Isolant polystyrène expansé (18 cm)

Enduit en résine type RPE

MURS 
EXTERIEURS
Béton ITE

5,9
MURS 
EXTERIEURS 
Ossature bois

Plâtre courant (1,3 cm)

Laine de Roche TH34 (6 cm)

Ossature bois (2 cm)

Laine de Roche TH34 (12 cm)

Bardage bois (2 cm)

0,17

5,9Plancher bas 0,16

Sol souple en Marmoleum

Ragréage béton

Dalle béton (20 cm)

Isolant Laine de roche (20 cm)

Revêtement extérieur
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Le projet à travers les thèmes BDO
MATÉRIAUX

R 
(m².K/W)

U 
(W/m².K)

Dalle sur plot

Membrane élastomère

Isolant polyuréthane (10 cm)

Dalle béton (20 cm)

Faux plafond plâtre

Plancher haut 
Terrasse – PH1

Plancher haut 
Toiture 
Terrasse – PH2

7,5 0,21Plancher haut 
Rampant – PH3

Gravillons/ Protection végétalisée

Membrane élastomère

Isolant polyuréthane (14 cm)

Dalle béton (20 cm)

Faux plafond plâtre

Isolant laine minérale TH40 (30 cm)

Dalle béton (20 cm)

4,6 0,21

6,5 0,15
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Les acteurs du projet : entreprises chantier

12- Sols Souples

BOIX ET FABRE (66)

13- Photovoltaïque

CEGELEC (66)

10- Ascenseur

ORONA SO (31)

11- Peinture Nettoyage

PEINTURE GUIX (66)

14- Courant Fort

INEO EQUANS (66)

15- Courant Faible

ASC ELECTRONIQUE (66)

16- CVC/PLB/Ventilation

SERCLIM (11) 

03- Etanchéité

SARL SAPER (66)

05- Menuiserie Extérieure

SPM (66)

01- GO

DURAND ET FILS (66)

02- Charpente Couverture
04- FOB Bardage bois

PCT (66)

06- Menuiseries Int

CHINAPPI (34)

07- Cloisons Doublage

SAS ISOBAT (66)

08- ITE Facades

ATELIER OLIVER (66)

09- Serrurerie Pergola

SCM (66)

18- VRD Espaces Verts

SAS PULL FRANCIS (66)
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Terrassement Gros œuvre Clos couvert 
et Façades CES / CET VRD

Installation de chantier (2024) Installation de chantier (2024)

Chronologie de chantier

Crédit Photo : Celsius Environnement
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Terrassement Gros œuvre Clos couvert 
et Façades CES / CET VRD

Chantier et existant (extension 1985) Chantier et existant (extension 2007)

Chronologie de chantier

Crédit Photo : Celsius Environnement
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Terrassement Gros œuvre Clos couvert 
et Façades CES / CET VRD

Chantier et existant (extension 1985) Chantier et existant (pins sur RD)

Chronologie de chantier

Crédit Photo : Celsius Environnement
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Chronologie de chantier

Terrassement Gros œuvre Clos couvert 
et Façades CES / CET VRD

Pose des FOB dans patio

Passerelle entre l’existant et l’extension

Pose des FOB

Crédit Photo : Celsius Environnement



www.envirobat-oc.fr

Extension de l’EHPAD Coste 
Baills – 
Elne
Pyrénées-Orientales (66)
Phase d’évaluation : Réalisation
Prérequis : Argent
Version référentiel : V3.2
Grille : Tertiaire
Type de travaux : Neuf 
(Réhabilitation hors BDO)
Points hors bonus : 57
Accompagnateur BDO :
Clément Rabourdin
Celsius Environnement

Dernière mise à jour : 
26/07/2024

23

Chronologie de chantier

Terrassement Gros œuvre Clos couvert 
et Façades CES / CET VRD

Organisation du chantier sous les pilotis

Passerelle entre l’existant et l’extension

Pose des ITE

Crédit Photo : Celsius Environnement
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Chronologie de chantier

Terrassement Gros œuvre Clos couvert 
et Façades CES / CET VRD

Organisation du chantier sous les pilotis Pose des ITE

Crédit Photo : Celsius Environnement
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Chronologie de chantier

Terrassement Gros œuvre Clos couvert 
et Façades CES / CET VRD

Réseaux de ventilation double-flux 
et pose des ventilo-convecteurs

Gaines des salles de bainsPlenum des couloirs

Crédit Photo : Celsius Environnement
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Chronologie de chantier

Terrassement Gros œuvre Clos couvert 
et Façades CES / CET VRD

Repérage des réseaux dans la 
chaufferie

Dans la chaufferie existanteRéseaux ECS (solaire)

Crédit Photo : Celsius Environnement
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Chronologie de chantier

Terrassement Gros œuvre Clos couvert 
et Façades CES / CET VRD

Toiture solaire et désenfumageToiture végétalisée

Crédit Photo : Celsius Environnement
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Chronologie de chantier

Terrassement Gros œuvre Clos couvert 
et Façades CES / CET VRD

Apport terre végétale Zone préservée : jardins des 
écoliers et chèvres

Aménagement « sécheresse »

Crédit Photo : Celsius Environnement
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Prérequis : Argent
Version référentiel : V3.2
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Chronologie de chantier

Terrassement Gros œuvre Clos couvert 
et Façades CES / CET VRD

Aménagement sec et perméables, plantations en attente fin sécheresse

Crédit Photo : Celsius Environnement
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Photos du projet fini

Bardage bois : une identité contemporaine en cœur d’ilot

Crédit Photo : Betem
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Photos du projet fini

Bardage bois : une identité contemporaine sous les pins

Crédit Photo : Betem
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Photos du projet fini

Cohérence volumétrique

Crédit Photo : Betem
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Photos du projet fini

Les pilotis : réduire la vulnérabilité et aménager un extérieur ombragé

Crédit Photo : Betem
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Photos du projet fini

Parties communes agréables et lumineuses

Crédit Photo : Celsius Environnement
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Photos du projet fini

Chambres personalisées

Crédit Photo : Celsius Environnement
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Photos du projet fini

Crédit Celsius Environnement

Moustiquaire salle de bain Veilleuse BSO Chambres

Crédit Photo : Celsius Environnement
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Le chantier - Difficultés
• En site occupé : 

• Peu de place pour les installations de chantier
• Projet sur le long terme : retardé d’un an par 

COVID et alléas, rénovation continue

• COVID :
• Site sensible
• Protocoles de travaux lourds et chers
• ralentissement

• Contexte économique :
• Hausse des prix qui fragilise les entreprises
• Un dépôt de bilan : menuiseries extérieures

• Arrêtés sécheresse :
• Département sinistré

• Suivi des actions :
• Suivi environnemental avec plusieurs têtes : 

Isabelle Naylies, Mathilde Besse, Fabien 
Jaubert, Clément Rabourdin…

• Suivi de réalisation des tests de perméabilité 
(intermédiaire en particulier)

• Suivi de recollement et récupération des 
données

• Gestion des déchets

Crédit Photo : Celsius Environnement
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(Réhabilitation hors BDO)
Points hors bonus : 57
Accompagnateur BDO :
Clément Rabourdin
Celsius Environnement

Dernière mise à jour : 
26/07/2024

38

• Matériaux, paris tenus :  
• ITE sur ERP avec locaux de sommeil
• Façade à Ossature Bois et bardage bois dans 

un contexte peu habitué à ce système 
constructif

• Charpente bois sans dalle béton support
• Béton bas carbone

• Continuité des efforts des équipes, dans la 
durée : 

• Autoconsommation PV
• Première démarche BDO pour de nombreux 

acteurs
• Démarche NoWatt subventionnée initiée en 

2019

• Cohabitation avec les résidents et les 
équipes soignantes

• Suivi des travaux et connaissance des difficultés 
rencontrées

• Confort grandement amélioré
• Choix des matériaux concertés

Le chantier – Points Positifs

Chambre rénovée

Jardins et mur des écoliers

Crédit Photo : Celsius Environnement
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Le chantier – Points Positifs

Planche de choix intérieurs pour concertation
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Energie solaire
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Phase d’évaluation : Réalisation
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Les déchets

Il nous manque de la donnée sur la fin de chantier et seulement 2 flux valorisés : gravats 100% et DIB Valorisation
65% sous refus, 35% (valorisation énergétique - incinération) – selon SOGED

Déchets produits par le 
chantier (entre janvier 2021 

et octobre 2021) :
46,2kg/m2SDP

2 flux
DIB : 52,85kg/m2

Gravats : 34,56kg/m2

Moyenne BDO :
70,6kg/m2SDP

Crédit : Celsius Environnement
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Evaluation E3C1

Extrait du rapport E+C- après réalisation
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A suivre en phase usage
• Prise en main par les utilisateurs

• Confort thermique : température dans les 
parties communes 

• Suivi des écogestes : ventilation naturelle et 
préservation de la fraicheur

• Confort ressenti (consultation)

• Comptages 
• Organiser le suivi et partage des 

informations de consommation
• Maitrise de la GTB (pas encore installée)

• Energies solaires 
• Suivi de l’auto-consommation
• Retour sur installation solaire thermique

• Biodiversité 
• Plantation malgré la sécheresse
• Activités intergénérationnelles

Crédit Photo : Celsius Environnement
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Innovation : confort pour tout.e.s – 1pt

Chambre dans l’extension Chambre rénovée Chambre à rénover

Crédit Photo : Celsius Environnement
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Innovation : confort pour tout.e.s – 1pt

Terrains de pétanques à l’ombre, 
entre les pilotis !

Crédit Photo : EHPAD Coste Baills
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Innovation : jardins intergénérationnels – 1pt
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Innovation : jardins intergénérationnels – 1pt

Faune et flore : supports d’échanges intergénérationnels

Crédit Photo : EHPAD Coste Baills
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Innovation : jardins intergénérationnels – 1pt
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDO

Béton bas 
carbone local

Autoconsommation 
PV

Dispositions 
pour vélo

dont GRILLE : 56 pts
INNOVATION : 

+ 3 / 5 pts
COHERENCE DURABLE : 

+ 8 / 10 pts

CONCEPTION
15/11/2018

67 pts

REALISATION
25/07/2024

67 pts
USAGE

dont GRILLE : 57 pts
INNOVATION : 

+ 2 / 5 pts
COHERENCE DURABLE : 

+ 8 / 10 pts
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Thèmes 
d’innovation

Intitulé de l’innovation 
en CONCEPTION 
(pour mémoire)

Nombre
de points 
demandés

Nombre 
de points 
obtenus
(réservée 
Envirobat 
Occitanie)

Intitulé de l’innovation 
en REALISATION

Nombre
de points 
demandés

Nombre 
de points 
obtenus
(réservée 
Envirobat 
Occitanie

- Amélioration du confort de vie des 
résidents

- Label Humanitude
- Jardin partagé et ouverture 

intergénérationnelle 3 3
- Amélioration du confort de vie des 

résidents
- Jardin partagé et ouverture 

intergénérationnelle
2 2

Les innovations du projet (validation en commission)
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Merci de votre attention !

Crédit Photo : Betem
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