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Réhabilitation de l’ancienne salle 
paroissiale en restaurant et médiathèque
(Gard)
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Maître d’ouvrage
et AMO Architecte BE Technique Accompagnateur 

BDO 

St Privat des Vieux
Segard Arc&Types Icofluides GERICO

Subventions
DSIL Etat 292 113 €
DPT 110 000 € +(97000 €) 
Région AP Rénovation 50 000
Région AP Accessibilité 50 000
Direction du livre et de la 
lecture – 4200 €
SMEG 7133 €  ++
CEE en cours

Arc&types © lecourt©
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L’équipe présente

Isabelle 
LECOURT

AMO BDO
GERICO

Aymeric 
DELASSUS

Arc et type 

Stéphane 
CASTELLANOS

Icofluides

Philippe 
RIBOT 

Maire de St 
Privat des 

Vieux

Patrice  
FABRE

Services 
techniques

Michel RICCI

Elu en charge 
de la culture

Entreprise
IN TORRE 

Gros 
oeuvre

Ronan 
DUZER

AMO 
SPL 30

Stéphane 
CORTESE

Elu en charge 
des bâtiments
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Le constat : au cœur du village

• Un bâtiment à l’abandon depuis plus 
de 30 ans 

• Un jardin du presbytère fermé
• Une cantine et une médiathèque 

existantes à proximité mais trop 
exiguës

• Un potentiel intéressant de réhabiliter 
la salle paroissiale et son espace vert 
au cœur du village

• Le programme 
1. Médiathèque de capacité 50 personnes
2. Restaurant de capacité 90 repas
3. Parc pour spectacles de scènes 
lyriques, petit concert, festival du rire…

Contexte / Genèse

N

St Privat des Vieux – Alès : 5km
St Privat des Vieux – Nîmes : 45 km
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Le projet dans son territoire
VUES SATELLITES 

N

Ecole 

Foyer

Mairie

Eglise

St Privat des Vieux, 5300 habitants, jouxte Alès
(troisième commune de l’agglomération Alès)
Commune engagée dans le développement durable*

Assiette de la parcelle 1750 m2

* Actualité : désimperméabilisation des 3 cours d’école –Agence de l’eau RMC
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Le terrain et son voisinage

L’ancienne salle paroissiale
un ancien théâtre
(antérieur à 1950)
…et même une bergerie si on 
remonte le temps…qui donnera son 
nom à la cantine/médiathèque !

Le jardin du presbytère fermé 
au public
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• Site territoire
• Valorisation du patrimoine bâti ancien
• Aménagement et ré ouverture d’un jardin au cœur de village
• Augmentation de la capacité de la cantine et de la médiathèque

• Matériaux
• Intégration des Biosourcés

• Energie
• Faible consommation – BBC rénovation -46%
• BEPOS : Production photovoltaïque et autoconsommation 

• Eau 
• Ecogestion – Réutilisation – limitation de 

l’imperméabilisation des sols
• Remise en état d’une citerne de collecte de l’eau de pluie

• Confort et santé
• Acoustique – matériaux sains – confort estival – lumière 

naturelle/pas d’éblouissement 

• Social et économie
• PMR « + », entreprises locales

• Gestion de projet 
• Sensibilisation de tous les acteurs au Développement Durable : concepteurs, entreprises, 

usagers

Enjeux durables du projetFaible consommation
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Plan de masse du projet

• Plan PMR
• Le jardin 
• Les accès
• La restauration
• La médiathèque 



www.envirobat-oc.fr

Réhabilitation ancienne salle 
paroissiale
Saint-Privat-des-Vieux
Gard (30)
Phase d’évaluation : Réalisation
Prérequis : Or
Version référentiel : V3.3.1
Grille : Tertiaire
Type de travaux : Réhabilitation
Points hors bonus : 74

Accompagnatrice BDO :
Isabelle LECOURT
Dernière mise à jour : 
25/11/2022

8

Vue réelle 
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Façades Façade estFaçade ouest

après

après

avant avant
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Façades

Façade sud

Façade nord

après

avant

après

avant
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Plan des niveaux

RDC Salle de restauration

R+1 Médiathèque
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Toiture

Sur-élévation en ossature bois
Panneaux sandwich – isolation bois 
Tuiles /bac acier
Centrale PV 55 panneaux sur le pan sud – 30°
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Fiche d’identité
• Début : janvier 2021-juillet 2021 +7mois
• Fin : novembre 2021-septembre 2022+10 

mois
Planning travaux

• Budget prévisionnel Travaux 667 000 
€/ - coût réél (hors VRD hors hono) : 
835 000 €   +25%

• Coût au m² (hors VRD, hors 
honoraires) 1967 €  2463 €/m2

• Coût VRD 200 000 €
• Coût Honoraires 94 110 €
• Coût désamiantage 15 000 €  20000 €
• Coût total au m²  2879 € 3389€/m2

Budget
prévisionnel 

HT

•Bâtiment tertiaire V.3.3.1
•ERP V ème catégorie

Typologie
Classement ERP

•SU : 147 m2 restauration
•SU : 191 m2 médiathèque
•SU =339 m2 

Surface

•169 mAltitude

• H3Zone clim.

•BR1
•CE1Classement bruit

•Ubat projet=0,45, Ubat
bbcmax=0,96 , gain de 54%

Ubat et 
besoin 

bioclimatique

•Cep projet = 65 sans PV, 
•Cep max bbc reno=110, gain de 
18 %

•Cep projet avec PV =-52

Consommation 
d’énergie primaire

•Production PV en 
autoconsommation

•Puissance installée 18,1 kWc
•55 panneaux
•28 optimiseurs
•1onduleur

Production locale 
d’électricité

•Résultats de la STD selon 
prérequis conforme Or

Simulation 
thermique 

dynamique

•Bilan carbone : tableur outil 
bdm

Analyse du cycle 
de vie

Gain de 20%
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Le projet à travers les thèmes BDO
MATÉRIAUX

Plâtre

1 Laine de verre 120 mm / 2 laine de bois

Murs de Pierres conservé 55 cm

Enduits à la chaux – nettoyage et pierres 
apparentes
Plâtre 13 mm

Lame air 

Fibre de bois (55 flex) 40 mm

Ossature bois 

Fibre de bois (55 flex) 145 mm

Bardage zinc

Carrelage/Carrelage
Sous couche acoustique d’affaiblissement acoustique 
ΔLw ≥ 19 Db

Chape 50 mm 

Polyuréthane 68 mm 

Dalle béton sur terre plein 13cm / 15 cm sur hérisson

3,75 0,223

0,185,43

R
(m².K/W)

U
(W/m².K)

3,15 0,217

MURS 
EXTERIEURS
existant

MURS 
EXTERIEURS 
sur élévation

DALLE SUR Terre-
plein
Existant/ extension

Plâtre

Fibre de bois (55 flex) 120 mm
Lame d’air

Béton creux isolant de 20cm

Enduits à la chaux

3,3 0,226
MURS 
EXTERIEUR
Extension 
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Le projet à travers les thèmes BDO
MATÉRIAUX

PV  

bac acier / tuiles

Panneaux sandwich 220 mm avec 200 mm laine de 
bois

Plâtre

Carrelage sur plots
Etanchéité

Polyuréthane 120 mm

Dalle béton 200 mm

Plâtre 

Armature placostyle + fermacell placo

Laine de coton coton whool buitex 60 mm

Fermacell placo

6,1 0,18

0,185,45

R
(m².K/W)

U
(W/m².K)TOITURE 

sous rampant
Ouest/est 

Cloison 

TOITURE 
terrasse 
extension

Marmoléum (Forbo) avec affaiblissement acoustique 
de ΔLw ≥ 18 dB.

Chape 5 cm

Béton 25 cm

PLANCHER 
intermédiaire
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Le projet à travers les thèmes BDO
ÉNERGIE

• PAC AIR/AIR- EASY VRF 
Atlantic Puissance 28 Kw COP 
28 4,24

• Emetteurs 
- type split (WC, cuisine)  de 
puissance 1,3 kW 
–type K7 (cantine) P=4,1
- type gainable (médiath.) P=12

• Double flux R et R+1 (non 
simultanée)  détection CO2

• Consommation électrique des 
moteurs  en 0,31 W/(m3/h).

• Débits air extrait/soufflé : 
1540/1345 m3/h

• Puissance en extraction 241 W
• Puissance en soufflage 232 X
• Simple flux sanitaire, cuisine
• Hotte motorisée

• PAC AIR:AIR- Puissance 28 
kW–rendement / EER 3,26 

surface concernée R+1 –
- Type split de puissance en 1,1 

Kw
- Type K7  p=3,6
- Type gainable P=11

• Leds
• Puissance en 7 W/m² pour la 

cuisine et entre inférieur à 5 
W/m2 pour le reste  

• Gestion : manuelle et extinction 
par détection absence

• Gradateur dans la médiathèque

RefroidissementChauffage

Eau chaude sanitaire

Uniquement cuisine 
• Ballon thermodynamique 150l
• Puissance absorbée 0,22 kW
• COP (à+7°C) 3,05

• Gaz R 290 GWP=3

• PV : Puissance totale  18,15 kWc
• 89 m2
• 55 panneaux SYSTOVI 330Wc
• 1 onduleur
• 28 optimiseurs
• Orientation 30° sud ouest
• Production estimée/an 27,14 

kWh

Ventilation Production
d’énergie

Éclairage

Suppression des panneaux fictifs
Augmentation de la production
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Chronologie de chantier

Curage/ 
GO juillet 

/2021

Etat initial-Printemps 2021-lecourt©

INTORRE 
(GO)

Bernard 
TP 

Curage désamiantage 
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Chronologie de chantier

GO sept-
nov/2021

Réseaux-Septembre 2021-lecourt©

Extension béton -Novembre 2021-lecourt©

INTORRE 
(GO)

Bernard TP 
(VRD)
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Chronologie de chantier

Charpente 
/ fev. 2022

Surélévation–Fev. 2022-lecourt©

VR 
Construction 

bois
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Chronologie de chantier

Mai 2022

ACEI 
(étanchéité)
Khélios (PV)

VCS
(Menuiseries)

Extension en béton - sanitaire
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Chronologie de chantier

Mai 2022 

Tresquoise
d’isolation

Sabran
Génie 
Fluides
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Chronologie de chantier

juillet 
2022

Pinto 
(carrelage)

Vassileo
(peinture) 
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Chronologie de chantier

Septembre 
2022

Marmoléum décibel / Forbo
44% de matériaux recyclé
91% de matériaux naturels
Réduction bruit impact-19db

Chauffe eau thermodynamique fluide à 
faible impact R290 – GWP 3
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Chronologie de chantier

Septembre 
2022

Bernard TP
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Chronologie de chantier

Octobre 
2022

sanitaires

salle de restauration

cuisine
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Chronologie de chantier

Octobre 
2022

Banque d’accueil réutilisée

Une partie du mobilier réutilisé
Tout sur roulette/modulable
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Photos du projet fini

Façade sud – RDC Salle de restauration Façade ouest – extension sanitaires

Salle de restauration
Jardin et scène

Médiathèque 
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• Retard à la livraison 
• AO infructueux sur certains lots 
• Approvisionnement des matériaux longs (COVID…) 
• Points techniques durs
• Décalage des plannings des entreprises 

• Difficultés techniques rencontrées
• Réhabilitation très très lourde 
• Fondations existantes et travaux supplémentaires
• Surélévation bois sur des murs existants courbes, d’épaisseurs variables

• Approvisionnement des matériaux
• Bois des Alpes au lieu du Bois des Territoires du Massif central
• Délais allongés  -pas de fermacell avant fev 2022
• Coûts en hausse
• Pierre de Verfeuil à la place de pierre de Vers

Le chantier / La construction

Absence de fondation - lecourt©

Substitution des 
matériaux mais 
conservation des 
exigences BDO OR



www.envirobat-oc.fr

Réhabilitation ancienne salle 
paroissiale
Saint-Privat-des-Vieux
Gard (30)
Phase d’évaluation : Réalisation
Prérequis : Or
Version référentiel : V3.3.1
Grille : Tertiaire
Type de travaux : Réhabilitation
Points hors bonus : 74

Accompagnatrice BDO :
Isabelle LECOURT
Dernière mise à jour : 
25/11/2022

29

Le chantier/construction

• Pour rappel le bâtiment est semi-enterré coté nord 

Tranchée pour la galerie technique

étanchéité

galerie technique avec PAC et chauffe eau 
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Réemploi
• Inertes de démolitions ont été concassés et ou stockés pour être utilisés 

par la mairie
• Pierres des murets également récupérées
• Mobilier de la médiathèque en partie réemployé 

• Rejointage des pierres à la place d’un enduit pour conserver 
l’aspect patrimonial

• Façonnage sur place du bardage en zinc 

• Augmentation de la surface PV et suppression des panneaux 
fictifs initialement prévus (augmentation de la zone de production 
de quasi 20%)

• Utilisation d’une salle + sanitaire du presbytère pour réduire coût 
de base de vie 

• Présence continue de la maîtrise d’ouvrage et en particulier en 
préparation de la phase usage

• Service technique : entretien et maintenance, espaces verts
• Personnel pour la cantine et la médiathèque
• Service culturel  pour l’estrade et la scène  et son fonctionnement 

technique

Le chantier / La construction +

Réemploi des pierres pour un bassin

Réemploi des équipements médiathèque

Rejointage à la place d’un enduit
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Maitrise des impacts environnementaux du chantier

 Pas d’algéco pour la base de vie 
 Réducution des consommations de chauffage et de climatisation

Une salle du presbytère + sanitaire est dédiée à la salle de restauration + réunion

 Usages réduit pour l’eau et l’électricité
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Maitrise des impacts environnementaux du chantier
- Réunion de préparation et présentation 
des enjeux
- BDO et chantier à faibles nuisances
- Une info sur les nouvelles 
réglementations déchets : 
• Mention obligatoire dans les devis
• REP    réunion du 22/07/2021
Affichage et signature de la charte
Affichage consigne COVID 

Tri des emballages
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Les déchets 

Déchet de curage 
- BSDA

Béton et carrelage Tuiles Charpente 
métallique

Amiante 

20 m3 10 m3 1 tonne 1,4+0,16+0,2=1,76
tonne

Mairie de st 
privat/remblais

Mairie de st 
privat/paillage et 
remblais

SARL RUEGER Suez Bellegarde

= 57,76 t soit 170 kg/m2   pour la partie curage/démolition 
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• Gestion des déchets indépendante par chaque entreprise

• Tableaux déchets remplis par les entreprises pour estimer 
Type de déchets /quantité/le devenir/filière 

• Matériaux triés par les entreprises 

Les déchets

carton plastiques laine 
minérale

câbles

Sac de 
ciment

Bois placô gravat tuiles métaux
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Déchets

Exemple de tableau type SOGED simplifié
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Déchets-quelques initiatives à relever

• VASSILEO peintre et revêtement sol souple

• FORBO récupère ses chutes « démarche tournesol »

• Possède une station de lavage des pinceaux à son atelier 

• Valorisation en interne bois de VR Construction

À titre d’exemple, de nombreux produits phares de la marque sont conçus à base de 
matériaux recyclés : les dalles Flotex en contiennent 59 %, les sols textiles Tessera plus 
de 50 % ou encore le Marmoleum 43 %.

Station de lavage / 
subventions possible par 
les agences de l’eau
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Les différents tests et étalonnages à la réception / 
tests à GPA

- Attestation de rinçage et désinfection

- Rapport de mise en service des extracteurs cuisine et 
sanitaires

- Réunion de sensibilisation des entreprises à l’étanchéité 
à l’air

- Test étanchéité à l’air N°1
- pas d’obstruction des conduites d’évacuation des 

hottes 

- Test étanchéité à l’air N°2 
déperdition mettant en cause l’isolant phonique 

perforé à la place de l’initial sur un placoplâtre étanche à l’air
l’absence d’enduit sur le mur de l’extension
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Choix des matériaux 
Panneaux photovoltaïques bas Carbone – 4 fois moins de CO2

SYSTOVI ps733 
Assemblés en Loire Atlantique

FDES des panneaux VSYS
128 kgCO2 eq/m2

FDES 
Comparaison avec des Tuiles solaires 
580 kg CO2eq/m2

Installation PV + 30% de production grâce à des panneaux ayant un meilleur 
rendement et la suppression des panneaux fictifs

Intelligence de chantier



www.envirobat-oc.fr

Réhabilitation ancienne salle 
paroissiale
Saint-Privat-des-Vieux
Gard (30)
Phase d’évaluation : Réalisation
Prérequis : Or
Version référentiel : V3.3.1
Grille : Tertiaire
Type de travaux : Réhabilitation
Points hors bonus : 74

Accompagnatrice BDO :
Isabelle LECOURT
Dernière mise à jour : 
25/11/2022

39

• Formation/sensibilisation/maintenance des équipements techniques par les 
entreprises auprès du personnel – tableau de suivi -

• Mise en œuvre du livret des éco-gestes avec illustration par les enfants

• Réalisation des nichoirs/composteurs, hôtels à insectes ou jardins aromatique 
avec enseignants  selon les programmes pédagogiques – déjà en cours -

• Suivi des consommations et production d’énergie
Autoconsommation :
Production estimée 23218 kWh
Consommation toutes énergies confondues 24943 kWh
Energie revendue 12207 kWh

• Aménagement du jardin dès l’automne par le service technique
Semis en cours – plantes et essences méditerranéennes 

A suivre en phase usage
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Pas de nuisances liés au chantier malgré sa présence au cœur du village et 
face à l’école 

Substitution de quelques matériaux par des équivalents 

Pas de perte de qualité grâce à l’acceptation des hausses de prix de la maîtrise 
d’ouvrage 

Inscrit pour concourir aux rubans du patrimoine 2023

Qualité de chantier
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Communication sur le projet et concertation pour le choix du nom 
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDO

CONCEPTION
30/04/2020

74 pts + 2 pts + 8 pts

REALISATION
24/11/2022

74 pts + 2 pts de la 
conception + 9 pts

USAGE

0

20

40

60

80

100
Territoire & Site

Matériaux

Energie

EauConfort et Santé

Social & Economie

Gestion de projet

Radar du projet

Conception Réalisation Colonne1

INNOVATION
+ 2 / 5 pts

COHERENCE DURABLE
+ 8 / 10 pts

Entreprises 
locales et 

qualifiées/bdo

Menuiserie alu

INNOVATION
aucun point demandé

COHERENCE DURABLE
+ 9 / 10 pts
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Thèmes 
d’innovation

Intitulé de l’innovation 
en CONCEPTION 
(pour mémoire)

Nombre
de points 
demandé

s

Nombre 
de points 
obtenus
(réservée 
Envirobat 
Occitanie)

Intitulé de l’innovation 
en REALISATION

Nombre
de points 
demandés

Nombre 
de points 
obtenus
(réservée 
Envirobat 
Occitanie

Îlot de fraîcheur-biodiversité-
scène culturelle-
accessibilité -

1 1
Le(s) point(s) attribué(s) en 
phase(s) précédente(s) est(sont) 
confirmé(s) à l’instruction.

Adoucisseur AQUABION 
REMPLACE PAR SED 
(présence de schiste dans le 
sol)
Innovation – pas d’énergie –
pas de produit chimique – pas 
de maintenance 
Durée de vie 12 ans et 
entreprise de Caissargues
Aquasolution (30)

1 1

Les innovations du projet (validation en commission)



www.envirobat-oc.fr

Réhabilitation ancienne salle 
paroissiale
Saint-Privat-des-Vieux
Gard (30)
Phase d’évaluation : Réalisation
Prérequis : Or
Version référentiel : V3.3.1
Grille : Tertiaire
Type de travaux : Réhabilitation
Points hors bonus : 74

Accompagnatrice BDO :
Isabelle LECOURT
Dernière mise à jour : 
25/11/2022

44

AQUABION et SED

Pour les eaux chargées en sulfates c’est le dispositif Sed fonctionne 
sur un système de création d’un vortex et empêche le dépôt de sulfate 
sur l’anode comme c’est le cas pour le système aquabion
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Comparatif économique des dispositifs
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Les acteurs du projet

BDO

GERICO (30)

MAITRISE D’OUVRAGE

St Privat des Vieux (30)

AMO

SEGARD (30)

BE STRUCTURE

BICBAT (30)

ÉCONOMISTE

TEAM CEZE (30)

ARCHITECTE

ARC&TYPES (30)

BE THERMIQUE

ICOFLUIDES (30)

MAITRISE D’OUVRAGE ET UTILISATEURS

MAITRISE D’ŒUVRE ET ÉTUDES

Bureau de Contrôle

COTEBAT (30)

CSPS

PRECO (30)

Acousticien

Atelier Rouch (34)

BE VRD

RCI (30)

Etude de Sol

ABE SOL (30)
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Les acteurs du projet – Entreprises gardoises 

PEINTURES 
INTÉRIEURES / SOLS 

SOUPLES

VASSILEO (30)

CVC ET PLOMBERIE

GENIE FLUIDE (30)

CLOISON / DOUBLAGE

TRESQUOISE
ISOLATION (30)

REVÊTEMENT DE SOL / 
FAÏENCE

PINTO (30)

ÉTANCHÉITE

ACEI (30)

MENUISERIES 
EXTÉRIEURES / 

VITRERIE

VCS (30)

GROS ŒUVRE 

SAS INTORRE (30)

CONSTRUCTION BOIS
REVÊTEMENT FAÇADE /
ISOLATION EXTÉRIEURE

VR CONSTRUCTION 
BOIS (26)

ELECTRICITE

SABRAN (30)

SERRURERIE

PELAT (30)

VRD / AMÉNAGEMENTS 
EXTÉRIEURS

BERNARD TP (30)

PRODUCTION 
ÉLECTRICITÉ 

PHOTOVOLTAÏQUE

K HELIOS (30)

+ 90% entreprises du département – voire un rayon de moins de 30 km
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Projet fini : cantine et médiathèque la Bergerie
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