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Les intervenants

» Maitrise d’'ouvrage : Ville de Fabregues en partenariat avec le CEN Occitanie
+ Céline LE BARS, Directrice Générale des Services ville de Fabregues
» Fabien LEPINE, Responsable du CEN Hérault

Conservatoires
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Conducteur d’opération : INECO
» Julie BRACHET, Conduite d’opération

 Maitrise d’'ocuvre :
* Alexandre SENAC, Architecte

« BE QEB (BDO) : Aubaine

aubaine
« Dominique CHEVRIAUX, Consultant QEB, Aubaine
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Contexte / Genese

La ville de Fabregues (34690) se situe dans I'Hérault, a I'Ouest de Montpellier, et fait partie
de la Métropole de Montpellier, elle compte environ 7 000 habitants.

Le Domaine de Mirabeau est un domaine agricole de 220 ha et 2200 m? de Mas. Au
XIXeme siécle, c’était un domaine fleurissant et productif, axé sur la polyculture élevage.
Apres-guerre, comme beaucoup d’autres, le Domaine prend la voie de I'industrialisation
agricole et le modeéle de la polyculture-élevage est abandonné au profit de la monoculture
viticole.

Seules les parcelles mécanisables sont cultivées, les autres sont laissées en libre évolution.
Ce modele concurrentiel et la mauvaise valorisation de la production (vendue en vrac), ne
permet pas de réaliser les investissements nécessaires pour moderniser le domaine, qui
périclite peu a peu. La position périurbaine de la commune de Fabrégues, aux portes de la
métropole de Montpellier, soumet le domaine a une pression urbaine forte.

En 2004, [lagglomération envisage [Iimplantation sur le domaine d’un centre
d’enfouissement ; le projet essuie une forte opposition de la commune et de ses habitants.
Un collectif citoyen est créé en regroupant plus de 50 % des habitants et devient la plus
grosse association environnementale du département.

En 2011, le projet de décharge est abandonné.
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Programme

Fin 2013, la commune saisit I'opportunité d’acquérir le domaine. Mirabeau appartient
désormais au patrimoine commun de Fabregues.

En 2016, fort d’un partenariat engagé sur la préservation des espaces naturels de la
commune, M. le Maire et le Conservatoire d’Espaces Naturels du Languedoc-Roussillon
évaluée batissent ensemble un projet exemplaire d’avenir.

& ce jour
non

S En 2017, le projet participe a I'appel a projet investissements d’avenirs « Sites pilotes pour
la reconquéte de la biodiversité » et se définit de la maniére suivante :

Le projet d’Agro-Ecopdle de Mirabeau a pour objectif la reconquéte de la biodiversité par
l'agroécologie. Il s’agit de démontrer que des modeles agroécologiques peuvent étre au
service de la biodiversité et réciproquement, que ces modéles peuvent étre productifs et
rentables et qu’ils sont créateurs d’emplois et permettent le développement d’entreprises
agricoles et d’innovations agroécologiques. Au travers des activités de recherche, transfert
et formation, il s’agit aussi de diffuser les innovations, expériences et références techniques

Réhabilitation du Domaine L
et organisationnelles.

Mirabeau

:Iaé'::ﬂu(gi) Enfin, au coeur des préoccupations actuelles de la société civile, il s’agit de montrer que
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SOCIAL & ECONOMIE
Une agriculture tournée vers I’économie sociale et solidaire
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Vigne de Cocagne (SCIC) Les Jardins de Cocagne Mirabeau (Association)
Viticulture, oléiculture Maraichage, arboriculture fruitiére
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Derniére mise a jour : 28/10/2022 fChiffres-cIés (bilan 2021): \

WWW.envirobat-oc.fr + 1 association de producteurs (du domaine de Mirabeau et du territoire)

» 2 structures d’insertion : Vigne de Cocagne (El) et les Jardins de Cocagne (ACI)

* 31 empilois sur le site, dont 21 salariés en insertion

K. 7 sorties positives avec une insertion durable dans I'emploi j




Enjeux durables du projet

Enjeu d’une Restructuration : Contraintes et/ou opportunités

* Site classé Massif de la Gardiole
* Autorisations administratives ministérielle apres avis de I’ABF, de la DREAL et de la CDNPS
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* Tavaux soumis a l'autorisation du ministre chargé des sites

* Périmetre de protection du site Natura 2000 Zone de Protection Spéciale de la « Plaine de
Fabregues-Poussan »

« Zone Naturelle d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique (ZNIEFF) de type 2

* Plan National d’Action du « Faucon crécerellette », de la « Pie Grieche a poitrine rose » et du
« Lézard ocellé ».

Intégration et Inclusion de la Biodiversité
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Biodiversité et rénovation du bati : Objectifs généraux

W Conservatoire
N\ J d'espaces naturels
Occitanie

FABREGUES - MIRABEAU

Mesures adaptées aux espéces locales dépendantes du bati humain

Faire le plus possible avec I'existant (ameénagements dimensionnés
sur mesure, matériaux provenant de reutilisation issue du lieu de
rénovation)

Limiter les dommages aux animaux et vegetaux pendant les travaux,
et améliorer leurs conditions d’accueil apres les travaux.

Prendre en compte la biodiversité dans son ensemble (oiseaux,
reptiles, amphibiens, mammiferes, insectes, plantes, etc...) 2 prise
en compte des interactions entre especes, réflexion a I'échelle d’un
€Cco-socio-systeme.



Nichoirs a Faucon crécerellette

« Rapace anthropophile (niche surtout sous les tuiles des toits) et rare (restreinte au basin
meéditerranéen en France, considérée comme “Vulnérable”, dont I'essentiel des populations

g d’Occitanie niche a moins de 20 km de notre site)
svlvee * Nichoirs en bois posés dans les combles, communiquant avec l'extérieur via I'enléevement de
parefeuilles.
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Al Sl il Bt e R ¥ de nectar continu aux insectes
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Dominique CHEVRIAUX, Aubaine * i RSl |nsectes po”lnlsateurs
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5/ ' _Sélection d’especes comestibles (Romarin, Sarriette,

"Origan, Asperge, etc.)
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Aménagements des combles en faveur des chiropteres

« Division des volumes en plusieurs parties en fonction des especes ciblées (Pipistrelle commune,
Grand rhinolophe, Petit rhinolophe

» Dispositifs d’accés spécifiques aux espéces et leurs vols (chiroptiére en toiture, tuile de faitage
échancrée... | "

Accuelillir la biodiversité au sein des facades

- Insertion de nichoirs dans I'épaisseur des murs

| - Mettre en défens les facades pendant le chantier

- Conservation des trous et volumes existants si possible aprés
reprise
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Typologie
Classement incendie

Surface

Altitude

Zone clim.

Classement bruit

Ubat (W/(m2.K))
Tex

R

Consommation
d’énergie primaire
(kWhep/m?/an)
RTex - RT2005

Production d’EnR

Simulation thermique
dynamique

Analyse du cycle
de vie

Fiche d’'identité

*Multifonction : ERP type L/R 3¢me cat
*Péle vente ERP 5¢me cat
*Tiers lieu ERP type L/R 4éme cat

*Code travail Administratif, pole agro-
alimentaire et bergerie

*2 305 m2SU
*50 m
*H3

*BR2
*CE2

Multifonctions
Ubat = 0,261 Ubat max =0,822

Administration/Vente/Tiers lieux
Ubat = 0,343 Ubat max =0,837

Multifonctions
Cep projet = 117,4, Cep réf =206,3

Administration/Vente/Tiers lieux
Cep projet = 91,7, Cep réf =200

*Non

*Conforme BDO Or

*En cours

Planning travaux

Budget

prévisionnel
HT

*Début : Mars 2023
*Fin : Septembre 2024

*Budget prévisionnel Travaux : 5,188 M€ HT
+Colt au m?> =1 863 €/m?

*Cout VRD = 892 k€ HT

«Cout total au m? = 2 250 €/m? SU
*Déconstruction, désamiantage = 57 k€




Subventions

Lauréat de I'appel a projet investissements d’avenirs « Sites pilotes pour la reconquéte de la
biodiversité : subvention ADEME obtenue environ 1,2 M € HT (a l'échelle du domaine dont
environ 0,4 M € HT pour la rénovation du badti)

& ce jour

méditerranée

évaluée
& ce jour

Fondation Doumorrow : Le fonds de dotation Domorrow a pour mission de soutenir des
projets d’intérét général dans le domaine de I'environnement et de la transition écologique
Réhabilitation du Domaine et solidaire autour de trois axes prioritaires : la recherche et l'innovation, I'éducation et |a

Mirabeau

Fabrégues sensibilisation a ces sujets, I'’économie circulaire et I'insertion sociale : 450 k €
Hérault (34)

Ph’ase d.’évaluation : Conception Participation région . 289 K €

Prérequis : Or
Version référentiel : V3.3.2

Grille : Tertiaire Participation département : 150 K €

Type de travaux : Restructuration

FOINISNOIS BONUS 12 Participation agglomération de Montpellier : 350 K €

Accompagnateur BDO : , . . . .
eI e Lauréat du loto du patrimoine 2022 Occitanie : nc en cours

Derniére mise a jour : 28/10/2022

www.envirobat-oc.fr ADEME
Departement a? mMontpellier

?erault ropoie

7= métropole
Occitanie
Agence de |'Environnement e /

et de la Maitrise de I'Energie
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WEAGE évaluée
& ce jour
nen
évaluée
a4 ce jour

Réhabilitation du Domaine
Mirabeau

Fabrégues

Hérault (34)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Or

Version référentiel : V3.3.2

Grille : Tertiaire

Type de travaux : Restructuration
Points hors bonus : 72

Accompagnateur BDO :
Dominique CHEVRIAUX, Aubaine
Derniére mise a jour : 28/10/2022

www.envirobat-oc.fr

Le projet a travers les themes BDO R U
MATERIAUX (M2KW)  (W/m2K)

Murs sur extérieur et sur locaux non chauffés isolés par 10cm d’isolant BIOFIB TRIO (chanvre lin coton)

Extéreur

3 0,33

612,56

piefre calcaire (S00mim)

\ 'i.- \ \;'%— Biofib Trio (100mm)
o oo Flague de platre carfonnée (12, 5mm)

: Ttérieur ubz =
Murs sur extérieur et sur locaux non chauffés isolés par 15 cm d’isolant chaux chanvre TH76 Gamme TRADICAL

1,5 0,65

pierre calcaire (500mm)

Bardage en bois
Pare-pluie sd=0,05m (0,5mm)
Dougias (140x100mim=)

STEICOflex 038 (140mm)
% Pare vapeur 5d=5 (0,5mm)
1 - = 8 S / 9 YA A .__// Laine Minéral 035 (60mm)
_ b ' | f Douglas (25x30mm*)
s TR R T A b b i o /" Vide technique (25mm)

Plague de plétre SINIAT Pregy

Intérieur ubat
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WEAGE évaluée
& ce jour
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évaluée
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Réhabilitation du Domaine
Mirabeau

Fabrégues

Hérault (34)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Or

Version référentiel : V3.3.2

Grille : Tertiaire

Type de travaux : Restructuration
Points hors bonus : 72

Accompagnateur BDO :
Dominique CHEVRIAUX, Aubaine
Derniére mise a jour : 28/10/2022

www.envirobat-oc.fr

MATERIAUX

541.6

2o [

-~ Tules en terme cuite
. Bas dépicta (2wOmee)
- Vide technique (20mem)
S~ Pare-phule 50=0.03m (0,6mm)
" Panneau G5B (18mm)

- Bois d'épicia (200 0mm)
" STEICOZEF (200mm)

- . Bois d'épicéa (2008 0mm)
. STEICDZ=E (200mm)

Srieur
- = : 53%; = — - — Vide 1echnigue (1000mm)
I.f \)f.-- -.\(,- \Y’ '-\(‘ '\l:."
ik il N 1
L fA i i it I\
fA iy {o { Iy " B
fi X i fo g Fi P
(ALY A [\ \ [\ [
@ / \ i \ ! I \ i \
el \ / | / @ f 4 \ / 4
“ { |/ Voo v \ LT |
/ LY L A Y v Vo \
/ \ |/ I \ | \ |
! v/ L VY ‘-‘ ! vy 1
\ \ ) ) )
A ¢ /N SN A STEKCOzell (500mm)
b = = . . - s 2
=48 E Plague de matre cartonnée (12, 5mm)
TEreur ubakus.de

Le projet a travers les themes BDO

Toiture rampant Isolation sur rampant -> Steico zell par insufflation (fibre de bois en vrac, 40 cm)

Plancher bas béton avec isolant sous dallage de type XTHERM SOL de 10 cm

N

- \ intérisur \ |,||.1._|-:r|:
SO NS \\

—— Bedon armé (2%} (1 50mm)

10

3

\\H 3R RN SO SR 3

XTherm Utira 32 (100+10) (100mem)

R
(m2.KIW)

8,1

10,1

3,8

U

(W/m?2.K)

0,123

0,1

0,27
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Réhabilitation du Domaine
Mirabeau

Fabrégues

Hérault (34)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Or

Version référentiel : V3.3.2

Grille : Tertiaire

Type de travaux : Restructuration
Points hors bonus : 72

Accompagnateur BDO :
Dominique CHEVRIAUX, Aubaine
Derniére mise a jour : 28/10/2022

www.envirobat-oc.fr

Le projet a travers les themes BDO
MATERIAUX : Réemploi

v
v

DN N NN

AN

murs d’enceinte et les murs existants

Toutes les parties nobles seront conservées/bonifiées.

Les pierres qualitatives seront rendues visibles ou réutilisées. Les enduits a la chaux
viennent couvrir ou redonner de la cohésion a ces dernieres. La chaux vient également
couvrir les fagades.

Les tuiles seront réemployées en couvert ou valorisées en remblais.
Toutes les solives et fermes seront reprises et traitées si leur état le permet.
Les parefeuilles sont réemployés en revétement de sol.

Les chevrons triangulaires des charpentes permettront la mise en ceuvre de bardage
intérieur (échange avec BC) ou extérieur.

Les chevrons (visiblement au moins 80%) et voliges autres seront remployées ainsi que
toutes pieces bois (pannes, madriers, ...) ou pierre de qualité adéquate.

Les murs de clbture, d’enceinte ou faisant office de garde-corps seront repris/faits ou ornés
en « pierre du site » dans la mesure du possible. x

Utilisation de granulats du site pour béton balayé

Démolition : moellons de pierre conservés pour réemploi sur les




MATERIAUX
sennenn Doublage themmigue chaux-chanvre 15zm

bdp ' MULTIFONCTIONS mesesnn Doublage themique place

méditerranée

rrrrees Doublage thermigue fermacel + falenee

U5SAGE évaluée
& ce jour — Cloisnn Haﬂ'ﬂ
_évall_..lée FO8 - Offcn
& ce jour .8 fm— Cloison prenaur
| Ly e Enduit pléitre
FOT-Acruod <] |
il e Mur ossature bais LOGEMENT BERGER R+1
Claison stratfié 13mm ; ] —
[ 113 - Cufsine
I\RII?:laT)beI:ltjatlon du Domaine Lol Cioi CF 2H ! I
1 12,25
Eae?;i?tu(gi) — - faience hauteur 210 ! + i ——
] g ; Balon
Phase d'évaluation : Conception srannnn DOUDage acoustique sur > 1227 o it
Prérequis : Or tasseaux bais récLnans
Version référentiel : V3.3.2 ™ ]
Grille : Tertiaire { =i S il ciment ot . 215
Type de travaux : Restructuration 2,257 B 10m
Points hors bonus : 72 -

Accompagnateur BDO :

Dominique CHEVRIAUX, Aubaine

Derniére mise a jour : 28/10/2022 — H
| i +

| ;ﬂ

www.envirobat-oc.fr "




MATERIAUX

. = ’V 2 = |
bco el @
méditerranée !
- q
il ‘o, |
:
| o [ ! .
. 5:‘;'?:; 1.1 ¥ — !| T ‘-——:_ = {
évaluse =R TH
& ce jour
4 : . | | . |
1 | I == | | \
g g ' S ) . i | \ \ ‘
- | ) 2 | : i = i e ;
B e ] :
i E sewnnnn Doublage thermigue chaux-chanvre 15em |~ ) > :
BE ' i
e sinnnnn Doublage themi ! i
Réhabilitation du Domaine | ge themiaue placo | 1
Mirabeau 1 1 rResees Doublage themigue fermacel + falence : g
Fabrégues 1 _ I
Hérault (34) At Clolean placo - -
Phase d'évaluation : Conception 1 3 v A F—Claison preneur g |
Prérequis : Or n (i i ol ,Eﬁ -1
Version référentiel : V3.3.2 = Encitpia | i I
Grille : Tertiaire B fe bl | e Mur ossature tais ]
Type de travaux : Restructuration > f* _
Points hors bonus : 72 ” Claison stralifié 13mm
Accompagnateur BDO : M—Cloison CF 24
Dominique CHEVRIAUX, Aubaine 4o ¥ = faience hauteur 210
Derniére mise a jour : 28/10/2022 iE Ly wnnnnaw DOUHAge acoustique sur \/I "
P tasseaux bois récupdnis J\ﬂ\ i &
523 o p e ) o g i
www.envirobat-oc.fr S K3 [ WIS Endult ciment ““%——m____ﬁ] | N ‘g §i¢
| .__——-.__________-_‘_-_-__
5;;— / / S i E_[,E—\%L“\—--_H__ : : U
g [“ ! ;’ E aag E i § g { —
% ! { 1! o "
a5z f: / “"""::Lﬂﬁ l .
e 2 | e
= gg‘ EI ]—\\J rj A,f—f.—*"’#ffﬂf x | 1 P ] E§§ B
| T i I il | B 1~ n - g 5| _75_ ir A !




_ Le projet a travers les themes BDO
b(_'b @ ENERGIE

méditerranée

evee Chauffage et Refroidissement ‘ % Eclairage
]
I * Administration : VRV — Pc=22,7 kW — Pf=24,4 kW — SCOP=4,1 SEER=6,3 — R410A
* Point de vente : VRV - Pc=10,3 kW - Pf=11,6 kW — SCOP=4,6 — SEER=8,1 — » Bureaux et Tiers Lieux : Gradation et
R410A Détecteur de présence 5W/m?
» Tiers lieux : VRV Pc=4,6 kW — Pf=6,8 kW — SCOP=4,6 — SEER=6,8 — R410A » Circulation et WC : Détecteur de présence
» Multifonction : Rooftop pompe a chaleur double flux avec récupérateur d’énergie 5 Wim?
rotatif — Pc(+7°)=43 kW — Pf(+35°)=38,8 kW SCOP=3,85 - SEER=5,39 — R32 » Espace vente et Salle Multifonction :
Réhabilitation du Domaine Détecteur de présence 7 W/m?
Mirabeau + Emission Max Chaud/froid = 90 W/m?
Fabrégues

Hérault (34)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Or

Version référentiel : V3.3.2

Grille : Tertiaire

Type de travaux : Restructuration
Points hors bonus : 72

Ventilation Eau chaude sanitaire ‘

» Multifonction : Rooftop Double flux avec récupérateur d’énergie rotatif 8 500 m3/h —

Accompagnateur BDO : . _ 3
Dominique CHEVRIAUX, Aubaine Sonde CO, — P ventilateur = 0,3 W/m?3.h N .
Derniére mise a jour : 28/10/2022 + Administration : SF sur horloge 1 280 m%h + Administration (douches) et Logements
berger : Thermodynamique 270 L
+ Sanitaires Administration : SF 370 m3h
www.envirobat-oc.fr » Tiers lieux : Ballons ECS 100 L

» Tiers Lieux : SF 360 m3/h sur horloge

» Sanitaires Tiers Lieux : 255 m3h




Le projet a travers les themes BDO
b(_'b ' ENERGIE

méditerranée

gualuée Pilotage et consultation :
* VRV mode chaud et froid
* Ventilation Double flux
* Alarmes
R{ahabilitation du Domaine
Faoregues Relevés
Eﬁ;i‘;';gf;luaﬁon o « Températures (consignes, ambiantes et extérieure)

Prérequis : Or

Version référentiel : V3.3.2

Grille : Tertiaire

Type de travaux : Restructuration
Points hors bonus : 72

Comptages électriques (CTA, PAC, Eclairage, ...)

Comptage Energie thermique

Comptage d’eau
Accompagnateur BDO :

Dominique CHEVRIAUX, Aubaine

Derniére mise a jour : 28/10/2022

www.envirobat-oc.fr
EFET ADEME ¢

s

Il e




Le projet a travers les themes BDO

CONFORT & SANTE
COMPOSITION MENUISERIES
CHASSIS Menuiserie bois
ot VITRAGES Nature du vitrage : Double vitrage faiblement émissif A4
Déperdition: Ug= 1,1;

PERFORMANCES | Déperdition : Uw = 1,5; Apports solaire : Sw = 0,45 ; Transmission

(CHASSIS + lumineuse : Tw = 0,55

VITRAGE)
Rehabllitation du Domaine OCCULTATIONS / | Administration Nord : Volet bois
Mirab : . . .
Faitul PROTECTIONS Multifonction : BSO fixe bois
Hérault (34)
Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Or
Version référentiel : V3.3.2 Surface | % vitrage/paroi | Répartition par orientation
Grille : Tertiaire
Type de travaux : Restructuration 121,6 m? 10 % 30,2 %
Points hors bonus : 72 N
Accompagnateur BDO :
Dominique CHEVRIAUX, Aubai 2 0 0
Dglrfrr]\liglriur?liseéjour:28/1072(6)"2nZe 223 m* | 3,9% | 7,6% O E 479 m? | 8,2% | 16,3%

www.envirobat-oc.fr
S
6,6 m> 159 % | 41,4% Toiture
6,6 m? | 0,7% | 2,2%




Le projet a travers les themes BDO :
« Simulation Thermique Dynamique (STD) N |

N° Zones Surface d'heures >28° I’:.'I ".I III
JJon kWh kWh/m? kWh kWh/m? W
& = Jour 1 A01-A02-A03 Bureaux | 72,1 2174 30,1 1357 18,8 m /
e 2 |A04-A05 Bureaux 242 | 119 49,4 296 12,2 T T
& ce jour 3 A06-A07 Bureaux 22,0 676 30,7 447 20,3 v — o b
4 A0S Tisanerie 55,3 11470 207,4 483 8,7 Crarees déauipemerten
5 Vestiaires 68,9 7 706 111,8 2 260 :
6 C01-Point vente 72,8 5 005 68,8 685 9,4 / \ j/\ '|
7 Composition panier 55,2 5661 102,6 14 1 T ™
13 EO1-Salle principale 104,0 3997 38,4 2220 21,3 " ||I/ ‘ \_/ _ %
14 | E02-E03-E04 291 1722 59,2 6 \
15 |D13-salon 41,1 2450 59,6 56 2 | =L N
Réhabilitation du Domaine 16 D17_18_19-Chambres | 37,0 1345 36,3 58 ————fj " —
Mirabeau 19  [Fo4-salle réception 3674 | 9286 25,3 4121 11,2 NTEET T T T h
Fabrégues —Slsiepine —impehmelt. —Omllnttis. — THopeeer
'l;'ﬁra”'(tj,(?"‘)l ion o . 1426 | 84216 59.1 9 609 6.7
o :r:ui:‘:'%lia lon - L-ohception 35 090 24.6 4 004 2.8

Version référentiel : V3.3.2
Grille : Tertiaire

Type de travaux : Restructuration 33,00
Points hors bonus : 72 3100
v Infiltration d’air Q, =1,5 m¥h.m? 2900
Accompagnateur BDO : v infi : s . . . 27,00 )
infiltrations d’air supplémentaires suivant les espaces
Dominique CHEVRIAUX, Aubaine y ! PP P = AT B
Derniére mise & jour : 28/10/2022 T=20°C 20
21,00
www.envirobat-oc.fr 17,00
i TS S S N T N T S
2 types de fichiers :

Meteonorm Montpellier moyen (valeurs moyennes sur 10 ans 2010-2019) -> conditions "moyennes" pour les besoins en chauffage
Meteonorm Montpellier été chaud (températures maximas mensuels sur 10 ans 2010-2019) -> pour tester en conditions estivales
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Réhabilitation du Domaine
Mirabeau

Fabrégues

Hérault (34)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Or

Version référentiel : V3.3.2

Grille : Tertiaire

Type de travaux : Restructuration
Points hors bonus : 72

Accompagnateur BDO :
Dominique CHEVRIAUX, Aubaine
Derniére mise a jour : 28/10/2022

www.envirobat-oc.fr

Le projet a travers les themes BDO
« Simulation Thermique Dynamique (STD)

N° Zones Surface |Volume Inflltrgtlo Débit m¥h Occupation
ns m¥h

1 |AO1-A02-A03 Bureaux 72,1 | 350,8 20 75 3pa75%
2 A04-A05 Bureaux 24,2 112,8 20 50 2pa75%
3  JA06-A07 Bureaux 22 102,4 20 50 2pa75%

. . 12pal1l0%
4 |AO8 Tisanerie 55,3 | 2471 50 900 12p 4 70 % de 123 14h
5 |Vestiaires 68,9 | 308,8 100 500 1pa75%
6 CO1-Point vente 72,8 | 327,7 100 250 2 p a 100%
7 Composition panier 55,2 ] 193,1 100 250 2 pal00%
12 |Reserve fonciere 399,2 |1575,2 500 - -
13 [E01-Salle principale 104 | 364,1 200 2200 65p a 50 % de 10h a 12h et de 14h a 18h 3 fois par semaine
14 |[E02-E03-E04 29,1 | 101,8 - 100 1p idem ci-dessus
15 |D13-Salon 41,1 | 174,1 - 75 4p a 50% de 7h a 9h, de 12h a 14h et 4p a 100 % de 18h a 21h
16 [D17 18 19-Chambres 37 154,7 - 75 4p a 75 % de de 22h a 8h
17 |Bergerie-préparation 153,1 | 581,5 - 200 -
18 |Bergerie 497,3 |2 241,51 2000 - -

Y : 5 : - -

19 [F04-Salle réception 367,4 |1830,8] 500 5 500 200pa12% dezcl)gg : igg f/:j:’ f;:]eélf:felsir:n?’eg?'s parsemaine
20 |FO6-FO7-FO8-F09 76,3 386 - 200 3p idem ci-dessus
21 |[Cave 687,6 |3635,9] 2000 - -
22 |A00-Dégagement 31,1 | 122,7 - 25 1pa25%
23 [CF-Stockage-Comptoir 180,4 | 729 200 - 1p a 100 %




Le projet a travers les themes BDO

Facteur Lumiere du Jour
FLJ % FLJ >1.5% | % FLJ > 1.5 % | Autonomie
SYales Dénomination sur zone de sur 50 %
ce jour moyen
non 1¢" rang surface
évaluée
i ce ]DUI’
A00-Dgmt 0,96 21,7 21,7 27,5%
A1-Accueil 2,02 53,7 53,7 67,7%
A08-Tisanerie 1,17 21,3 21,3 44,2%
A07-Bureau 1 0,91 14,3 14,3 13,6%
A06-Bureau 2 1,24 22,9 22,9 21,0%
A05-Bureau 3 0,71 14,6 14,6 10,0%
A04-Bureau 4 0,82 11,1 11,1 10,6%
Réhabilitation du Domaine A03-Bureau 5 0,86 14,8 14,8 11,7%
Mirabeau A02-Bureau 6 1,58 36,7 36,7 36,0%
Fabrégues C01-Point vente 0,71 9,2 9,2 29,4%
Hérault (34) B01-Composition panier [ 0,65 17,9 9,0 24,8% i
Phase d’évaluation : Conception F04-Salle réception 0,79 21,2 9,9 38,5% Autonomie
Prérequis : Or F05-Accueil 0,49 7.8 6,4 17,5% —|——-
Version reférentiel : V3.3.2 D03-Salle traite 1,10 0,0 21,3 37,7% EiC |
Grille : Tertiaire D09-Fabrication 1,45 44,2 33,9 53,0%
Type de travaux : Restructuration D10-Laverie 2,40 76,5 76,5 80,4%
Points hors bonus : 72 E02-Office 2,93 91.7 91,7 79,2%
EO01-salle principale 2,28 34.6 34,6 42,5%
Accompagnateur BDO : , D17-Ch 2,43 60,4 60,4 60,8%
Domlnlque CHEVR'AUX, Aubaine D13-Salon 2,80 81,3 81 ,3 82,9%
Derniére mise a jour : 28/10/2022 D18-Ch 2,35 59,2 59,2 58,4%
D19-Ch 2,13 42,9 42,9 51,0%
www.envirobat-oc.fr




évaluée
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Réhabilitation du Domaine
Mirabeau

Fabrégues

Hérault (34)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Or

Version référentiel : V3.3.2

Grille : Tertiaire

Type de travaux : Restructuration
Points hors bonus : 72

Accompagnateur BDO :
Dominique CHEVRIAUX, Aubaine
Derniére mise a jour : 28/10/2022

www.envirobat-oc.fr

Le projet a travers les themes BDO

'CONFORT & SANTE. — —
o \L :ft,_ [ 35 dB(OATA) ﬁ{Autoroute Ag '

t 1 T u-t

32 dB(DNTAtr) 1 1 QD m,-Dm3

=== 30 dB(DnTA,tr)
li 350 m D11

Menuiseries extérieures : Rw-+Ctr (RA,tr} = 35 dB minimum|
Entrées d'air : Dnew+Ctr = 41 dB minimum o<
Menuiseries extérieures : Rw+Ctr (RA,tr) = 32 dB minimum Lt f’r. L
Entrées d'air : Dnew+Ctr = 41 dB minimum /
Menuiseries extérieures : Rw+Ctr (RA,tr} = 31 dB minimum / '
Entrées d'air : Dnew=+Ctr = 37 dB minimum /
s FEmien o
i T—ﬁ # ;.q‘_tr. i |
e .| {7 it
B E T g i oL .l B
! et | i | SRR
1 i _ = e
-+ Logement Ebt
g 1B iE

Salle de réception

* Panneaux en fibre de bois 25mm + laine de roche 25mm en sous face du plafond (>45% de la sous face du plafond repartie en
bande de facon homogene); alpha w >=0,9

* Doublage en tasseaux de bois ajoures devant une toile de jute tendue et un isolant fibreux (>5cm sur le long pan de mur nord,
toute hauteur) alphaw >=0,9

Salle principale tiers lieux

* Panneaux en fibre de bois 25mm + laine de roche 25mm en sous face du plafond (>50% de la sous face du plafond dans la zone
sous rampant et sur 100% de la surface du plafond dans la zone avec plafond plan); alpha w >=0,9

* Panneaux en fibre de bois d’épaisseur 25mm + laine de roche 25mm (Sur le long pan de mur nord, toute hauteur); alpha w >=0,9

Point de vente
Faux plafond en dalles de fibre de bois d’épaisseur 35mm type Organic pure ou équivalent sur ossature métallique ; alpha w >=0,7.

Tisanerie, bureaux, circulation
Faux plafond en dalles de fibre de bois d’épaisseur 35mm type Organic pure sur ossature métallique ; alpha w >=0,7.




Pour conclure

non
évaluée
& ce jour

» Points remarquables
Intervention soignée en conservant rusticite et rugosité
Materiaux et reemploi
Traitement du site

Un projet accueillant pour tous : biodiversité

non
évaluéde

& ce jour

Réhabilitation du Domaine
Mirabeau

Fabrégues

Hérault (34)

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Or

Version référentiel : V3.3.2

Grille : Tertiaire B
Type de travaux : Restructuration
Points hors bonus : 72

Accompagnateur BDO : [
Dominique CHEVRIAUX, Aubaine *
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Innovation : Points a valider en commission
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Innovation :; Points a valider en commission

@ @ Contexte, Pédagogie, démonstratif, Formateur,... AMU — 1 pts

Projet de co construction et co concertation avec les usagers

Les actifs ont été associés au projet dés le démarrage de la phase de conception (premiére réunion de
lancement des études avec les actifs).

Réunions spécifiques dédiées a la présentation du projet, au cours des études d’AVP en présence du maitre
d'ceuvre et du conducteur d’opération. Nombreuses réunions de mises au point des plans afin de
coconstruire la réhabilitation, tenir compte de leurs besoins et les associer a la conception.

Partenariat avec le milieu Universitaire ENSAM a travers l'acte du faire : Dimension Universitaire, collaboration

avec 'ENSAM.

L'un des objectifs de l'agro-écopble est la diffusion, réplicabilité de la transition écologique a travers la
mobilisation et diffusion des savoirs. A ce titre, le maitre d’ouvrage a engagé un partenariat pluriannuel avec
I'école d’architecture de Montpellier.

Des échanges avec la maitrise d’ceuvre en phase conception ont lieu pour alimenter les réflexions et les
travaux de formation de la cadre du partenariat entre le maitre d’ouvrage et 'TENSAM.

La temporalité du lieu, son passé, son présent et son futur font partie intégrante du projet. La réalisation du
projet AgroEcoPdle est le fruit d’'un processus vivant et permanent, dans lequel le concepteur-maitre d’ceuvre
va s’inscrire. A ce titre, il s’agit de faire le lien avec les travaux engagés avec 'ENSAM. La maitrise d’ceuvre a
pris connaissance des productions de la collaboration avec I'ENSAM, conserver dans la conception
I'historique du lieu, du projet et de le montrer.

Une réflexion est en cours pour intégrer dans le phasage de la restructuration, le maintien d’'un espace test en
vue d’une participation des étudiants au projet.
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