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Contexte

L’ambition sociale de ce projet :

Avec la plateforme Henri Wallon-Tony Lainé, TAPSH 34 s’est spécialisée depuis
1978 dans I'accompagnement et I'insertion des personnes en situation de
handicap psychique. Elle a développé sur Montpellier une plateforme de services
et foyers, ainsi qu’un savoir faire reconnu dans I'accompagnement de ce public.

Pour enrichir I'offre de cette plateforme, 'APSH 34 cherche a déevelopper I'acces au
logement de personnes fragiles, du fait de leur handicap psychique, mais
stabilisées, préparées a ce parcours d’'insertion et donc en capacité d’aller vers la vie
en appartement autonome, sous réserve qu’on leur propose un cadre suffisamment
securisé et un accompagnement personnalisé par des éducateurs spécialisés
dédiés a laresidence.

A l'initiative de la Métropole, c’est tout naturellement que 'APSH 34 et ARCADE se
sont rapprochés, portés par des valeurs communes de solidarité et d’engagement
aupres des personnes en difficultés.

I'I/‘APSH%

Association pour Personnes en Situation de Handicap

Accompagnateur : Christophe SIES — ACCS Architecture 2
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Contexte

L’ambition technique de ce projet :

* Obijectif énergétigue RT 2012 — 10 %

» Facade en beton architectonique

» Toiture végetalisée

» Chauffage gaz individuel

» Optimisation environnementale du projet
o Sécurisation des espaces privées

* Insertion sociale réussie.

Les opportunités:

* L'implantation dans le quartier de Pierres Vives, a proximité de la
plateforme de 'APSH 34, permettra aux residents de bénéficier de la
proximité du tramway et de tous les services.

e Le choix de la Maitrise d’ceuvre

* Les appuis institutionnels

o i

Département

Hérault TERRITOIRE 34

Accompagnateur : Christophe SIES — ACCS Architecture
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Enjeux Durables du projet

» Site délaissée...mais en développement
% » Compacité
TERRITOIRIE
» Toiture végétalisée
| > Menuiseries Bois (bois local)
. » Recherche sur béton bas carbone
MATERIAUX
> RT 2012 -10%
’ » Comptages.
ENERGIE > Perméabilite a 0,60 m3/(h.m2)
» Récupération eau de pluie
. » Limitation de I’inconfort (STD)
CONFORT ET SANTE » Ventilation naturelle
ﬁ /Rﬁﬁ » Acceés au logement pour tous!!
' ' > Local Résidentiel commun
SOCIAL ET ECONOMIE
E » Chantier vert
»  Equipe pluridisciplinaire
GESTION DE PROJET > BDM

Accompagnateur : Christophe SIES — ACCS Architecture
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Accompagnateur : Christophe SIES — ACCS Architecture 5
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Fiche de lot - ZAC

ZAC PIERRES VIVES - Ville de MONTPELLIER
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NEB : Les débordements ponctuels sur I'emprise publique sant autorisés sur une distance max. de 80cm

Accompagnateur : Christophe SIES — ACCS Architecture
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Plan du R-1

Jﬁlﬁ R

g PIERRES VIVES Lot 6c - 40 Logements sociaux
PLAN du SOUS-SOL

Accompagnateur : Christophe SIES — ACCS Architecture
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Plan du RdC
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Plan du RdC

Derniére mise a jour : 08/06/2017
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Accessibilité des PMR dans tous les logments et a chaques niveaux
et ceux dans toutes les piéces y compris les terrasses en RDC et loggia des logements
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Accompagnateur : Christophe SIES — ACCS Architecture
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Plan du R+1 & R+2

Derniére mise a jour : 08/06/2017

PLAN des R+1 & R+2
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PIERRES VIVES Lot 6 - 40 Logements sociaux

Accompagnateur : Christophe SIES — ACCS Architecture
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Plan du R+3 a R+5
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g PIERRES VIVES Lot 6¢c - 40 Logements sociaux
PLAN des R+3, R+4 & R+5

Accompagnateur : Christophe SIES — ACCS Architecture
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Facades

Béton enduit gris moyen

Béton enduit gris clair

‘—O

Béton matricé lasuré gris foncé I> '

Béton enduit gris moyen

Béton enduit gris clair

Béton matricé lasuré gris foncé

Accompagnateur : Christophe SIES — ACCS Architectu
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Facades

Béton enduit gris moyen

Béton enduit gris clair

Béton matricé lasuré gris foncé

Béton enduit gris moyen

Béton enduit gris clair

Béton matricé lasuré gris foncé<‘

Accompagnateur : Christophe SIES — ACCS Architectu
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Perspective
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Accompagnateur : Christophe SIES — ACCS Architecture
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Perspective

Accompagnateur : Christophe SIES — ACCS Architecture 17
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Perspective

Accompagnateur : Christophe SIES — ACCS Architectu
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Fiche d’identitée

Typologie [RIEEENENE ORLELIYIETYRE ° Cep,,,, : 52,2 kWhep/m®
d’énergie eCep :46 kWhep/m? (RT-
primaire (selon 11,88%)
Effinergie)* * Bbio max — 51,90%

*Sdp :2242,5 m?
Surface e SHON: 2243,2 m?
e Shab: 1885 m?

Production
locale
d’électricité

Altitude *35m

Zone clim.

SEW-SIEVCIE © Début : Fin 2017

Classement Délai e Fin: 2019

. ¢ [solement de 31 dB
bruit

e 2 350 000€
* (1048 €/m2 Sdp)
¢ (1246 €/m2 hab)

Budget

prévisionnel

Ubat

(W/m2.K)

Accompagnateur : Christophe SIES — ACCS Architecture
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Le projet au travers des themes BDM

GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : Christophe SIES — ACCS Architecture
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

N —:’3 2

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : Christophe SIES — ACCS Architecture
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Gestion de projet
« BDM comme outils d’optimisation P

e Consultation
» Choix de I'architecte avec objectif de resultat fixé ENET
(Approche sociale, BDM, DEM)

« Conception |
* Equipe de conception totale (y compris BET, BC,
acousticien et accompagnateur BDM)
« STD
» Etudes des alternatives (isolation bois, récupération
des EP, toiture végétalisée, Béton bas carbone,
etc...)

« Reéalisation
» Guide de bon usage et des gestes verts
« OPC et EXE a l'architecte

e Suivi du projet: le passage de témoin.

Accompagnateur : Christophe SIES — ACCS Architecture
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

n(9[e|a

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : Christophe SIES — ACCS Architecture
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Social et économie

L’acces aux logements pour tous ! |
J)‘APSH%

« Conception en cohérence avec futurs usagers, - o e i
gestionnaire

» Favoriser I'integration de population soumises a
des difficultés d’acces a I'empiloi.

» Accessibilité maximale (Salle de bain equipées)
« Salle de réception collective

» Faciliter 'acces au logement social des
personne en situation de handicap

Accompagnateur : Christophe SIES — ACCS Architecture
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

~
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MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : Christophe SIES — ACCS Architecture
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Matériaux
Bronze...

* Menuiseries Bois (avec bois local demandé au

CCTP) ,
 Toiture vegétalisée o N=
. , iy Ecolabel

» Peintures écolabellisées i

« Recherche sur béton bas carbone (non pris en
compte dans les 58 points)

Accompagnateur : Christophe SIES — ACCS Architecture
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Matériaux

— R U
= 7 (M2KIW)  (W/m2.K)
MURS == Polystyrene Th30 (120 + 10 mm) 1 0.243
EXTERIEURS == -
E= Béton (160/180 mm) 4, 24
ITI =
= .
E;@NS?UHRER Béton (230 mm)
PARKING S Flocage (160mm) 3,5 0,286
il Béton (200 mm) 7
TOITURE ' Polyuréthane (70 mm)
TERRASSE L - - 3,15 0,317
ACCESSIBLE ; Etanchéité (20 mm)
G|l _I_ _— _l_ Dalle sur plots (100 mm)
|
Béton (200 mm) 7
TOITURE Polyuréthane (140 mm) 3 5 g 0172
TERRASSE Etanchéité (20 mm) ’ ’
INNAC. Gravillon (50 mm)

Toiture végétalisée non valorisée dans la RT

Accompagnateur : Christophe SIES — ACCS Architecture
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Matériaux

— Murs extérieurs, plancher intermédiaire avec et sans continuité de dalle : Sans rupteurs

em
em —p %.._ N §
e wi P
T N &N/ Y N
_—
A
v: N K Rl \
% T Y2 : T
=
v =0,99 W/ .m.°C v =0,99 W/ m.°C

— Murs extérieurs, plancher intermédiaire avec et sans continuité de dalle : Avec Rupteurs

Obligation d’intégrer des rupteurs de pont thermique sur la majorité des plancher infermédiaires. Exemple :
SLABE Z, ZN, etc de chez SLABE ou équivalent suivant performance et charge.

\T\

ep

% |

v =0,26 W/.m.°C v =0,31 W/.m.°C

Linéique de liaison L9 (plancher intermédiaire) sans balcon= 275 métres
- Rupteurs de ponts thermigues & intégrer = 205 métres (soit 75%)

Linéigue de liaison L9 (plancher intermédiaire) avec balcon= 185 métres
Rupteurs de ponts thermigues a intégrer = 45 métres (soit 25%)

Accompagnateur : Christophe SIES — ACCS Architecture



Derniére mise a jour : 08/06/2017 40 Logements Collectifs ZAC Pierres Vives- Logement neuf - Conception - Version 3.2 - 58 pts

GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

uu | @ @

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : Christophe SIES — ACCS Architecture
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Simplicite technique - (RT 2012 -11,88%) Energle

CHAUFFAGE ECLAIRAGE

* 100% LED (puissance installée
théorique 12W/m2).

e Systeme centralisé d’extinction des
circuit élec.

* Ascenseur basse consommation

* Fournisseur d’élec 100%
renouvelable (pour les communs)

e Chauffage par chaudiere gaz individuelle a condensation
alimentant des radiateurs moyenne température a DeltaT40
équipés de robinets thermostatiques et d’'un thermostat
d’ambiance. Les chaudiéeres auront un rendement sur PCl de
109%. Les circulateurs intégrés seront a vitesse et débit variable.
L’évacuation des gaz brulés se fera par conduit 3Cep.

VENTILATION ‘ PRODUCTION

D’ENERGIE

e Simple flux hygro B — Bouche
sur détection - Systeme Tres
basse consommation

* Pthc< 0,18 W/m3.h

* Ventilation naturelle facilitée
grace au BSO

* Par chaudiere gaz individuelle e Pas de production d’énergie

Accompagnateur : Christophe SIES — ACCS Architecture
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Energie
e Les systemes de comptage

CHAUFFAGE ‘

e Systeme de comptage directement intégré aux chaudieres.

* Compteurs électrique avec afficheur de type Wiser
* Prises
* Eclairage
e Circuit spécialisés (électroménager)

ECLAIRAGE - ELEC .

e Economie d’eau

Classement ECAU des robinetteries avec mousseurs et brise jet
(E=1 pour débit entre 12 et 16L/min)

Réducteur de pression a chaque départ vers les logements
Récupération des EP

Proposition d’un jardin zéro arrosage —commun a 4 lots-

Accompagnateur : Christophe SIES — ACCS Architecture
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Logement T2-22 - R+3
Exposition : NORD
Brise Soleil : AUCUN
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Circulation 4

FLJ= 1,02 Ei= 169 lux

40 Logements Collectifs ZAC Pierres Vives- Logement neuf -

Conception - Version 3.2 - 58 pts

Energie

ECLAIRAGE

Obijectif
Ei= 200 lux

100% LED — Interrupteurs dans
les logements — Détection de
présence dans les communs

Logement T2-19 - R+3
Exposition ;: SUD
Brise Soleil : ON

160n

ol

Cieculation 4

FLJ= 0,404. Ei 67 lux

Accompagnateur : Christophe SIES — ACCS Architecture
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Energie

« Répartition de la consommation en énergie primaire en
kWhep/m2, ..an

Consommations
(en kwhEP/m= de SRT)

N Ao vertlstens B Ao Sotribution B Eclainage Ecs W Reboissement B Choufisge

_ Conventionnel | Prévisionnel

5 usages 46 57,5*
(en kWh,,/m?.an)

Tous usages
BN Chauffage (16.60) us Usag

BN ECS (21.60) (en kWh,,/m?.an)
Eclairage (4.40)

B Auwdliaires (3.50) Consommations de Chauffage issues de la STD

Accompagnateur : Christophe SIES — ACCS Architecture
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

= —:':— P

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : Christophe SIES — ACCS Architecture
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Confort et Sante : baies

Type de menuiseries | «Structure bois

* Nature du vitrage : double vitrage fazible émissivité, rupture de pont
thermique

- Déperdition énergétique Uw = 1,4

- Facteur solaire FS = 50% - Transmission lumineuse TL = 60%

* Nature des fermetures : BRISE SOLEIL ORIENTABLES

FACADE PRINCIPALE AU NORD

Surface en m? | 45%

Surface en m? | 6% Surface en m? | 19%

Surface en m? | 30%

Accompagnateur : Christophe SIES — ACCS Architecture
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Ensoleillement - 21 mars

12h

15h

Accompagnateur : Christophe SIES — ACCS Architecture
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Ensoleillement - 21 juin

12h

Accompagnateur : Christophe SIES — ACCS Architecture
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Ensoleillement - 21 septembre

Accompagnateur : Christophe SIES — ACCS Architecture
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Ensoleillement - 21 decembre

12h

15h

Accompagnateur : Christophe SIES — ACCS Architecture
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Confort et sante
o Simulation Thermique Dynamique

Occupation logement : T3 = 2 personnes et T2 = 1 Personne

. - 3
OCCUPATION ( % / heure) Puissance dissipée (W/m? / heure)

wv

4

w

ra

0
01234656 7 8 91011121314 15 16 17 18 18 20 21 22 23 24 0123456 7 8 91011121314151617181920212223 24

— s
— SENIINE e W EkEnd Sumo e

Renouvellement normal 0,3 vol/h — Surventilation estivale 1 vol/h pour les non traversants et 3 vol/h pour les traversants

Accompagnateur : Christophe SIES — ACCS Architecture
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Confort et sante
o Simulation Thermique Dynamique

LOGEMENTS DU RDC

2500
2000
1500
v
&
=
u
-
1000
|
500 - ,
0 -
20 2 22 23 24 P 26 27 28 29 30 31 32
wRDC-T2-01 2049 1703 | 1468 1320 1057 | 704 364 66 0 0 0 0 0
WRDC-T2-02 1893 = 1619 | 1402 1188  BB6 569 286 59 2 0 0 0 0
wRDC-T2-03 1893 1620 1403 1193 889 569 283 59 1 0 0 0 0
RDC-T2-04 2051 1710 1475 1327 1077 | 712 372 60 0 0 0 0 0
mRDC-T2-05 2077 1737 1490 1335 1085 | 735 394 73 0 0 0 0 0

: Christophe SIES — ACCS Architecture
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Confort et sante
o Simulation Thermique Dynamique

LOGEMENTS DU R+3

2500
2000
1500
v
bad
=
2
Lt
- -
1000 '
500 * I
0 l -
20 21 22 23 24 25 26 27 30 31 32
mR+3-T2-18 1905 1628 1392 1171 867 581 304 90 0 0 0
®™R+3-T2-19 2072 1722 1475 1315 1045 720 383 94 0 0 0
®R+3-T2-20 1918 1635 1396 1177 877 592 308 91 0 0 0
R+3-T2-21 1914 1638 1407 1183 893 587 310 91 0 0 0
mR+3-T2-22 2094 1749 1487 1338 1066 742 402 107 0 0 0
wR+3-T2-23 2101 1757 1489 1342 1073 746 412 115 0 0 0
mR+3-T3-03 1968 1677 1433 1210 936 639 358 135 0 0 0

: Christophe SIES — ACCS Architecture
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Confort et sante
o Simulation Thermique Dynamique

LOGEMENTS DU R+5

2500
2000
1500
]
[
2
e
=
1000
500 I
n -
20 21 22 23 30 31 32
mR+5-T2-30 1908 1682 1402 1168 899 604 358 165 0 0 0
®mR+5-T2-31 2075 1769 1517 1304 1068 742 427 184 0 0 0
™ R+5-T2-32| 1917 1691 1414 1178 908 617 366 166 0 0 0
R+5-T2-33 1920 1691 1417 1181 921 625 371 170 0 0 0
= R+5-T2-34 2093 1795 1536 1325 1087 766 448 208 0 0 0
= R+5-T2-35 2098 1799 1538 1329 1101 768 454 211 0 0 0
mR+5-T3-05 1958 1732 1452 1213 972 661 416 214 0 0 0

: Christophe SIES — ACCS Architecture
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Confort et santé

o Simulation Thermique Dynamique

e 1 heures d’'occupation supérieures ou égales a cette température pour le RDC
e 10 heures d’occupation supérieures ou égales a cette température pour le R+1
e 10 heures d’occupation supérieures ou égales a cette température pour le R+2
e 13 heures d’occupation supérieures ou égales a cette température pour le R+3
e 23 heures d’occupation supérieures ou égales a cette température pour le R+4
e 60 heures d’occupation supérieures ou égales a cette température pour le R+5

une moyenne de 20 heures d’occupation a une température
supérieure ou égale a 28 °C.

Accompagnateur : Christophe SIES — ACCS Architecture
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Confort et santé

« Realisation d’une STD via les logiciels Plefade+Comfie

 Mise en place de brise-soleil sur les facades Sud-Ouest et Sud-Est
* Mise en place de vitrage a contréle solaire

« Surventilation nocturne et estivale de deux volumes par heure

« Toiture vegetalisée arrosée pour tenter de limiter I’inconfort du dernier
niveau (non pris en compte dans la STD)

» Etudes acoustiques pour parois et systemes. Performances au dela de la
réglementation.

Accompagnateur : Christophe SIES — ACCS Architecture
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Pour conclure

(+)
- Implication Maitrise d’ouvrage ouverte a toutes les
propositions « raisonnables »
- Electricité des logements
- Choix des BSO
- Démarche sociale — Faciliter I’acces au logement social

(-)
- Optimisation des vitrages / orientation
- Nature de la toiture végétalisée

(+)ou (-) ?
- Le béton bas carbone
- Orientation principale au Nord...

Accompagnateur : Christophe SIES — ACCS Architecture



Derniére mise a jour : 08/06/2017 40 Logements Collectifs ZAC Pierres Vives- Logement neuf - Conception - Version 3.2 - 58 pts

Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM

CONCEPTION REALISATION FONCTIONNEMENT
Juin-17 e | Date commission W | Date commission
58 pts XX pts XX pts

TERRITOIRE ET SITE

@ TERRITOIRE ET SITE - 7.82/12.6 (62%)
m MATERIAUX - 4.14/12.6 (32%)

@ ENERGIE - 6.27/12.6 (49%)

i EAL - 8.12M12.65 (59%)

m CONFORT ET SANTE - 9.73/12.6 (77%)
@ Social et Economie - 9.24/13.5 (68%)

i Gestion de projet - 11.63/M13.5 (86%)

Gestion de projet MATERIAUX

Social et Economie ENERGIE

CONFORTET SANTE B 1 points bonus demandés
Conception en SOCiaI et économie

Reéalisation
Fonctionnement

Accompagnateur : Christophe SIES — ACCS Architecture
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Les acteurs du projet

MAITRISE D’CEUVRE ET ETUDES

MAITRE D’OUVRAGE ARCHITECTE B.E. THERMIQUE et FLUIDES ETUDE DE SOL
2 |
741 ALABIS 0 ingénieri
EEEEEEEE ENET ‘A | B e s €GSA
B Arcade B bt
EEEEEEEE P
BET STRUCTUTE ETUDE POLLUTION SOL — Coordination SPS ETUDE ACOUSTIQUE
ACOUSTIQUE - BC COMPLEMENTAIRES
BET BAT PLAN @ NOVICAP SAS S E Re)la\ |_
SOCOTEC Batiment - Industrie - Environnement

Accompagnateur BDM

OCCCQ

ATELIER D'ARCHITECTURE

Accompagnateur : Christophe SIES — ACCS Architecture
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Accompagnateur : Christophe SIES — ACCS Architecture
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