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Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent
Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain

Type de travaux : 

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO : 

Estelle BARRET / SYOLA Conseil

Dernière mise à jour : 

16/11/2023

La démarche QDO est soutenue par :

Commission d’évaluation - Phase Conception : évaluée le 21/11/2023
Commission d’évaluation - Phase Réalisation : non évaluée à ce jour
Commission d’évaluation - Phase Usage : non évaluée à ce jour

ZAC LA SABLA
PLAISANCE-DU-TOUCH (31)

Maitre d’ouvrage / 

Aménageur
Maîtrise d’œuvre AMO (DD, AMU…)

ARAC Occitanie / Ville de 

Plaisance-du-Touch

Groupement GAU (architecte/urbaniste/paysagiste), BETEM 

(BET), La Capitainerie (Concertation), EODD (Développement 

durable), Transmobilités (éco-mobilité) et Bellastock/UNA 

Ingénierie (conomie circulaire)

SYOLA CONSEIL (QDO)

VIZEA (label Ecoquartier)

Atelier d’Ecologie Urbaine 

(désimperméabilisation/renaturat

ion)

Lauréat Fonds Friches
Reconquête des friches et 

maîtrise de l’étalement urbain

Lauréat appel à projets 

« Désimperméabilisons 
les sols urbains » (Région)

Engagé dans la 

démarche Ecoquartier

A venir: Réponse à 

l’AMI « Démonstrateurs 
de la Ville Durable »

© GAU
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Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent
Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain

Type de travaux : 

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO : 

Estelle BARRET / SYOLA Conseil

Dernière mise à jour : 

16/11/2023

La démarche QDO est soutenue par :

L’équipe projet présente / Les intervenants

Maîtrise d’ouvrage

ARAC Occitanie (aménageur): Marc BARBEZAT, 

Responsable d’opération

Maîtrise d’œuvre
GAU Architecte/urbaniste/paysagiste (mandataire): Laura LOPEZ, responsable de l’opération
La Capitainerie: Suzie PASSAQUIN, en charge de la concertation

UNA Ingénierie: Suzanne MARRIER, en charge de l’économie circulaire
BETEM: Fabrice FARRUGIA, chargé de projet

Accompagnement QDO 

Estelle BARRET / SYOLA CONSEIL

AMO Ecoquartier

Marine GOUEZEL / VIZEA
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Dernière mise à jour : 

16/11/2023

La démarche QDO est soutenue par :

• Projet situé à Plaisance-du-Touch (CC Grand Ouest 

Toulousain),  en limite de Toulouse Métropole

• Territoire métropolitain et commune très attractive

Contexte territorial / Genèse du projet

N

La Sabla

• Quelques ambitions initiales de la commune:

• Introduire la nature en ville,

• Gérer intelligemment l’eau,

• Atteindre un haut niveau de performance énergétique,

• Intégrer l’économie circulaire,

• Réaliser des constructions durables,

• Construire en prenant en compte le confort et les nuisances,

• Faire évoluer les modes de déplacements (écomobilité),

• Développer le vivre ensemble et favoriser le local.
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La démarche QDO est soutenue par :

Localisation du projet / Genèse du projet
N

Ancienne usine de fabrication 

d’éléments en béton 

préfabriqué, abandonnée 

depuis 2015. Site pollué. Dent 

creuse à reconvertir. 

Environ 10 ha

Etude de définition et de 

conception urbaine en 2021: 

analyse du potentiel du site, 

besoins du territoire, 1er plan 

guide. 2022: lancement des 

études pré-opérationnelles
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La démarche QDO est soutenue par :

• Une friche industrielle en bordure de ville  

Contexte territorial / Genèse du projet
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La démarche QDO est soutenue par :

Enjeux stratégiques
Principales motivations et compatibilité avec les documents de 

planification

• Réaliser un écoquartier exemplaire. 

• Répondre aux besoins en logements y compris sociaux et 

équipements de la commune

• Dent creuse (environ 10 ha) nécessitant une requalification urbaine / 

limitation de l’extension urbaine et réponse aux objectifs ZAN

• Site constituant un trait-d’union urbain entre les zones résidentielles 

pavillonnaires voisines et les espaces de nature situées au sud 

(plaine agricole) et au nord (vallée du Touch)

• Projet compatible avec le SCOT et les densités qui y sont 

recommandées (favoriser le renouvellement urbain, combler les 

espaces libres urbains, densité  50 lgts/ha, extension de la « Ville 

Intense » sur l’axe sud-ouest jusqu’à Plaisance…)

• Projet qui répond aux orientations du PLH, commune très attractive, 

nécessité d’accueillir la population et de créer des logements sociaux

• MEC du PLU nécessaire afin d’adapter le zonage (ancienne usine 

encore en zone UE) et permettre une mixité d’usages sur le site. 

Création d’une OAP
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Fiche d’identité

•10,68 haSurface de 
l’opération

•Surfaces des espaces verts: ND

•Surface perméable: environ 50%

•Taux d’imperméabilisation de la 
zone aménagée: 0,41

Espaces 
végétalisés

•Environ 29 000m² SDP logements

•Entre 1 300 m² et 1 500 m² SDP 
pour commerces et services

•Entre 1600 et 1900 m² SDP pour 
un gymnase

•Entre 4 000 et 5000 m² SDP pour 
un complexe éducatif 

Surface de 
plancher par usage

•Nombre de logements / ha: 43 
logements/ha

Densité résidentielle 
ou d’emploi brute

•Environ 460 logements

•420 logements collectifs dont 100 
logements sociaux

•40 logements individuels libres

Logements

•AVP validé

•PRO-DCE : décembre 2023

•Travaux remise en état: 01->09/24
•Travaux aménagement: 03/24 -> 
04/25

Calendrier

•Budget total : 21,2 M€

•Foncier: 6,9 M€

•Etudes et honos: 3,7 M€
•Aménagements: 8,6 M€

•Coûts divers: 2 M€

Budget
prévisionnel 

HT

•Fonds friche: 500 000€

•Désimperméabilisons les sols 
urbains: 600 000€

Subventions

•Zone d’habitat mixte

•Logements (460 dont 100 sociaux et 
40 indiv.)

•Equipements (groupe scolaire, 
gymnase, parking silo, tiers-lieu…)

•Activités/ commerces

Programme

•Friche industrielle

•Péri-urbain, en limite de zone 
agricole

•Rénovation urbaine

Contextes

•165 mNGFAltitude

•Plaines et collines / H2c
Zone 

climatique
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La démarche QDO est soutenue par :

• Présentation de l’équipe pluridisciplinaire et de la gouvernance du projet

Le projet à travers les thèmes QDO
GESTION DE PROJET

Maîtrise d’ouvrage

SPL ARAC Occitanie (aménageur) Ville de Plaisance-du-Touch

Maître d’oeuvre  AMO
Etudes 

complémentaires

GAU: architecte-urbaniste, 

paysagiste

BETEM: BET VRD

EODD: dépollution, 

renaturation, environnement

Transmobilités: mobilités

UNA Ingénierie: réemploi

La Capitainerie: concertation, 

animation

SYOLA Conseil: 

accompagnement QDO

VIZEA: accompagnement 

label Ecoquartier

AEU: accompagnement 

dépollution, 
désimperméabilisation, 
renaturation

Efficacity: accompagnement 

bilan carbone

UNA Ingénierie: 

accompagnement réemploi / 
AMU

EB Environnement:  suivi 

chantier chiroptères

GEO+, CERA Env., ECTARE: 

Etude d’impact et écologie

EODD: actualisation étude 

d’impact

Fondasol, GFC: géotechnique

Novatec: diagnostics 

structures

Vizea, AREC: scénarios 

énergie

Sol&Co: étude de qualité des 

sols
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Une charte de développement durable
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Enjeux durables du projet

Extrait de la charte de développement durable de l’opération (Vizea)
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Prérequis : Argent
Version référentiel : V1
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Accompagnateur QDO : 
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16/11/2023

La démarche QDO est soutenue par :

• Démarches d’évaluation

Le projet à travers les thèmes QDO
GESTION DE PROJET

Engagement dans le label Ecoquartier ✅ 

Lauréat Fonds Friches ✅
Reconquête des friches et maîtrise de l’étalement urbain

Lauréat appel à projets « Désimperméabilisons 

les sols urbains » (Région) ✅

A venir: Réponse à l’AMI « Démonstrateurs de la Ville 

Durable » 🤞
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Le projet à travers les thèmes QDO
GESTION DE PROJET

• Concertation et maitrise d’usage : 

Projet accompagné par La Capitainerie depuis 2021 (membres de l’équipe 

de définition du plan guide puis de l’équipe de MOE)

• Plusieurs types d’actions ont été menées depuis 2021:
• Des entretiens avec des riverains, acteurs locaux, commerçant·es et membres 

d’associations

• Des actions destinées à échanger avec ces acteurs sur leurs attentes, 
inquiétudes, ressentis et envies pour le quartier :

• Stand sur le marché

• Parcours à vélo

• Ateliers de travail 

• Des réunions publiques à proximité du site et dans une salle municipale pour  
présenter le plan guide et le groupe scolaire

• Un plan d’actions ambitieux pour la suite et une stratégie 
d’activation du site

• Des activations éphémères en 2024 sur le futur parc Durba

• La mise en œuvre d’une cité de chantier (maison du projet, mini tiers-lieux) pour 
permettre une appropriation du site par les habitant·es et riverain·es

• Une communication grand format sur les palissades 

• Des partenariats locaux 
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• L’activation du site
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La démarche QDO est soutenue par :

• Le site : une friche industrielle en bordure de ville  

Le projet à travers les thèmes QDO
CONTEXTE & TERRITOIRE DE PROJET

Un site fortement imperméabilisé

Des pollutions à gérer

Des enjeux écologiques faibles à modérés
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• Quelques éléments fondateurs pour le projet
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Les façades les plus exposées qui sont surlignées portent un 
double enjeu : apport passif en hiver et protection solaire 
pour le confort d’été passif

Le projet à travers les thèmes QDO
CONTEXTE & TERRITOIRE DE PROJET

Plan masse bioclimatique
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Le Parc Durba: 

Création d’un gradient d’humidité et de naturalité qui irait depuis les 

espaces anthropisés, dont voirie centrale et piste cyclable, jusqu’au fossé 

du Durba (zone humide à conserver)

La palette végétale propose des 

plantations adaptées au contexte 

méditerranéen et au changement 

climatique en ayant comme référence de 

base, les essences proposées dans le « 

plan arbres » (Toulouse ville et métropole) 

et le site « végétal local » (liste 

d’essences par région et producteur).

Des haies à feuillage persistant 

longeant les limites des parcelles 

Des massifs arbustifs libres en vitrine 

du site

Le projet à travers les thèmes QDO
CONTEXTE & TERRITOIRE DE PROJET

Le projet paysager
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Type de travaux : 

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO : 

Estelle BARRET / SYOLA Conseil

Dernière mise à jour : 

16/11/2023

La démarche QDO est soutenue par :

Le projet à travers les thèmes QDO
AMBIANCES, QUALITÉ DE VIE & SANTÉ
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Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent
Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain

Type de travaux : 

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO : 

Estelle BARRET / SYOLA Conseil

Dernière mise à jour : 

16/11/2023

La démarche QDO est soutenue par :

Le projet à travers les thèmes QDO
AMBIANCES, QUALITÉ DE VIE & SANTÉ
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Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent
Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain

Type de travaux : 

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO : 

Estelle BARRET / SYOLA Conseil

Dernière mise à jour : 

16/11/2023

La démarche QDO est soutenue par :

Le projet à travers les thèmes QDO
AMBIANCES, QUALITÉ DE VIE & SANTÉ

• Ambiances des espaces publics structurants
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Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent
Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain

Type de travaux : 

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO : 

Estelle BARRET / SYOLA Conseil

Dernière mise à jour : 

16/11/2023

La démarche QDO est soutenue par :

Coupes 
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Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent
Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain

Type de travaux : 

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO : 

Estelle BARRET / SYOLA Conseil

Dernière mise à jour : 

16/11/2023

La démarche QDO est soutenue par :

• La prise en compte des nuisances et pollutions

Le projet à travers les thèmes QDO
AMBIANCES, QUALITÉ DE VIE & SANTÉ
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Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent
Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain

Type de travaux : 

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO : 

Estelle BARRET / SYOLA Conseil

Dernière mise à jour : 

16/11/2023

La démarche QDO est soutenue par :

Le projet à travers les thèmes QDO
EAU & BIODIVERSITE
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Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent
Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain

Type de travaux : 

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO : 

Estelle BARRET / SYOLA Conseil

Dernière mise à jour : 

16/11/2023

La démarche QDO est soutenue par :

Le projet à travers les thèmes QDO
EAU & BIODIVERSITE

Le développement d’une stratégie « Eau » à l’échelle du quartier, autour des grands axes suivants:

• Rétablir le cycle naturel de l’eau

• Gérer les pluies courantes en maximisant la percolation dans les sols poreux

• Maîtriser les pluies exceptionnelles par une gestion à la source

• Désimperméabiliser les sols et maximiser l’infiltration

• Garantir la qualité des rejets par des traitements naturels

• Assurer la pérennité des infrastructures hydrauliques par leur intégration urbaine
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Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent
Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain

Type de travaux : 

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO : 

Estelle BARRET / SYOLA Conseil

Dernière mise à jour : 

16/11/2023

La démarche QDO est soutenue par :

• Le long des voiries: noues de collecte, tranchées drainantes et infiltrantes intégrées dans les 

espaces verts

• Des canalisations étanches dans les zones avec résidus de pollutions (80m de linéaire)

• Rétention à la parcelle pour les maisons individuelles et les collectifs

• Des revêtements de sols perméables pour les espaces de circulations douces (dalle, enrobé, 

béton, stabilisé renforcé…

• Des poches de stationnement public végétalisées et perméables

• Un exutoire principal au niveau du Durba et un exutoire secondaire à l’ouest du site (pour les lots 

individuels et la voirie associée). Mise en charge du Parc Durba lors des événements 

exceptionnels

Le projet à travers les thèmes QDO
EAU & BIODIVERSITE

La gestion des eaux pluviales
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Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent
Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain

Type de travaux : 

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO : 

Estelle BARRET / SYOLA Conseil

Dernière mise à jour : 

16/11/2023

La démarche QDO est soutenue par :

Des ouvrages hydrauliques intégrés 

dans les espaces paysagers

Le projet à travers les thèmes QDO
EAU & BIODIVERSITE

La trame bleue
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Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent
Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain

Type de travaux : 

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO : 

Estelle BARRET / SYOLA Conseil

Dernière mise à jour : 

16/11/2023

La démarche QDO est soutenue par :

Le projet à travers les thèmes QDO
EAU & BIODIVERSITE

• Le projet dans la TVB
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Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent
Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain

Type de travaux : 

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO : 

Estelle BARRET / SYOLA Conseil

Dernière mise à jour : 

16/11/2023

La démarche QDO est soutenue par :

Principales mesures ERC liées au milieu naturel :

- Adaptation des périodes de travaux

- Précautions lors de la destruction du bâti (visite 

écologue préalable, dispositifs anti-retour) / 

prévention de l’installation des chiroptères

- Revalorisation du fossé en tant que zone humide, 

élargissement et renforcement de la ripisylve

- Suivi de chantier et post-chantier par un écologue

…

Pas de demande de dérogation auprès du 

CNPN

Le projet à travers les thèmes QDO
EAU & BIODIVERSITE

• La biodiversité
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Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent
Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain

Type de travaux : 

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO : 

Estelle BARRET / SYOLA Conseil

Dernière mise à jour : 

16/11/2023

La démarche QDO est soutenue par :

Le projet à travers les thèmes QDO
EAU & BIODIVERSITE

Stratégie 
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Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent
Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain

Type de travaux : 

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO : 

Estelle BARRET / SYOLA Conseil

Dernière mise à jour : 

16/11/2023

La démarche QDO est soutenue par :

La biodiversité

• Pour le projet paysager: choix d’essences locales: sélection parmi le Plan Arbres de Toulouse 

Métropole et guide « Plantons local en Occitanie »

• Respect et renforcement des continuités écologiques

• Préverdissement: clôture et plantation des haies des lots privés par l’aménageur

• Travail collaboratif écologue / paysagiste

Le projet à travers les thèmes QDO
EAU & BIODIVERSITE
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Prérequis : Argent
Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain

Type de travaux : 

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO : 

Estelle BARRET / SYOLA Conseil

Dernière mise à jour : 

16/11/2023

La démarche QDO est soutenue par :

Le projet à travers les thèmes QDO
SOCIAL & ÉCONOMIE
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Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent
Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain

Type de travaux : 

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO : 

Estelle BARRET / SYOLA Conseil

Dernière mise à jour : 

16/11/2023

La démarche QDO est soutenue par :

Le projet à travers les thèmes QDO
SOCIAL & ÉCONOMIE

• Une programmation mixte, reposant sur un ensemble d’études complémentaires

• Environ 460 logements dont :

• 420 logements collectifs dont 100 logements sociaux (22%)

• 40 logements individuels libres

• Entre 1300 et 1500 m² SDP de commerces et services

• Entre 1600 et 1900 m² SDP pour un gymnase

• Entre 4000 et 5000 m² SDP pour un complexe éducatif

• Un tiers-lieu
A ce stade on envisage :
✓ Une surface entre 300 et 900 m²

✓ Un RDC animé, ouvert sur la rue, café 
citoyen, lieu de culture urbaine, espace 
pouvant accueillir des évènements, 

ateliers, salle de réunion, fablab, vente 
de produits locaux / vêtements / 

seconde main, salle de cours divers 
(yoga, gym…) qui complèterait l’offre du 
gymnase

✓ Un 1er étage calme, bureaux partagés 
ou individuels, espace de coworking, 

salle de formation, espace de 
convivialité…
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Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent
Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain

Type de travaux : 

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO : 

Estelle BARRET / SYOLA Conseil

Dernière mise à jour : 

16/11/2023

La démarche QDO est soutenue par :

Le projet à travers les thèmes QDO
SOCIAL ET ECONOMIE

L’épannelage
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Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent
Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain

Type de travaux : 

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO : 

Estelle BARRET / SYOLA Conseil

Dernière mise à jour : 

16/11/2023

La démarche QDO est soutenue par :

Le projet à travers les thèmes QDO
SOCIAL & ÉCONOMIE

Des actions validées:

- l’intégration de clauses d’insertion dans les 

marchés de travaux d’aménagement

- l’activation du site par la création d’une Cité de 

Chantier
- la mutabilité et l’évolutivité du parking silo

- le phasage de l’opération

Des actions en cours de discussion:

- l’intégration de clauses d’insertion dans les lots 
privés

- des clauses relatives au recours au matériaux 

locaux

- la forme et le fonctionnement de la Cité 

Chantier (étude de faisabilité à engager)
- la création d’une réserve foncière au niveau du 

bâtiment « losange », en fonction des possibilités 

de réaménagement (étude structurelle en cours)
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Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent
Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain

Type de travaux : 

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO : 

Estelle BARRET / SYOLA Conseil

Dernière mise à jour : 

16/11/2023

La démarche QDO est soutenue par :

Le projet à travers les thèmes QDO
DEPLACEMENTS ET MOBILITES ACTIVES
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Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent
Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain

Type de travaux : 

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO : 

Estelle BARRET / SYOLA Conseil

Dernière mise à jour : 

16/11/2023

La démarche QDO est soutenue par :

Le projet à travers les thèmes QDO
DEPLACEMENTS ET MOBILITES ACTIVES

La ligne 55 sera prolongée jusqu’à La Sabla 
et au-delà (quartier de l’Ousseau)

Échéance: 2026

Ligne Linéo 3: liaison à haut 

niveau de service Plaisance 

Monestié / Les Arènes

Ligne 55: liaison Plaisance 

Monestié (puis Plaisance 

L’Ousseau après extension) / 

Gare de Colomiers

Ligne 67: liaison Plaisance 

Monestié / Les Arènes

Ligne 116: liaison Lycée de 

Tournefeuille / St Lys

• Transports en commun
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Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent
Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain

Type de travaux : 

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO : 

Estelle BARRET / SYOLA Conseil

Dernière mise à jour : 

16/11/2023

La démarche QDO est soutenue par :

Le projet à travers les thèmes QDO
DEPLACEMENTS ET MOBILITES ACTIVES

Source: Schéma Directeur des Pistes Cyclables du Grand Ouest 

Toulousain (à approuver par délibération le 30/11/2023)

Connexion cyclable vers le centre-bourg prévue en 2024.

• Réseau cyclable
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Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent
Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain

Type de travaux : 

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO : 

Estelle BARRET / SYOLA Conseil

Dernière mise à jour : 

16/11/2023

La démarche QDO est soutenue par :

• Le réseau viaire et les 
stationnements

Le projet à travers les thèmes QDO
DEPLACEMENTS ET MOBILITES ACTIVES

✓ Logements libres: 1,5 place/logement (dont 0,5 dans le pk silo)

✓ Logements sociaux: 1 place/logement
✓ Commerces, bureaux: 1 place/25 m²
✓ Logements indiv.: 2 places/logement

✓ 110 places visiteurs en surface + arrêts minute
✓ 1 parking silo central

✓ Mutualisation pk groupe scolaire/gymnase
✓ Vélos: stationnement privé obligatoire dès 2 logements, en 

cours de définition
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Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent
Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain

Type de travaux : 

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO : 

Estelle BARRET / SYOLA Conseil

Dernière mise à jour : 

16/11/2023

La démarche QDO est soutenue par :

• Les modes doux

Le projet à travers les thèmes QDO
DEPLACEMENTS ET MOBILITES ACTIVES
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Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain

Type de travaux : 

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO : 

Estelle BARRET / SYOLA Conseil

Dernière mise à jour : 

16/11/2023

La démarche QDO est soutenue par :

Le projet à travers les thèmes QDO
STRATEGIES DE TRANSITION ENERGETIQUE
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Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain

Type de travaux : 

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO : 

Estelle BARRET / SYOLA Conseil

Dernière mise à jour : 

16/11/2023

La démarche QDO est soutenue par :

• Le bioclimatisme au cœur du projet

• Un plan masse prenant en compte les paramètres du bioclimatisme urbain (orientations, 
revêtements, ombres, lutte contre l’ICU, évapo-transpiration…) 

• Des prescriptions pour les bâtiments à travers les fiches de lot et le CPAUPE (en cours 

de finalisation) avec notamment un travail sur:

• Optimisation de l’orientation des bâtiments

• Compacité

• Enveloppe performante

• Favoriser le rafraichissement passif / la ventilation naturelle (logements traversants)

• Favoriser l’éclairage naturel

• La performance des équipements publics:

• Complexe scolaire BDO et Zéro Clim

Le projet à travers les thèmes QDO
STRATEGIES DE TRANSITION ENERGETIQUE
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Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain

Type de travaux : 

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO : 

Estelle BARRET / SYOLA Conseil

Dernière mise à jour : 

16/11/2023

La démarche QDO est soutenue par :

• La production d’énergies renouvelables

• En toiture: 

• Un maximum de panneaux photovoltaïques sur les équipements publics (parking silo et parking 
mutualisé: >50% PV en toiture / ombrières)

• Des obligations de production d’énergies renouvelables dans les lots privés (prescriptions en 
cours de définition)

• Eclairage public solaire, centralisé. Détection de présence le long de la voie verte et des 
cheminements

• Les arbitrages à venir:

• Taux de production d’EnR et règles de production

• Autoconsommation EnR

• Niveaux de performance énergétique minimal des bâtiments

Le projet à travers les thèmes QDO
STRATEGIES DE TRANSITION ENERGETIQUE
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Dernière mise à jour : 
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La démarche QDO est soutenue par :

Le projet à travers les thèmes QDO
MATÉRIAUX, TERRASSEMENTS & GESTION DES DÉCHETS
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La démarche QDO est soutenue par :

Le projet à travers les thèmes QDO
MATÉRIAUX, TERRASSEMENTS & GESTION DES DÉCHETS
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Réhabilitation et neuf
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La démarche QDO est soutenue par :

Le projet à travers les thèmes QDO
MATÉRIAUX, TERRASSEMENTS & GESTION DES DÉCHETS

Objectifs opérationnels
Objectifs issus du projet 

Life Waste2build
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• Stratégie de renaturation des sols

Les sols en place ont souffert de l’imperméabilisation qu’ils ont subi et des tassements 
(compactage). Ils ont un potentiel pédologique faible à très faible, excepté sur le terrain 
agricole au nord-ouest. 

MATÉRIAUX, TERRASSEMENTS & GESTION DES DÉCHETS
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MATÉRIAUX, TERRASSEMENTS & GESTION DES DÉCHETS

Grâce à cette stratégie, le besoin en terre végétale d’origine externe est réduit de 3900 à 2560 m3

En complément, 5000 m3 de compost seront utilisés (10 cm sur l’ensemble des espaces verts)
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Pour conclure

Points remarquables

• Transformation d’une friche industrielle en quartier de vie

• La démarche participative mise en place et activation du site

• La qualité des espaces publics

• La prise en compte et l’intégration du patrimoine industriel du 

site dans le projet 

• Les ambitions de réemploi

• La stratégie de renaturation des sols

Points pouvant être améliorés

• Ambitions énergétiques: de nombreux arbitrages sont encore 

nécessaires

• Avancer sur l’anticipation des usages / gestion des déchets 

• Améliorer encore la gestion des EP et la récupération pour 

l’arrosage des espaces verts
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche QDO

CONCEPTION

65 pts 
issus du référentiel

REALISATION

XX pts
issus du référentiel

USAGE

XX pts
issus du référentiel

Ce plus faible score sur la 

thématique énergétique est lié 
à des arbitrages en attente et 
non à un manque d’ambition

 - % d’EnR produits
- Autoconsommation

- Niveaux de performance 
énergétique des lots privés
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Points demandés à la commission

Les démarches participatives et d’assistance à maitrise d’usage : 

Prise en compte des attentes, réalisation d’animations, activation du site 

progressive avec les projets Mini-Durba et La Cité chantier, etc. 
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Les ambitions en matière de réemploi des matériaux in situ :

pour les palissades de chantier, VRD, les revêtements de surface, le mobilier 

urbain et de sécurité… 

1 point

La stratégie de renaturation des sols / l’étude agro-pédologique et la gestion 

optimisée des terres en place, réduisant le besoin d’apport de terre végétale 

externe au projet

1 point
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INNOVATION & FRUGALITE : 2/5 points attribués

COHERENCE DURABLE : 7/10 points attribués

Points bonus attribués par la commission

REALISATION

Date commission
XX pts

(avec bonus)

USAGE

Date commission
XX pts

(avec bonus)

CONCEPTION

21/11/23
74 pts 

(avec bonus)

POINTS BONUS

9 points

Les démarches participatives et d’assistance à maitrise d’usage 

1 point → validé 

Les ambitions en matière de réemploi des matériaux in situ

La stratégie de renaturation des sols / l’étude agro-pédologique et la gestion 

optimisée des terres en place

1 point → 1 point attribué sur 2 demandés
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Les acteurs du projet

AMO ECOQUARTIER & 

ENERGIE

VIZEA (33)

AMO QDO

SYOLA CONSEIL (31)

CONCEDANT

VILLE DE PLAISANCE 

DU TOUCH (31)

AMÉNAGEUR

ARAC OCCITANIE (31)

MAITRISE D’OUVRAGE

ASSISTANTS A MAITRISE D’OUVRAGE

AMO RÉEMPLOI / AMU

UNA INGÉNIERIE (31)

AMO désimperméabilisation,

dépollution, renaturation

ATELIER D'ÉCOLOGIE 

URBAINE (75)
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AMO ENVIRONNEMENT

CERA 

ENVIRONNEMENT (31)

Les acteurs du projet

AMO HYDROLOGIE 

URBAINE

URBAN WATER (75)

AMO DD

ÉCOLOGIE URBAINE & 

CITOYENNE (31)

AMO REEMPLOI

SYNETHIC (31)

ASSISTANTS A MAITRISE D’OUVRAGE

AMO ENVIRONNEMENT

GÉOPLUSENVIRON-

NEMENT (31)

AMO BILAN CARBONE

EFFICACITY (77)

AMO ENVIRONNEMENT

ECTARE (31)

AMO ENVIRONNEMENT 

REGLEMENTAIRE

EODD (34)
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Les acteurs du projet

ASSISTANTS A MAITRISE D’OUVRAGE

AMO SOL

SOL & CO (54)

PROGRAMMATION 

COMMERCIALE

RELAIS D’ENTREPRISES (31)

AMO GEOTECHNIQUE

GEOTECHNIQUE 

FONDATION

CONTRÔLE

(31)

AMO GEOTECHNIQUE

FONDASOL (31)

AMO STRUCTURES

NOVATEC (31)

AMO ENERGIE

AREC OCCITANIE (31)
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Les acteurs du projet
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ANNEXES
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Le projet à travers les thèmes QDO
EAU & BIODIVERSITE

Les ratios eau et biodiversité
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Le projet: les ratios « bioclimatiques »
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CONTEXTE & TERRITOIRE DE PROJET

• L’OAP
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Situation actuelle

@Urban Water

Ambition: recréer les processus naturels liés au cycle de l’eau

Le projet à travers les thèmes QDO
EAU & BIODIVERSITE

La gestion des eaux pluviales
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• La trame noire
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• La gestion des pollutions des sols

Le projet à travers les thèmes QDO
AMBIANCES, QUALITÉ DE VIE & SANTÉ
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Le projet à travers les thèmes QDO
AMBIANCES, QUALITÉ DE VIE & SANTÉ
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• Exemple de prise en compte des pollutions: la relocalisation du groupe scolaire

Le projet à travers les thèmes QDO
AMBIANCES, QUALITÉ DE VIE & SANTÉ
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• Stratégie de renaturation des sols

MATÉRIAUX, TERRASSEMENTS & GESTION DES DÉCHETS
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Le projet à travers les thèmes QDO
SOCIAL & ÉCONOMIE

• Une programmation mixte, reposant sur un ensemble d’études complémentaires
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