gDy, Commission d’évaluation - Phase Conception : évaluée le 21/11/2023
ommission d’évaluation - dalisation : évaluée & jou
Jo C d’évaluat Phase Réalisation : non évaluée a ce jour
ommission d’évaluation - : dvaluée 2 jou
C d’évaluat Phase Usage : non évaluée a ce jour

ZAC LA SABLA
PLAISANCE-DU-TOUCH (31)

ARGENT

plaines & collines

Lauréat Fonds Friches
Reconquéte des friches et
maitrise de l'étalement urbain

Lauréat appel a projets
« Désimperméabilisons
les sols urbains » (Région)

ZAC La Sabla
Plaisance-du-Touch
31

Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :
Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

WY Wy P LR h R
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Engagé dans la
démarche Ecoquatrtier

ACCOmpagnateur QDO . A Ven"‘- Réponse a
'’AMI « Démonstrateurs

Estelle BARRET / SYOLA Conseil ' -
Derniére mise & jour : Squ
16/11/2023 de la Ville Durable »

Amenageur

WWW.envirobat -oc.fr

O o o Groupement GAU (architecte/urbaniste/paysagiste), BETEM VslgEo AI\‘ ﬁact:)glNESchlLlEgEice)Z)
ARAC Occitanie / Ville de (BET), La Capitainerie (Concertation), EODD (Développement Atelier d’Ecolo iequbaine
‘ Plaisance-du-Touch durable), Transmobilités (éco-mobilité) et Bellastock/UNA L < abili gl
Ex BER Inaénieri e circulai (désimpermeéabilisation/renaturat
sirtouaue génierie (conomie circulaire)

. o, ion)
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Plaisance-du-Touch
31

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET / SYOLA Conseil
Derniére mise a jour :

16/11/2023

WWW.envirobat -oc.fr

©O0O0

Ladémarche QDO est soutenue par :

REPUBLIQUE
FRANCAISE

Fretemité

L'équipe projet présente / Les intervenants

Maitrise d’ouvrage ,
ARAC Occitanie (aménageur): Marc BARBEZAT, -4
Responsable d'opération

N

Plaisance

‘ du Touch AOR AC

Maitrise d’oceuvre

GAU Architecte/urbaniste/paysagiste (mandataire): Laura LOPEZ, responsable de 'opération
La Capitainerie: Suzie PASSAQUIN, en charge de la concertation

UNA Ingénierie: Suzanne MARRIER, en charge de 'économie circulaire
BETEM: Fabrice FARRUGIA, chargé de projet

- A= a Trans
M\”‘-gemuu-; consells o
GAU EEm?;AEM Mobilités / @

AREWITECTES - UARANISTRS-PAUSACISTES ‘ws
la W Una

N
ingénierie

Mandataire

(£, BELLASTOCK
et

AMO Ecoquartier
Marine GOUEZEL / VIZEA

Accompagnement QDO
Estelle BARRET / SYOLA CONSEIL §yo | O
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Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET / SYOLA Conseil
Derniére mise a jour :

16/11/2023

WWW.envirobat -oc.fr
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Ladémarche QDO est soutenue par :

REPUBLIQUE
FRANCAISE

Fretemité

Contexte territorial / Geneése du projet

Projet situé a Plaisance-du-Touch (CC Grand Ouest
Toulousain), en limite de Toulouse Métropole

Territoire metropolitain et commune tres attractive

Quelgues ambitions initiales de la commune:
* Introduire la nature en ville,
» Gérer intelligemment|'eau,
« Atteindre un haut niveau de performance énergetique,
* Intégrer I'’économie circulaire,
« Realiser des constructions durables,
« Construire en prenant en compte le confort et les nuisances,
» Faire évoluer les modes de déplacements (écomobilité),
« Développer le vivre ensemble et favoriser le local.
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31

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET / SYOLA Conselil
Derniére mise a jour :

16/11/2023

WWW.envirobat -oc.fr
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Ladémarche QDO est soutenue par :

REPUBLIQUE
FRANCAISE
Lttt

Occitanie

Localisation du projet / Genése du projet

Etude de définition et de
conception urbaine en 2021:
analyse du potentiel du site,
besoins du territoire, 1°" plan
guide. 2022: lancement des
études pré-opérationnelles

Ancienne usine de fabrication
d’éléments en béton
préfabriqué, abandonnée
depuis 2015. Site pollué. Dent
creuse a reconvertir.

Environ 10 ha

10,6 hecres

Périmeire opérationnel de |a ZAC

LOGEMENT - 29 000 m? SDP
COMMERCES el SERVICES - 1 450 m*
GROUPE SCOLAIRE — 4 300 m”
GYMNASE - 1500 m*
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Contexte territorial / Geneése du projet

 Une friche industrielle en bordure de ville

ARGENT
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Plaisance-du-Touch >l
31

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET / SYOLA Conseil
Derniere mise a jour :

16/11/2023

WWW.envirobat -oc.fr
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Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :
Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET / SYOLA Conseil
Derniére mise a jour :

16/11/2023

WWW.envirobat -oc.fr
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REPUBLIQUE
FRANGAISE
Libart

Egalisé

Fraternité

Enjeux stratégiques

Principales motivations et compatibilité avec les documents de
planification

Réaliser un écoquartier exemplaire.

Répondre aux besoins en logements y compris sociaux et
équipements de la commune

Dent creuse (environ 10 ha) nécessitant une requalification urbaine |
limitation de 'extension urbaine et réponse aux objectifs ZAN

Site constituant un trait-d’'union urbain entre les zones résidentielles
pavillonnaires voisines et les espaces de nature situées au sud
(plaine agricole) et au nord (vallée du Touch)

Projet compatible avec le SCOT et les densités qui y sont
recommandées (favoriser le renouvellement urbain, combler les
espaces libres urbains, densité ~ 50 Igts/ha, extension de la « Ville
Intense » sur 'axe sud-ouest jusqu’a Plaisance...)

Projet qui répond aux orientations du PLH, commune tres attractive,
necessité d'accueillir la population et de créer des logements sociaux

MEC du PLU nécessaire afin d’adapter le zonage (ancienne usine
encore en zone UE) et permettre une mixité d’'usages sur le site.
Création d’'une OAP
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Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :
Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET / SYOLA Conseil
Derniére mise & jour :

16/11/2023

WWW.envirobat -oc.fr
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Fiche d’identité

*Zone d’habitat mixte

*Logements (460 dont 100 sociaux et
40 indiv.)

*Equipements (groupe scolaire,
gymnase, parking silo, tiers-lieu...)

*Activités/ commerces

Programme

— = —r ——

*Friche industrielle
*Péri-urbain, en limite de zone
agricole

*Rénovation urbaine

Contextes

Altitude *165 mMNGF

Zone

climatique *Plaines et colrllnes I H2c

*AVP validé

*Travaux remise en état: 01->09/24

*Travaux aménagement: 03/24 ->
04/25

*Budget total : 21,2 M€
*Foncier: 6,9 M€
*Etudes et honos: 3,7 M€

A

Budge
prévisionne

*Colts divers:2 M€ ;

*Fonds friche: 500 000€
*Désimperméabilisons les sols

A . b ITL YT

-PRO-DCE : décembre 2023 :

«Aménagements: 8,6 M€ E

urbains: 600 000€ :

Surface de

I'opération -8 ha

C— -

.

*Surfaces des espaces verts: ND }
Espaces

$eEPlE *Surface perméable: environ 50%
végeétalisés

*Taux d’imperméabilisation de la

zone aménagée: 0,41

*Environ 29 000m?2 SDP logements
*Entre 1 300 m? et 1 500 m? SDP
pour commerces et services
*Entre 1600 et 1900 m? SDP pour \
un gymnase

*Entre 4 000 et 5000 m? SDP pour
un complexe éducatif

Surface de
plancher par usage

*Nombre de logements / ha: 43
logements/ha

Densité résidentielle
ou d’emploi brute

—— P P —

*Environ 460 logements

*420 logements collectifs dont 100
logements sociaux

+40 logements individuels libres

Logements
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Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET / SYOLA Conselil
Derniére mise a jour :

16/11/2023

WWW.envirobat -oc.fr
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Le projet a travers les themes QDO
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Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET / SYOLA Conseil
Derniére mise a jour :

16/11/2023

WWW.envirobat -oc.fr
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REPUBLIQUE
FRANGAISE
Libart

Egalisé

Froteri




o%o ¥ Le projet a travers les themes QDO
" M GESTION DE PROJET

» Présentation de I'équipe pluridisciplinaire et de la gouvernance du projet

ZAC La Sabla

Plaisance-du-Touch
31

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET / SYOLA Conseil
Derniére mise & jour :

16/11/2023

WWW.envirobat -oc.fr
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Ladémarche QDO est soutenue par :

REPUBLIQUE
FRANCAISE

Lt
Zgalié.
Fretemie

Maitrise d’ouvrage

SPL ARAC Occitanie (aménageur)

Ville de Plaisance-du-Touch

GAU: architecte-urbaniste,
paysagiste

BETEM:BET VRD

EODD: dépollution,
renaturation, environnement

Transmobilités: mobilités

UNA Ingénierie:réemploi

La Capitainerie: concertation,
animation

SYOLA Conseil:
accompagnement QDO

VIZEA: accompagnement
label Ecoquartier

AEU: accompagnement
dépollution,
désimperméabilisation,
renaturation

Efficacity:accompagnement
bilan carbone

UNA Ingénierie:
accompagnementréemploi/
AMU

Etudes
complémentaires

EB Environnement: suivi
chantier chiroptéres

GEO+, CERAENV.,ECTARE:
Etude d’impactet écologie
EODD: actualisation étude
d’impact

Fondasol, GFC: géotechnique

Novatec: diagnostics
structures

Vizea, AREC: scénarios
énergie

Sol&Co: étude de qualité des
sols
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Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET / SYOLA Conseil
Derniére mise a jour :

16/11/2023
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FRANGCAISE
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Zgalié.

Fretemie

Une charte de développement durable

wze@ N7 O ARAC

Plaisance 4l

‘ du Touch

CHARTE DE DEVELOPPEMENT DURABLE
EcoQuartier « La Sabla » - Plaisance-du-Touch

Vizea Agence Sud-Ouest, 13 Avenue de la Libération Charles de Gaulle 33110 Le Bouscat
VSO - SAS au capital de 130 000 euros — 894 836 055 RCS de Bordeaux.fr - - Tel : 05 35 54 20 10 - contact@vizea.fr — www.vizea.fr



eux durables du projet

G e

o 9 EN

RESILIENCE ENVIRONNEMENTALE | Un urbanisme résilient et durable adapté au contexte de friche existant Hiérarchisation

1. Reconvertir la friche Bonna Sabla pour s’inscrire dans une trajectoire de sobriété et de résilience nécessaire a
I'atteinte de I'objectif ZAN

Intégrer et valoriser les interfaces agricoles dans un projet paysager et urbain : « Habiter a la campagne » @
Mettre en réseau le site au Touch pour permettre des continuités écologiques favorables a |a biodiversité

plalnes&colllnes

ZAC La Sabla
Plaisance-du-Touch
31

O
O
O

OO000
0000
OlOiSAS

o R L

Retrouver un sol perméable et gérer I’eau en surface afin de rétablir le cycle naturel de I'eau o
Adopter une approche bioclimatique a I’échelle du quartier et des batiments 0

Economie DES RESSOURCES | Un aménagement sobre et frugal promouvant I’économie circulaire
5. Minimiser la consommation énergétique a la conception et a I'usage

A O E N (08 e it T 7. Construire une stratégie énergétiques pour réduire la dépendance aux énergies fossiles

5. Promouvoir une approche bas carbone et circulaire de la construction 9 o

9. Accompagner une démarche collective de réduction et de valorisation des déchets
10. Economiser la ressource en eau

Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

0000
©0000
©0660

Accompagnateur QDO :
Estelle BARRET / SYOLA Conseil
Derniére mise a jour :

16/11/2023 Restreindre I'usage de la 2éme voiture et réduire la place de la voiture dans le quartier @ @

Créer des continuités actives favorables a I'ouverture et a I'apaisement du quartier

Faire du cceur de quartier un lieu de vie et de rencontre @ 0 @

WWW.envirobat -oc.fr

©O0O0

Adapter les usages en prenant en compte I'état sanitaire du site
Anticiper la gestion et |a limitation des nuisances de la phase chantier @

OCO0000
O0000
OB0e0

Extrait de la charte de développement durable de I'opération (Vizea)

REPUBLIQUE
FRANGAISE
Libart

Egalisé

Fraternité

@@80@@0@
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« Démarches d’évaluation
. . OOPRO

@ Engagement dans le label Ecoquartier

ZAC La Sabla
Plaisance-du-Touch

- Lauréat Fonds Friches

Phase d’évaluation : Conception Reconquéte des friches et maitrise de l'étalement urbain

Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Lauréat appel a projets « Désimperméabilisons
les sols urbains » (Région)

Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET / SYOLA Conseil
Derniére mise a jour :

16/11/2023

FR;ﬁ\% A venir: Réponse a ’AMI « Démonstrateurs de la Ville
« Durable» B

WWW.envirobat -oc.fr
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Ladémarche QDO est soutenue par :

FRANCAISE
Lt
Zgalié.

Freterité
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Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET / SYOLA Conseil
Derniére mise & jour :

16/11/2023

WWW.envirobat -oc.fr
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Ladémarche QDO est soutenue par :

Le projet a travers les themes QDO
GESTION DE PROJET

Concertation et maitrise d’'usage :

Projet accompagné par La Capitainerie depuis 2021 (membres de Iéquipe

de définition du plan guide puis de I'équipe de MOE)

Plusieurs types d’actions ont été menées depuis 2021:

+ Desentretiens avec des riverains, acteurs locaux, commercant-es et membres
d’associations

» Des actions destinées a échangeravec ces acteurs sur leurs attentes,
inquiétudes, ressentis et envies pour le quartier :

e Stand sur le marché
 Parcours a vélo
« Ateliers de travail

» Desréunions publiques a proximité du site et dans une salle municipale pour
présenterle plan guide et le groupe scolaire

Un plan d’actions ambitieux pour la suite et une stratégie
d’activation du site
» Des activations éphémeres en2024 sur le futur parc Durba

* La mise en ceuvre d’'une cité de chantier (maison du projet, mini tiers-lieux) pour
permettre une appropriationdu site par les habitant-es etriverain-es

* Une communication grand format sur les palissades
* Des partenariats locaux
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Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET / SYOLA Conseil
Derniére mise a jour :

16/11/2023

WWW.envirobat -oc.fr
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Le projet a travers les themes QDO

GESTION DE PROJET
e |’activation du site

~ o -
0 - CLOTURE DU SITE . ia
Janvier 2024 e -
r !‘.'
1 - LE MINI DURBA gl i
avril 2024 - automne 2024 &
P
s\ o
‘4
, e
2 - LA CITE DE =)
CHANTIER -
automne 2024 > jusqua ‘w
1a fin du chantier L=
P2
[
3 - LA TRAVERSE
printemps 2025
OCT, MARS DECEMBRE]
Atelier Visite chantier Visite chantier
signalétique
9
AVRIL SEPT Atelier PRINTEMPS]
OUVERTURE ~ Evénement | mopilier OUVERTURE NOVEMBREJS
MINI DURBA street-art sur TRAVERSEE Plantations collectives
o le mini-durba o
m Evénement AUTOMNE] . DUIN ) SEPT ) Inaugu:atlon
Cléture  piodiversité OUVERTURE  Evénement Evénement ecoe
du chantier  ¢yrje CITE DE a la cité de ala cité de
mini-durba CHANTIER chantier chantier
L ® ‘ L J
I 2024 I | 202 I B

®
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Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET / SYOLA Conseil
Derniére mise a jour :

16/11/2023
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Le projet a travers les themes QDO
CONTEXTE & TERRITOIRE DE PROJET
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Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET / SYOLA Conseil
Derniére mise a jour :

16/11/2023
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REPUBLIQUE
FRANCAISE

Le projet a travers les themes QDO

CONTEXTE & TERRITOIRE DE PROJET

* Le site : une friche industrielle en bordure de ville

4,2 ha env. de surfaces de végétation,
soit env. 39.6% du site

:-\.'? )

Nlmi
Traces de tofuboe

J L2 }0
&Gy
O

Z

A PZ1 >
(163,53 mNGF)
>

Des pollutions a gérer

POLLUTION DES SOLS

773 Aire d'étude immédiate
Pollution Hydrocarbures Totaux (HCT)

[ pollution modérée
[ pollution forte
Wl Pollution teds forte
Anomalies autres polluants
B <300
[ e1ex 1.6
3 cu76
[EE Naphtaléne 1.3
B3 ni1so
[ Pb69,Cd0.7
[0 Pce0.97max

. Gaz des Sols : dépassements
des valeurs de références
dans 'air ambiant (aprés
application d'un facteur pour
estimation des transferts vers
I'air ambiant)

@ Sens d'écoulement
supposé de la nappe
@ piézométres (p2)

Périmeétres Observations et aires vitales

D Périmétre immeédiat [ | Fossé favorable aux Amphibiens
Périmétre élargi Observation de Rainette méridionale

Vieux batiments favorables aux Chiroptéres anthropophiles g
Zone d'alimentation potentielle pour I'avifaune

Zone d'intérét pour la faune (mammiféres, avifaune)

ZAC LA SABLA - PLAISANCE-DU-TOUCH (31)

Dossier de Création de ZAC
GEO+ Etude d'Impact
ENVIRONNEMENT s Figure 15

Cartographie des espéces sensibles et de leurs aires vitales
Sources : IGN, GéoPlusEnvironnement, CERA Environnemenf, ECTARE
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ZAC La Sabla

Plaisance-du-Touch
31

L’histoire du site
Les batiments existants

Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent

Version référentiel : V1 Les traces du présent :
Contexte : Habitat et périurbain L’héritage du patrimoine
Type de travaux : industriel
Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET / SYOLA Conseil
Derniére mise a jour :

16/11/2023

WWW.envirobat -oc.fr
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Une nouvelle centralité
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FRANGCAISE
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Zgalié.

Fretemie

attractive et vaW E

| 77/

* Quelgques élements fondateurs pour le projet

Coulée verte centrale

Le Parcours Vert

Les lisiéres boisées

Les lisiéres boisées

Le Grarﬂﬁrc Agro-culturel

SEERNNEN,,
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Le projet a travers les themes QDO
CONTEXTE & TERRITOIRE DE PROJET

plaines & collines L B é —' . .
Le plan masse -y R (e d
.- ’_ i J La 'ce du marghé . } ‘ B

< - Q\‘P\' z::’ 2 ent‘ = h

- colal
Ca]
] 4 , Le Paggours Vert
m mk. | L “B i
| 78028 o vt
g L |

2 ' ’ . i ue des Mésang
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Les facades les plus exposées qui sont surlignées portent un
double enjeu : apport passif en hiver et protection solaire
pour le confort d’été passif
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Le projet a travers les th

emes QDO

CONTEXTE & TERRITOIRE DE PROJET Des haies a feuillage persistant

Le projet paysager

La palette végétale propose des
plantations adaptées au contexte
méditerranéen et au changement
climatique en ayant comme référence de
base, les essences proposées dans le « |
plan arbres » (Toulouse ville et métropole) |
et le site « végeétal local » (liste
d’essences par région et producteur).

longeant les limites des parcelles
Des massifs arbustifs libres en vitrine
du site

Le Parc Durba:

Création d’un gradient d’humidité et de naturalité qui irait depuis les
espaces anthropisés, dont voirie centrale et piste cyclable, jusqu’au fossé

du Durba (zone humide a conserver)
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LES ESPACES DE CONVIVIALITE, des formes organiques favorisant des ambiances apaisées

Le mail central prévoyant des espaces partageés : l'espace de
convivialite principal :

- des espaces ouverts et apaises,

- Visibilite des vitrines des commerces et acces aux services,

- des emplacements pour les stands du marche hebdomadaire, ( la
place du marcheé)

- des terrasses pour les espaces de de coworRing,

7AC La Sabla - des ilots arbores proposant des haltes paysageres ombrageéees
Plaisance-du-Touch
31 Les ILOTS de fraicheur
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LES DEPLACEMENTS DOUX, des formes structurées guidant et rythmant les espaces dynamiques

same

- Les coulées vertes menant au
parc de Durba : Le mail
ombrageé et le parcours vert La Place
- Les placettes: des espaces des Sports &
permettant |'  accessibilité
pietonne  aux  macrolots ;

s . Sortie
organisees depuis les axes .

pompier:

doux, Des haltes paysageres pour le 655“7 »

ZAC La Sabla
Plaisance-du-Touch
31

ponctuelles le long du
parcours et des poches de
stationnement intégrees et

" . . connectes aux cheminements
Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :
Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Les placettes

& Le mail ombrageé : une VOIE
VERTE cyclable partagee depuis
les equipements publics de
l'espace centralite principal, tiers
lieu, commerces et parking silo,
Des espaces d'appui en stabilisé
renforce + bordurettes pour
securiser les pietons,

Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET / SYOLA Conseil
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Le parcours vert : une coulée verte
pietonne en revétement desactive
renforce avec bordurettes
(perméeable) depuis les
equipements publics gymnase et
groupe scolaire -2
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Le projet a travers les themes QDO
AMBIANCES, QUALITE DE VIE & SANTE

LE PARC DURBA : un ourlet vegetal offrant des activités ludlques de plem air

- l'occasion de proposer un parcours de santé denv. 1,5 km ponctue d'agrés
sportifs

- un parcours rappelant la memoire du site, accompagnant la voie douce et un
sentier de decouverte exposant les objets préserves . graffitis sur murs et sur
élements prefabriques en béton. Le rattachement de la rose des sables au parc
avec sa vegetalisation pedagogique.

- Une grande clairiere amenagee en aire de jeux, avec des poches de
stationnements intégrées au parc le long de la voirie

- Creation d'une plaine de jeux en forme de clairiere permettant des activités
sportives et de loisir en plein air.

Des toilettes publiques seront mises a disposition pres des jeux d'enfants et la
plaine des jeux,

La Plaine de jeux

Aire de jeux enfants

Rose des
‘ sables

Voie verte

e
' Placette I’
"ecte au sud du
arcour Aserve
cours pggserve - =

g C =

@ Les « objets perdus » du passé industriel

Jeux enfants
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PETON

ESPACE PLANTE
VIOIE VERTE

Phase d’évaluation : Conception

PIETON

Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :
Réhabilitation et neuf
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- Le Parcours vert (profil N°8)

PROMENADE
COMMERCIALE
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Le projet a travers les themes QDO
AMBIANCES, QUALITE DE VIE & SANTE
« La prise en compte des nuisances et pollutions

»
-

Batiments écran face aux nuisances
sonores et aux pollutions

Trafic qui évite les cceurs d'ilots
Logements dansles zones les plus
apaisées

Activités et tertiaires a proximité

des sources de nuisances

Poumons verts du quartier ;
le parkway du Durba

Circulations d’air pour limiter les
concentrations de polluants

Zone suspectée de
concentration de polluants

Etablissement sensible (école)

Rose des vents (origine du vent)

o

2]
©
©
©

N

> Ajout d'un batiment (gymnase) a proximité de la rue des Mésanges, écran efficace face aux émissions polluants et aux nuisances
acoustiques.

>Pour les batiments proches des voies routiéres, la concentration en polluants baisse significativement avec la hauteur. Privilégier
donc les activités et servicesau RDC.

> Privilégier les implantations des prises dair du 6t les moins exposé de chaque batiment et loin des bouches d" air vicié, de
parkings ou de cheminées. Trés bons débits de ventilationa prévoir

> Le coeur d'ilot est ouvert pour permettre une bonne dirculation de l'air et éviter les concentrations ponctuelles de polluants
> La direction des venelles est perpendiculaire aux vents dominants, ce qui limite la dissémination des polluants routiers dans le
quartier,

> La fluidité du trafic est privilégiée a la mise en place de zones lentes : les arréts/freinages récurrents conduisent a une
augmentation de la diffusion de certaines particules fines dans lair et & des fortes nuisances sonores

> Ouuvrir les venelles pour permettre une meill dispersion des p:
> Des logements traversants privilégiés pour favoriser la ventilation naturelle

> Des couloirs de 16m entre les batiments sont conservés ou un rapport largeur de rue / hauteur batiment supérieur 3 2,5 ou 1.5a
minima est garanti
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EAU & BIODIVERSITE

Le développement d’'une stratégie « Eau » a I'échelle du quartier, autour des grands axes suivants:

» Reétablir le cycle naturel de 'eau

» Gérer les pluies courantes en maximisant la percolation dans les sols poreux
« Maitriser les pluies exceptionnelles par une gestion a la source

« Désimperméabiliser les sols et maximiser linfiltration

e - Garantir la qualité des rejets par des traitements naturels

31 , . : : L :
» Assurer la pérennité des infrastructures hydrauliques par leur intégration urbaine

Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent

Version référentiel : V1 - " > pLuE ExCEPTIONNELLE
Contexte : Habitat et périurbain ssarrue suR A phaceuzpae 4 0 ", AT 0F REET A L SECTGES

INFILTRATION / PERCOLATION ‘Y ) N \ Ave L
Type de travaux : Eovomion s e i e ) ‘\\\t\\\ \\ Y
Réhabilitation et neuf PRE \\\\ \
Points hors bonus : 65 ooy J — \ ’l‘\“w\
‘ | 3 o~ FHUJLWA%;
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Favoriser la réutilisation des eaux Circulation des eaux de plule Collecte / transport / stockage &
pluviales pour I'entretien des Intégralement gravitaire el ouvert, d'une maniére inté-
espaces verts de la parcelle, le grée A I'

des parties )
et parkings Récupération dans des cuves Descentes d'eau en fagade pour Etudier la ¢ et les eaux au
pour une réutilisation locale rendre lisible |& chemin de l'sau 1a partinence dcologique et dco- réseau public & |a cote terrain
. pluviale nomique de I'utilisation des eaux moins 20 cm
FRANCAISE o3, pluviales pour 'alimentation des
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* Le long des voiries: noues de collecte, tranchées drainantes et infiltrantes intégrées dans les
espaces verts

» Des canalisations étanches dans les zones avec résidus de pollutions (80m de linéaire)

« Reétention a la parcelle pour les maisons individuelles et les collectifs

» Des revétements de sols perméables pour les espaces de circulations douces (dalle, enrobé,
béton, stabilisé renforce...

« Des poches de stationnement public végetalisées et perméables

« Un exutoire principal au niveau du Durba et un exutoire secondaire a l'ouest du site (pour les lots
individuels et la voirie associée). Mise en charge du Parc Durba lors des événements
exceptionnels

Matdriaus 20 7 40
(o0 autre matéelau & Indice
de vide > ou= 4 30% )

La gestion des eaux pluviales

terre végétale | |
'+ plantation !

matériaux 2040 | - )
dans géotextile | r ..: . .’

le traitement des tranchées et des massifs drainants et infiltrant n : '
accompagnant les voies douces et les voies de circulation trottoir trottoir

Nowe de colfecte ite G une ¢ i et
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ZAC LA SABLA - PLAISANCE-DU-TOUCH (31)
Dossier de Création de ZAC
GEO+ Etude d'Impact Figure 12
ENVIRONNEMENT
Localisation du projet au sein du SRCE (Trame Verte)
Scurces : IGN, INPN. GéoPlusEnvironnemen!
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Périmetres
| | Périmétre immédiat
Périmétre élargi

Elements de la Trame Bleue
Cours d'eau principaux

Cours d'eau secondaires

[ périmétre éloigné (10 km)
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ZAC LA SABLA - PLAISANCE DU-TOUCH (31)
Dossler de Création de ZAC
Etude d'Impact

@ GEO+
ENVIRONNFMENT

Figure 13
Localisation du projet au sein du SRCE (Trame Bleue)
Sources : IGN, INPN, GéoPlusEnvircnnement




o § Le projet a travers les themes QDO

ARGENT

B EAU & BIODIVERSITE périmétres
[ périmetre immédiat
* La biodiversité L on el

Mesures
[ MEL1 : Evitement des fourrés

. Principales mesures ERC liées au milieu naturel : M AR5 :Revalorisation d fossé )
7] MRS : Précaution lors de la destruction du bati »

- Adaptation des périodes de travaux I S FRIEY o

Vs o / ‘ (%; N = \

- Précautions lors de la destruction du bati (visite
e e G écologue prealable, dispositifs anti-retour) /

Plaisance-du-Touch prévention de l'installation des chiroptéres
31

Phase d’évaluation : Conception - Revalorisation du fossé en tant que zone humide,
Prérequis : Argent A i i

Verson réterentiel -\ élargissement et renforcement de la ripisylve
Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

- Suivi de chantier et post-chantier par un écologue

Accompagnateur QDO : ; . .
SCEEVCRSPIS PN Ll  Pas de demande de dérogation aupres du

Derniére mise a jour :
16/11/2023 CNPN

WWW.envirobat -oc.fr
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70 105 140m

Echelle au 1:3 500

ZAC LA SABLA - PLAISANCE-DU-TOUCH (31)

Dossier de Création de ZAC
GEO+ Etude d'impact
ENVIRONNEMENT L Figure 38
REPUBLIQUE

FRANGAISE ariins Cartographie des mesures en faveur des milieux naturels
(= 5 i s :IGN, GéoPlusEnvi . CERA Envi . ECTARE
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Plaisance-du-Touch
31

Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent
Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET / SYOLA Conseil
Derniére mise a jour :

16/11/2023

WWW.envirobat -oc.fr
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Le projet a travers les themes QDO

EAU & BIODIVERSITE

Stratégie L -0
'..- = .: l :l @

| y "y
ﬁ’ "F-?:'
=7

¥ J*

il AN |
Habitats naturels existants

[ | C2.5x(3.24 Eaux courantes temporaires X
Communautés non-graminides de moyenne-haute
taille bordant I'eau

E2.2 Prairies de fauche
- F3.1 Fourrés tempérés

[ 11.52 Jachéres avec communautés rudérales annuelles

|
g 9
Venelle
apaisée

K 4
s e
] Ga)
«  Venelle

disiddtdits

Trame vegétale projetee

D Principaux espaces publics végétalisés
<4 Corridor principal

<« =¥ Corridors internes secondaires

<4 Continuité et porosité

" Obstacles aux corridors / risques de
collisions et d‘écrasement : vigilance !

‘ I}J"'.".a

apalsge o
T l -J m -h =

> Maintenir les berges du fossé (habitat de zone
humide existante) ou les améliorer
> Maintenir le talus au maximum

el B

U 0 LY
> Dépolluer si besoin, apporter des terres saines en
couverture, et renaturerles sols

> Interdire certains accés si il reste une pollution
résiduelle localisée, et garantir I'absence de transfert
de la pollution dans I’écosystéme

> Dépollution des sols par déblai : possibilité de laisser
des dépressions pour créer des zones humides et
diversifier les faciés

h‘ - .

> Maintenir au maximum les habitats (fourrés)
existants, qui abritent des espéces protégées

> Travailler « en patch » dans les fourrés pour maintenir
la biodiversité

> Mettre en défens certaines zones pour garantir la
tranquillité de la faune et de la flore

> Aménager des mosaiques d'habitats : créer des
espaces de « chambres/clairiéres », et jouer sur la
topographie pour créer des milieux humides

3
"

> Garantir une largeur maximale du corridor
écologique le long du cours d’eau du Durba en
maintenant la voirie la plus éloignée possible

> Travailler les espaces végétalisés en pieds de
batimentset le long des espaces publics

> Choisir une palette végétale composée d'un mix
diversifié avec un maximum d'essences locales,
d’'essences adaptées au réchauffement climatique,
d’essences comestible set non-allergisantes

> Ne pas introduire d'espéces exotiques envahissantes
dans les palettes, et gérer celles déja présentes en
évitant leur dispersion

> Garantir les continuités écologiques avec les coeurs
d'illots végétalisés en assurant une porosité des
limites séparatives (végétation ou dispositifs laissant
passer la faune)

> Travailler les interfaces avec les axes qui pourraient présenter des obstacdes au
déplacement des espéces et représenter un danger pour elles

> Regrouper au maximum les surfaces végétalisées pour éviter de fragmenterles habitats
> Intégrer le cheminement des eaux via une gestion a ciel ouvert (noues) au sein des espaces
végétalisés
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ARGENT

q 0 B EAU & BIODIVERSITE

. * Pour le projet paysager: choix d'essences locales: sélection parmi le Plan Arbres de Toulouse

Métropole et guide « Plantons local en Occitanie »
ZAC La Sabla

Plaisance-du-Touch » Travail collaboratif écologue / paysagiste
31

* Respect et renforcement des continuités écologiques

» Preverdissement: cléture et plantation des haies des lots privés par 'aménageur

Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent
Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :

Réhabilitation et neuf W[“'l @]3  Sesvenis

Points hors bonus : 65 ,
ocal Plan arbres
= ’ 100 ARBRES ADAPTES AU CLIMAT TOULOUSAIN La biodiversité

Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET / SYOLA Conseil
Derniére mise a jour :

16/11/2023

UNE RESSOURCE INSOUPCONNEE POUR NOS AMENAGE!
3
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Aimer Vivre a Toulouse
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31

Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET / SYOLA Conseil
Derniére mise a jour :

16/11/2023

WWW.envirobat -oc.fr
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Le projet a travers les themes QDO
SOCIAL & ECONOMIE
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Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET / SYOLA Conseil
Derniére mise a jour :

16/11/2023

WWW.envirobat -oc.fr
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Ladémarche QDO est soutenue par :

Fretemité

Le projet a travers les themes QDO
SOCIAL & ECONOMIE

* Une programmation mixte, reposant sur un ensemble d’études complémentaires

Environ 460 logements dont :

» 420 logements collectifs dont 100 logements sociaux (22%)

* 40 logements individuels libres

Entre 1300 et 1500 m?* SDP de commerces et services
Entre 1600 et 1900 m? SDP pour un gymnase
Entre 4000 et 5000 m2 SDP pour un complexe éducatif

Un tiers-lieu

A ce stade on envisage :
v" Une surface entre 300 et 900 m?
v" Un RDC animé, ouvert sur la rue, café

citoyen, lieu de culture urbaine, espace
pouvant accueillir des évenements,
ateliers, salle de réunion, fablab, vente
de produits locaux / vétements /
seconde main, salle de cours divers
(yoga, gym...) qui completerait'offre du
gymnase

Un ler étage calme, bureaux partagés
ou individuels, espace de coworking,
salle de formation, espace de
convivialité...

O 106, NovDUELS ‘cou.ecnrs eNR#3 (O)coLLECTIFS ENR+3satt

COMMERCES
/ SERVICES

O PARKING CENTRAL
AERIEN

— EQUIPEMENTS
PUBLICS
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Plaisance-du-Touch
31

Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET / SYOLA Conseil
Derniére mise a jour :
16/11/2023

WWW.envirobat -oc.fr
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Le projet a travers les themes QDO
SOCIAL ET ECONOMIE

Individuel : Individuel : ®
R+1
"] Rt [
Collectif :
Collectif :

| Re3+at [ Sufacelibre | | Equipement [Jra
\ :
| | Re3 [ commerces [ | Parking Silo
\
\
|
|

Re2+Att [ | Log.social [ | Bat arenover

»»  AccésVoiture | | llot privé

P

Log. social

*
‘ |
ML a
L N— == |
N ' ".
AR ;
N\ -
o }
\"»\ “
N
i
!
»

L'épannelage

s Bt S Aded

[] Rezeatt [ Sudacelioe || Equipement

] Commerces [ | Parking Siio
Re2+Al D Présision |:] Bal. & renover

s Accés Voiture | llot privé




Le projet a travers les themes QDO
SOCIAL & ECONOMIE

ARGENT

Des actions validees:

- I'intégration de clauses d’insertion dans les
marcheés de travaux d'aménagement

- I'activation du site par la création d’'une Cité de
Chantier

- la mutabilité et I'évolutivité du parking silo

ZAC La Sabla - le phasage de I'opération

Plaisance-du-Touch
31

TRANCHE 2

Fossé existant a préserver
Eunuun

e devalation: . Des actions en cours de discussion:
ase d’évaluation : Conception ” . - - -
Prérequis : Argent - I'intégration de clauses d’insertion dans les lots

Version référentiel : V1 -
Contexte : Habitat et périurbain prives

Type de travaux : - des clauses relatives au recours au matériaux

Réhabilitation et neuf
Points hors bonus : 65 |OC3.UX

Accompagnateur QDO : - la forme et le fonctionnement de la Cité 2 i et st 2
E lle BARRET / SYOLA C il . P . SN Tranche 1
Sty sl Chantier (étude de faisabilité & engager) e S\
16/11/2023 - la création d’'une réserve fonciere au niveau du
batiment « losange », en fonction des possibilités

Pl de réaménagement (étude structurelle en cours)

©O0O0

Fossé existant 3 préserver

Ladémarche QDO est soutenue par :

REPUBLIQUE
FRANCAISE

Fretemité
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31

Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET / SYOLA Conseil
Derniére mise a jour :

16/11/2023

WWW.envirobat -oc.fr
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Fretemie

Le projet a travers les themes QDO
DEPLACEMENTS ET MOBILITES ACTIVES
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ZAC La Sabla
Plaisance-du-Touch
31

Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET / SYOLA Conseil
Derniére mise a jour :

16/11/2023

WWW.envirobat -oc.fr
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Le projet a travers les themes QDO

DEPLACEMENTS ET MOBILITES ACTIVES
* Transports en commun

. ’ ¥ . " . 48 N "
4 : ; b S\ TR B
Sty Ao, .‘_ Py \4\. )

———

\ ~»\7‘_ 4 5 ? ‘ . G 1'
La ligne 55 sera prolongée jusqua La Sabla
et au-dela (quartier de 'Ousseau)

Echéance: 2026 == Linéo 3

—
/

b = ‘ 2 X 7 .

< < 1’ ok . > . 0 AR AT | /° ~ Ligne 67 ﬂ

A [tocatsston e poje e S ’ Py 4N / = Ligne 116 ’?-
A acalisation du prajel _ ; i N % / :

&, LI ¢ _ | v gAY

Plaisance

Colomiers Gare SNCF

&

e W o Q\&_o“ ‘(\Qo‘.o‘ e © 9\40'08@, & » o
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e
e
LIGNE 55 HORIZON 2026 l ot
&
S°
< \°$
60

Ligne Linéo 3: liaison a haut
niveau de service Plaisance
Monestié / Les Arenes

Ligne 55: liaison Plaisance
Monestié (puis Plaisance
L’Ousseau apres extension) /
Gare de Colomiers

liaison Plaisance
Monestié / Les Arenes

Ligne 116: liaison Lycée de
Tournefeuille / St Lys



ado
o

plaines & collines

ZAC La Sabla
Plaisance-du-Touch
31

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET / SYOLA Conseil
Derniére mise a jour :

16/11/2023

WWW.envirobat -oc.fr
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Le projet a travers les themes QDO
DEPLACEMENTS ET MOBILITES ACTIVES

Réseau cyclable

N

= m  \oies cyclables prévues par le Schéma Directeur des Pistes cyclables du Gran
Ouest Toulousain (révision & approuver par délibération le 30/11/2023)

<@ _Voies vertes prévues au sein du projet Zac Sabla ’

Rue des Hirondelles

Aue des Grives

LeToygy,
&

Source: Schéma Directeur des Pistes Cyclables du Grand Ouest
Toulousain (a approuver par délibération le 30/11/2023)
Connexion cyclable vers le centre-bourg prévue en 2024.
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Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET / SYOLA Conseil
Derniére mise a jour :

16/11/2023

WWW.envirobat -oc.fr
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Le projet a travers les themes QDO

DEPLACEMENTS ET MOBILITES ACTIVES

« Le réseau viaire et les [
stationnements

Rue des Grives

Profil en perspective du ParkWAY

Arréts i Tox
minute ’

FSPACE FLANTE ok
ORAINANT ¥
o
TROTTCIR

=== Stationnement bus scolaire
. Parking public en surface
w=w=w= Parking public le long de |a voirie

AN NI N N N Y NN

Rue des Mésanges

> D24

.

Voie principale

Voie principale a créer

Vote desserte inter quartier
Voie Interquartiera créer

Voie interne de desserte

Accés aux parcelles individuelles

Acces parking
Parvisgroupe scolaire

oviilitil

&

Logements libres: 1,5 place/logement (dont 0,5 dans le pk silo)
Logements sociaux: 1 place/logement

Commerces, bureaux: 1 place/25m?

Logementsindiv.: 2 places/logement

110 places visiteurs en surface + arréts minute

1 parking silo central

Mutualisation pk groupe scolaire/gymnase

Vélos: stationnement privé obligatoire des 2 logements, en
cours de définition
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31

Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent
Version référentiel : V1
Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET / SYOLA Conseil
Derniére mise a jour :

16/11/2023
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Le projet a travers les themes QDO

DEPLACEMENTS ET MOBILITES ACTIVES
e Les modes doux
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Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET / SYOLA Conseil
Derniére mise a jour :

16/11/2023

WWW.envirobat -oc.fr

©O0O0

EX
REPUBLIQUE
FRANGCAISE
Lt

Zgalié.

Fretemie

Le projet a travers les themes QDO
STRATEGIES DE TRANSITION ENERGETIQUE




Le projet a travers les themes QDO
STRATEGIES DE TRANSITION ENERGETIQUE
» Le bioclimatisme au cceur du projet

ARGENT

Un plan masse prenant en compte les parametres du bioclimatisme urbain (orientations,
revétements, ombres, lutte contre I'lCU, évapo-transpiration...)

ZACiassala e Des prescriptions pour les batiments a travers les fiches de lot et le CPAUPE (en cours
alsance-du-iouc

31 de finalisation) avec notamment un travail sur:
» Optimisation de l'orientation des batiments

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent .
Version référentiel : V1 « Compacite

Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux : * Enveloppe performante

Réhabilitation et neuf . . . —
Points hors bonus : 65 » Favoriser le rafraichissement passif/ la ventilation naturelle (logements traversants)

Accompagnateur QDO :  Favoriser I'éclairage naturel

Estelle BARRET / SYOLA Conseil
Derniére mise a jour :
16/11/2023

La performance des equipements publics:
« Complexe scolaire BDO et Zéro Clim

WWW.envirobat -oc.fr
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Ladémarche QDO est soutenue par :
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Fretemité




o%o ¥ Le projet a travers les themes QDO
4N STRATEGIES DE TRANSITION ENERGETIQUE

» La production d’énergies renouvelables

. .  En toiture:

« Un maximum de panneaux photovoltaiques sur les équipements publics (parking silo et parking
mutualisé: >50% PV en toiture / ombriéres)

* Des obligations de production d’énergies renouvelables dans les lots privés (prescriptions en
ZAC La Sabla cours de définition)

Plaisance-du-Touch
31

SRR EICURCELEEUEI  « Eclairage public solaire, centralisé. Détection de présence le long de la voie verte et des
Prérequis : Argent .
Version référentiel : V1 cheminements

Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :
Réhabilitation et neuf

FONSHOIROREEEES - Les arbitrages a venir:

Accompagnateur QDO : _ » Taux de production dEnR et regles de production
Estelle BARRET / SYOLA Conseil ]

Derniére mise & jour : e Autoconsommation EnR

16/11/2023 . , , . .. AL-
* Niveaux de performance énergétique minimal des batiments

WWW.envirobat -oc.fr
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Ladémarche QDO est soutenue par :
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Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET / SYOLA Conseil
Derniére mise a jour :

16/11/2023

WWW.envirobat -oc.fr

©O0O0

REPUBLIQUE
FRANGAISE
Libart

Egalisé

Fraternité

Le projet a travers les themes QDO
MATERIAUX, TERRASSEMENTS & GESTION DES DECHETS




AHLETT.,

q% W Le projet a travers les themes QDO
A \VATERIAUX, TERRASSEMENTS & GESTION DES DECHETS

plaines & collines

ZAC La Sabla déchets inertes (bétons, enrobsés, ...) éléments béton de caniveau technique buses béton préfabriquée réemployables en
9 P q pioy
Plaisance-du-Touch concassés et réemployés 3 100% sur site réemployables en pas japonnais plaine de jeux ou en mobilier urbain

31

LE PARTI PRIS/ LA VALORISATION DU PATRIMOINE INDUSTRIEL, RECUPERATION ET
REEMPLOI DES MATERIAUX

Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent
Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :

Réhabilitation et neuf ‘ ‘
Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO : y \ ‘
Estelle BARRET / SYOLA Conseil -4 == -8

Derniére mise a jour :
16/11/2023

_Le diagnostic PEMD a permis de cibler sur les objets pouvant étre reemployeés ainsi que le reemploi des matéeriaux,

_Celui-ci, identifie les materiaux pouvant étre redevables d'un concassage en quantités significatives: des bétons
de demolition apres concassage en couche de forme des voiries et des enrobés de démolition aprés opération de

O o o fraisage en couche de forme ou base de trottoirs,

_Du mobilier urbain, (création d'un prototype) des pergolas seront objet de la recupération de matériel existante sur
place. Les buses et objets perdus seront reutilises pour accompagner les espaces verts.

WWW.envirobat -oc.fr
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Le projet a travers les themes QDO
MATERIAUX, TERRASSEMENTS & GESTION DES DECHETS
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&

plaines & collines

Obijectifs issus du projet

Objectifs opérationnels Life Waste2build

%

OBJECTIFS QUALITATIFS

OBIJECTIFS QUANTITATIFS

4 h g b r N 4 h

alslle el désimperméshitlsation et . SOERESON, déchets exprimée en valeur financiére des

Plaisance-du-Touch de la déconstruction et désimperméabilisation 7

31 intégration d’éléments Utilisation de matériaux h tanag? ,fournltqres "
recyclés dans le processus bio et géo sourcés (obligation légale : (pas d’obligation légale)

Phase d’évaluation : Conception constructif 70%)

Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET / SYOLA Conseil
Derniére mise a jour :

16/11/2023

WWW.envirobat -oc.fr
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S

L
SYMETHIC
"’

Recyclage des éléments
issus de la

RECYCLAGE(

\

N
.

Réemploi des terres issues
de la déconstruction,

o

Conservation des
éléments existants sur la
base des différents
diagnostics

CONSERVATION

85% de valorisation
globale matiéere des

RECYCLAGE/\/

N

5% de matériaux de
2nde main exprimé en

~

des chantiers de

RECYCLAGE

75% de valorisation des
ressources/déchets TP

construction routiéres
exprimés en tonnage

(Obligation légale : 60%)

/
\

i




AHLETT.,

q% W Le projet a travers les themes QDO
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plaines & collines

LE PARTI PRIS/ LA REVALORISATION DU PATRIMOINE INDUSTRIEL, RECUPERATION ET
REEMPLOI DES MATERIAUX

ZAC La Sabla e
Plaisance-du-Touch 1
st 5 ’ > | i e

A L IR W S ~ i R e TR
Phase d’évaluation : Conception structure métallique réemployées pour des réutiliser les architectures du site portail et garde-corps non plombés réem-
Prérequis : Argent pergolas et/ou intégration des objectifs de pour réanimer la mémoire des lieux ployés en éléments de serrurerie, en
Version référentiel : V1 réemploi dans la construction neuve guidage, en portail...

Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET / SYOLA Conseil
Derniére mise a jour :

16/11/2023

WWW.envirobat -oc.fr
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Maison des Canaux - Paris - Bellastock et Grand Réutiliser les architectures du site - La Capitainerie
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q(jo 4l MATERIAUX, TERRASSEMENTS & GESTION DES DECHETS

plaines & collines

LE PARTI PRIS/ LA REVALORISATION DU PATRIMOINE INDUSTRIEL, RECUPERATION ET
REEMPLOI DES MATERIAUX

ZAC La Sabla
Plaisance-du-Touch
31
‘h 5
Bhase dievalustion . C A T 8 : 4 . ,
ase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent & bardage sandwich de batiment détournés blocs béton et GBA réemployé en structure métallique réemployées et baches
Version référentiel V1 de leur usage pour de la palissade de éléments de sécurité anti-bélier ou publicitaires upcyclée pour une structure
Contexte : Habitat et périurbain chantier envahissement de terrain ou un espace public

Type de travaux :
Réhabilitation et neuf
Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET / SYOLA Conseil
Derniére mise a jour :

16/11/2023

g.envﬁﬂ-oc& M,EK " l

o, Projet Palissage AREP - Edouard Chassaing Moutonium - Bruit du Frigo - Guillaumit Station MUE - Bruit du Frigo - Lyor
En A
REPUBLIQUE
FRANGCAISE
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Plaisance-du-Touch
31

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET / SYOLA Conseil
Derniere mise a jour :

16/11/2023

WWW.envirobat -oc.fr
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Ladémarche QDO est soutenue par :

Le projet a travers les themes QDO
MATERIAUX, TERRASSEMENTS & GESTION DES DECHETS
« Stratégie de renaturation des sols

Les sols en place ont souffert de I'imperméabilisation qu’ils ont subi et des tassements
(compactage). lls ont un potentiel pédologique faible a tres faible, excepté sur le terrain
agricole au nord-ouest.

? Pedmetre duske o
Sondage Sol &co . Sowags

Niveaux biologiques moyens de la
macrofaune

Trés Eevée 180:100%)
Elevée 160.80%)
Moyen J40:60%)
Faible 120:90%)
Tres fable )0:20%)

Niveaux d'abondance en lombricien -

@) Tres Eevée 180:100%)
@ Ekveée 150:80%)
@ Moyen J50:50]
@ Feble 20:40%)
@ Tres faile [0:20%)

= Tres fable
- Faible

| Moyen

| Bon sous condibons
= Bon
= Tres bon

I Optimal




AMEETTe,

q% W Le projet a travers les themes QDO

q(jo - MATERIAUX, TERRASSEMENTS & GESTION DES DECHETS
- Stratégie de renaturation des sols

ZAC La Sabla

EQUILIBRES ENTRE LES SECTEURS

- Des excédents pour le
secteur vert
- Des besoins pour les

et s o secteurs rouges et blt.eus iy T
31 - Dans  une  moindre @3 1 < MiSe en place - _J
mesure des besoins pour "o i disectement - 4.4 18 ‘
Phase d’évaluation : Conception le secteur jaune ;' ‘:-’ - Ny | _— | pr stockage' A
e S § - ;

Prérequis : Argent
Version référentiel : V1 S ; . : R N ‘
Contexte : Habitat et périurbain Des possibilités d’échanges CN S W N @ i, ) N b"ﬁ

1L

|+

Type de travaux :
Réhabilitation et neuf .
Points hors bonus : 65 pOSSIbIeS

1. soit directement

OB TEEERUELT QDY) _ 2. soit avec un stockage
Estelle BARRET / SYOLA Conseil

Derniére mise & jour : temporaire (1000 a
16/11/2023 2000 m?)

entre les secteurs sont

WWW.envirobat -oc.fr

O @ o Grace a cette stratégie, le besoinenterre végétale d’origine externe estréduitde 3900 a 2560 m?
En complément, 5000 m3 de compostseront utilisés (10 cm sur’ensemble des espaces verts)

EX
REPUBLIQUE
FRANGCAISE
Lt

Zgalié.

Fretemie
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31

Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET / SYOLA Conseil
Derniére mise a jour :

16/11/2023

WWW.envirobat -oc.fr
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Le projet a travers les themes QDO
MATERIAUX, TERRASSEMENTS & GESTION DES DECHETS
* Les choix de matériaux

pierre

Beéton sable avec pochages
ou bandes en

Béton recupere

Beéton desactive

ESPACES TRES QUALITATIFS ET
A GRAND USAGE

LES REVETEMENTS PROPOSES

Des matériaux simples a mettre en ceuvre et en fonction de leur albedo. (capacité d'une surface  renvoyer I'énergie

solaire incidente).

La demarche consiste a privilegier
l'economie de matériaux en reduisant
les emprises des espaces artificialises,
en utilisant des materiaux simples a
mettre en ceuvre facilitant la
maintenance,

L'utilisation des bordures sera evitee,
Les enrobeés noirs seront limites

Des revétements comme le béton
balaye, le beton deésactive, béton
permeéable ou les enrobés grenaillés

seront privilegies, tout comme la
permeabilisation des aires de
stationnement,

LES PISTES CYCLABLES

Enrobé calquaire clair

Pavé drainant

SECTEURS PERMEABLES

Dalles alveolaires

végétalisé

22
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UN RAPPEL DE L’ESPRIT INDUSTRIEL DU SITE

ZAC La Sabla
Plaisance-du-Touch
31

Une ligne acier corten-  yne ligne béton-bois
bois

ASSISES ASSISES

Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET / SYOLA Conseil
Derniére mise a jour :

16/11/2023

WWW.envirobat -oc.fr
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Potelets

ﬁﬁﬂauqus o g - . .
o 0 Mats d'eclairage solaires

Des éléments du baysage
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Plaisance-du-Touch
31

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET / SYOLA Conseil
Derniére mise a jour :

16/11/2023

WWW.envirobat -oc.fr
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Ladémarche QDO est soutenue par :

Pour conclure

i Pointsrem arquables
* Transformation d’'une friche industrielle en quartier de vie
&% - La déemarche participative mise en place et activation du site
el »  La qualité des espaces publics
%% * La prise en compte et I'intégration du patrimoine industriel du
s% Site dans le projet
% * Les ambitions de reemploi
| La stratégie de renaturatlon des sols

B A e T R i IS

Pomts pouvant etre am ellores

nécessaires
« Avancer sur I'anticipation des usages / gestion des déchets
2 = Ameéliorer encore la gestion des EP et la recupération pour
I'arrosage des espaces verts

== ——— L{f\ T— —

4 * Ambitions énergétigues: de nombreux arbitrages sont encore [




Loal;"n%
ARGENT

plaines & collines

ZAC La Sabla
Plaisance-du-Touch
31

Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET / SYOLA Conseil
Derniére mise a jour :

16/11/2023

WWW.envirobat -oc.fr
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche QDO

CONCEPTION

issus du référentiel

Ce plus faible score sur la
thématique énergétique estlié
a des arbitrages en attente et
non a un manque d’ambition

- % d’EnR produits

- Autoconsommation

- Niveaux de performance
energetique des lots privés

REALISATION USAGE

65 pts E—) XX pts E—) XX pts

issus du référentiel issus du référentiel

Diagramme radar évaluation QDO

g CONCEPLION
1. Gestion de projet

B. Matériaux, gestion des 2. Contexte urbain et
dechets et terrassements territor il

7. Straegi iti
FEtrli‘ElErdl_:—‘tra”Smm 3. Eau et biodiversité

f. Deplacements et 4 Ambinces quaitédevie
mobilik&s actives et mnte

5. Social et économie
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31

Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET / SYOLA Conseil
Derniére mise a jour :

16/11/2023

WWW.envirobat -oc.fr
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REPUBLIQUE
FRANCAISE
Lttt

Points demandés a la commission
INNOVATION & FRUGALITE : 3/5 points demandeés

Les démarches participatives et d’assistance a maitrise d’usage :
Prise en compte des attentes, réalisation d’'animations, activation du site
progressive avec les projets Mini-Durba et La Cité chantier, etc.

1 point

Les ambitions en matiere de reemploi des matériaux in situ :

pour les palissades de chantier, VRD, les revétements de surface, le mobilier
urbain et de sécurité...

1 point

La stratégie de renaturation des sols / I'étude agro-pédologique et la gestion
optimisée des terres en place, réduisant le besoin d’apport de terre végétale
externe au projet

1 point



oco W Points bonus attribués par la commission

ARGENT

INNOVATION & FRUGALITE : 2/5 points attribués

Welll deD
r,’\\ o,
e '/G(n

Les démarches participatives et d’assistance a maitrise d’usage
1 point - validé

Les ambitions en matiere de réemploi des matériaux in situ

La stratégie de renaturation des sols / I'étude agro-péedologique et la gestion
optimisée des terres en place

1 point - 1 point attribué sur 2 demandés

ZAC La Sabla
Plaisance-du-Touch
31

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

COHERENCE DURABLE : 7/10 points attribueés

Accompagnateur QDO :
Estelle BARRET / SYOLA Conseil POINTS BONUS

Derniére mise & jour : 9 points

16/11/2023

WWW.envirobat -oc.fr
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Ladémarche QDO est soutenue par :

REPUBLIQUE
FRANCAISE

Fretemité

CONCEPTION
21/11/23
74 pts
(avec bonus)

REALISATION
Date commission
XX pts
(avec bonus)

USAGE
Date commission
XX pts
(avec bonus)




WLERT,
I3 4

ARGENT

ZAC La Sabla
Plaisance-du-Touch
31

Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET / SYOLA Conseil
Derniére mise a jour :

16/11/2023

WWW.envirobat -oc.fr
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Ladémarche QDO est soutenue par :

REPUBLIQUE
FRANCAISE

Fretemité

Les acteurs du projet
MAITRISE D'OUVRAGE

CONCEDANT

AMENAGEUR

VILLE DE PLAISANCE
DU TOUCH (31)

s
Plaisance

‘ du Touch

ARAC OCCITANIE (31)

Al

ARAC

Occitanie

ASSISTANTS A MAITRISE D'OUVRAGE

AMO ECOQUARTIER & AMO QDO AMO REEMPLOI/AMU AMO désimpermeéabilisation,
ENERGIE dépollution, renaturation
VIZEA (33) SYOLACONSEIL(31) UNA INGENIERIE (31) ATELIER D'ECOLOGIE
@ URBAINE (75)
ViZE® S y Una d ECOLOGIE
O E - e %= URBAINE




WLERT,
I3 4

ARGENT
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31

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET / SYOLA Conseil
Derniére mise a jour :

16/11/2023
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Ladémarche QDO est soutenue par :

REPUBLIQUE
FRANCAISE

Fretemité

Les acteurs du projet

ASSISTANTS A MAITRISE D'OUVRAGE

AMO DD

ECOLOGIE URBAINE &
CITOYENNE (31)

écologie
*‘P urbaine
* R citoyene

AMO REEMPLOI

SYNETHIC (31)

L

SYMNETHIC
o 4

AMO HYDROLOGIE
URBAINE

AMO BILAN CARBONE

URBAN WATER (75)

ulJ

URBANWATER

EFFICACITY (77)

ef'ﬁca@ﬁfﬂcye

AMO ENVIRONNEMENT

AMO ENVIRONNEMENT

GEOPLUSENVIRON-
NEMENT (31)

GEO+
ABO e

CERA
ENVIRONNEMENT (31)

s CERA

Environnement

AMO ENVIRONNEMENT

ECTARE (31)

52 ECTARE

AMO ENVIRONNEMENT
REGLEMENTAIRE

EODD (34)

X/
/ﬂS[—[ )LL)

ingénieurs conseils
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Plaisance-du-Touch
31

Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET / SYOLA Conseil
Derniére mise a jour :

16/11/2023
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REPUBLIQUE
FRANCAISE
Lttt

Les acteurs du projet
ASSISTANTS A MAITRISE D'OUVRAGE

AMO GEOTECHNIQUE

AMO GEOTECHNIQUE

AMO STRUCTURES

AMO ENERGIE

NOVATEC (31)

Novatec

AREC OCCITANIE (31)
AREC

Occhanie

!
=

FONDASOL (31) GEOTECHNIQUE
FONDATION
. CONTROLE @ (a?(,
ndasol || ©Y —
CREATEURS DE POSSIBLES
AMO SOL PROGRAMMATION
COMMERCIALE
SOL & CO (54)
RELAIS D’ENTREPRISES (31)
SOL&CO || %,
SOL ET BIODIVERSITE ..’/%,
37':111 ol
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MAITRISE D’CEUVRE ET ETUDES

plaines & collines

ARCHITECTE/ VRD MOBILITES ) ENVIRONNEMENT,
URBANISE / PAYSAGISTE DEPOLLUTION, RENATURATION
GAU (34) BETEM (31) TRANSMOBILITES (31) EODD (34)
®
G AU % (Tra‘ns v EODD
EYE MObl“iey /ﬂ\ingémeurs conseils
INGENIERIE

cie laEeiE REEMPLOI CONCERTATION
Plaisance-du-Touch
2L UNA INGENIERIE (31) LA CAPITAINERIE (31)
Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent . . .
Version référentiel : V1 IA CAMW
Contexte : Habitat et périurbain Una
Type de travaux : e

Réhabilitation et neuf
Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET / SYOLA Conseil
Derniére mise a jour :

16/11/2023

WWW.envirobat -oc.fr

©O0O0

REPUBLIQUE
FRANGAISE
Libart

Egalisé

Fraternité
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ZAC La Sabla
Plaisance-du-Touch
31

Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET / SYOLA Conseil
Derniére mise a jour :

16/11/2023
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ANNEXES
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q(jo - EAU & BIODIVERSITE

plaines & collines

. Etat initial
Projet global

Les ratios eau et biodiversité

- Espace public
- Lots

0,26 0,41
Faible Fort
CBS ADEME
2elG el (Coef. de Biotope par Surface) ﬁﬁ 03 o4l o5 ! o Sﬁﬁ—lg-‘l
Plaisance-du-Touch ' ' 1 f 1 ¥ : ) :
= 0,25 0,54
Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent
Version référentiel : V1
Contexte : Habitat et périurbain ) 0,26 041
Type de travaux : Faible Forte
ReREBlitston St Perméabilitc I .
Points hors bonus : 65 0.1 0.2 3 0.4 05 06 0.7 0.8 0.9 1
Accompagnateur QDO : 0,25 0,54
Estelle BARRET / SYOLA Conseil
Derniére mise a jour :
16/11/2023
023 0,40
Faible Fort
www.envirobat-oc.fr
o Pleine terre (%) [N | | D
O o 0,1 0,2 0,3 0,4 0,5 06 0,7 08 0,9 1
0,25 0,53

REPUBLIQUE
FRANGAISE
Libart

Egalisé

Fraternité
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qdo

Le projet: les ratios « bioclimatiques »

e Etat initial
-D 0,26 0,41 Projet global
plaines & collines Faible FOI"tE - Espace pUblIC
Perméabilte | N O - Lots
01 02 3 o04f 05 06 07 08 09 1
0,25 0,54
023 0,40
Faible Fort
Pleine terre (%) NI || | .
01 02§03 o 05 ‘06 07 08 09 1
ZAC La Sabla
Plaisance-du-Touch 0,25 0,53
31
Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent ‘UI,12 0,13 _
Version référentiel : V1 ) Faible -
Contexte : Habitat et périurbain Albédo NN I
Type de travaux : 01 2 03 04 05 06 07 08 09 1
Réhabilitation et neuf 011 0.15
Points hors bonus : 65 ' !
Accompagnateur QDO :
Estelle BARRET / SYOLA Conseil 0,17 0,33

Derniére mise a jour :

16/11/2023 chaud c2e
Régulation thermique _ | s | ] [ ]
0,20 0,43

> Larégulation thermique

WWW.envirobat -oc.fr
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Cet indicateur représente la régulation thermique des ambiances climatiques sur |'espace
extérieur. Sa définition est faite en fonction des revétements des sols, facades et toitures du
projet et non des batiments seuls. Ce coefficient exprime la capacité d'un revétement a

limiter I'effet d’ICU : les surfaces les plus a mémes de limiter I'lCU (surfaces en eau, toitures
EN

FRANCAISE

Lt
Zgalié.
Fretemie

végétalisées, plantations arborées...) sont donc pondérées de maniére plus importante que
celles qui vont I'accentuer (revétement minéral ex. béton, bitume...).
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Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET / SYOLA Conseil

Derniére mise a jour :
16/11/2023

WWW.envirobat -oc.fr
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Le projet a travers les themes QDO

CONTEXTE & TERRITOIRE DE PROJET
« L'OAP

7 ssss Périmétre de 'OAP

]
=

Principes urbains, paysagers et
patrimoniaux

Trame verte existante a mettre en
valeur

=== Bandes vertes et bleues de liaison avec

le grand paysage

Espace vert existant a maintenir

Principes de desserte et
traitement des espaces collectifs
Voie principale

Voie secondaire

Cheminements doux : piétons, cycles.

Emprise esplanade publique (espace
de centralité)

Espace collectif aérien de
stationnement a revétement
perméable

Implantation de commerces/activités
en RDC des immeubles

Acces a aménager
Arrét bus prévu

Vocation a créer

Emprise équipements publics ou
collectifs

Emprise habitat urbain dense et mixte

Emprise pour habitat individuel
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-D . EAU & BIODIVERSITE

plaines & collines

Ambition: recréer les processus naturels liés au cycle de I'eau

. ’ Utiliser la ressource en eau o Rétention diffuse dans le sol
Les précipitations participent & I'activation des Le sol, méme hors des nappes, constitue

milieux. L'eau de pluie est une ressource qui Précipitations une éponge capable de contenir des vo-
permet de valoriser les espaces et I'environne- '\ lumes importants d’eau.

ment dans son ensemble tout en offrant des O’ Yy H .. “ :

possibilités de gestion alternative s Al |

o Alimenter les nappes

La nappe alimente les riviéres, la flore et
la faune, la population... Elle est essen-
tielle au cycle de I'eau. Et se doit donc
d’étre rechargée pour se maintenir, d’oll
la nécessité de désimperméabiliser pour
permettre I'écoulement et la filtration de
I'eau. En été, elle est aussi une source
d’eau non négligeable disponible pour
rafraichir les espaces

e Activer les végétaux végé

Le captage des eaux par les taux participe
ZAC La Sabla 4 I'hydratation des pl Elles devi t

. plus feuillues et plus résistantes aux varia-
Plaisance-du-Touch tions climatiques. Par leur développement elles
31 contribuent a la régulation thermique des es-
paces urbanisés (ilot de fraicheur urbain).

Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent
Version référentiel : V1
Contexte : Habitat et périurbain © Réduire les ruissellements

Les eaux qui ruissellent en surface entrainent
q
Type de travaux : les poliutions, ne p;rticlpent pas au cycle
. - . naturel de I'eau ni a I'activation de la nature, Z d lution
Réhabilitation et neuf en revanche elles font déborder les riviéres et lnmtrﬂi.o:ol:mocﬂu
POintS hOFS bon us: 65 polluent leur environnement

Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET / SYOLA Conseil
Derniére mise a jour :

16/11/2023

(7] Favoriser les ilots de fraicheurs ur-
bains
Par ailleurs, ils constituent, avec I'om-
brage, le facteur principal de rafraichisse-
ment de I'air en période estivale

° Renforcer les écosystémes du sous-sol Lo
La vie dans le sous-sol ne pourrait se maintenir IMlltut)b et re-
sans eau. De méme sans cette spongiosité des chagge de la nappe ﬁ
sols, les écoulements et inondations seralent &3 9' N
nombreux et destructeurs. Dol la nécessité, la o/

WWW.envirobat -oc.fr encore, de maintenir infiltration pour accroitre

O o o la ressource et diminuer les risques.

- La gestion des eaux pluviales
réruauiaue . & @Urban Water

Libett
Egalisé

Freterité
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q(jo - EAU & BIODIVERSITE

plaines & collines ° La trame n0|re

. Stratégie d’éclairage et trame noire
D Trame noire : espace apaisé et tamisé -
<4— Corridor principal £ i ‘1 L&

<4 =¥ Corridors internes secondaires

Axes éclairés par éclairage public

Espace de transition lumineuse

LI ettt T
Venelle h" L B a

Zone de vigilance : nuisance lumineuse

ZAC La Sabla

) possible a proximité de la trame noire onisos I '
Plaisance-du-Touch &
31 = mY
Phase d’évaluation : Conception ] |r|
Prérequis : Argent & [ | .|
Version référentiel : V1 sy
Contexte : Habitat et périurbain

Type de travaux :
Réhabilitation et neuf
Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO :
Estelle BARRET / SYOLA Conseil
Derniére mise a jour :

Vers la plaine
16/11/2023
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48 AMBIANCES, QUALITE DE VIE & SANTE

» La gestion des pollutions des sols
Scenarii de gestion de la pollution retenus :

plaines & collines

ZAC La Sabla
Plaisance-du-Touch
31

/ ,1 Dépollution des 2 zones centrales (pollutions fortes, hydrocarbures C10-C40 > 2 500 m A
» Audroit des futurs collectifs \
» 2 scénarios de gestion étudiés :
» scénario 1 = excavation et traitement hors site ;
» scénario 2 = excavation, traitement sur site (50%) et hors site (50%)
» Le traitement sur site (50%) par biopile du scénario 2 n"apparait pas comme une alternative technico
économique concurrentielle par rapport au scénario 1,
» Faibles volumes en jeu (262m3)
» Surcout de 523 10%
» Immobilisation de foncier et efficacité incertaine
Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent
Version référentiel : V1
Contexte : Habitat et périurbain

2) Dépollution complémentaire des 2 zones au droit de futures maisons individuelles avec jardin (pollution
d’intensité modérée, hydrocarbures C10-C40 autour de 1 000 mg/kg)

» Excavation totale pour libération de la constructibilité des zones ;

- EEE EEE EEE S EEE S RS . -
— e . S S S S e e e .

Type de travaux : \ > Ré emploi sur site et traitement hors site. /
Réhabilitation et neuf AN - _ /7
Points horsbonus: 65 | e e -
Accompagnateur QDO : e
Estelle BARRET / SYOLA Conseil 7 ~

Derniére mise a jour :

16/11/2023 3) Gestion des déblais issus des travaux d’aménagement des espaces publics (hors zones de pleine terre

» Gestion adapté des déblais non inertes en fonction de leur qualité chimique ;
» Réemploi des déblais sur site, fonction de la nature et des concentrations des pollutions;

WWW.envirobat -oc.fr

©O0O0

4) Gestion adaptée de l'infiltration des eaux pluviales
» Pas d'infiltration directe au droit des zones de pollutions résiduelles (concerne de trés modestes
emprises);

m TEE o ———
o e o e o o=
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4 AMBIANCES, QUALITE DE VIE & SANTE
« Adaptation du projet aux pollutions des sols

-. S ieadi] 5 g l.

S VP L e o i

" * . AATELIER
d’ECOLOGIE
URBAINE

.~

Légende

[ | Périmétre ZAC
Périmétre

Pollutions identlfiées

Zones polluees HCT
g 1 Pollution modérée
[ Pollution forte

ZAC La Sabla
Plaisance-du-Touch
31

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent
Version référentiel : V1

I roliution trés forte
Anomalies autres polluants

Contexte : Habitat et périurbain ] mem@
Type de travaux : [ BTEX
Réhabilitation et neuf I PCB
Points hors bonus : 65 [ HAP

B ET™
Accompagnateur QDO : Cadastre
Estelle BARRET / SYOLA Conseil "] parcelles_p

Derniére mise a jour :
16/11/2023

batiments_p

WWW.envirobat -oc.fr
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Ladémarche QDO est soutenue par :

Fretemité
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— A AMBIANCES, QUALITE DE VIE & SANTE

« Exemple de prise en compte des pollutions: la relocalisation du groupe scolaire

ZAC La Sabla
Plaisance-du-Touch
31

Phase d’évaluation : Conception
Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

ey
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Ancienne localisation du groupe scolaire dans le SECTEUR QUEST

Accompagnateur QDO : ; )
Estelle BARRET / SYOLA Conseil
- o Carte de synthése des pollutions des sols et des eaux souterraines .
Derniére mise a jour : Vol privcasie § douple vt
16/11/2023
POLLUTION DES SOLS
C:i Aire d'étude immédiate
[] Paitution madérée
www.envirobat-oc.fr 221 Potiution forte K‘.
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B Foiution trés forte

Nouvelle localisation du groupe scolaire dans le SECTEUR EST
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ZAC La Sabla
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Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :
Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO :

Estelle BARRET / SYOLA Conseil
Derniere mise a jour :

16/11/2023

WWW.envirobat -oc.fr

©O0O0

Le projet a travers les themes QDO
MATERIAUX, TERRASSEMENTS & GESTION DES DECHETS

» Stratégie de renaturation des sols

LES SOLUTIONS

La réponse technique
La mise en ceuvre est déclinée par secteur

Données d’entrée -surfaces

Secteur rouge et bleu :

- Teneurs résiduelles apres dépollution des points
concentrés

=>» Besoins en apport de terres car on ne peut pas considérer

ces terres comme favorable a la renaturation

Secteur vert (zone agricole) :
- Des déblais de terres végétales
=>» Des ressources de terres végétales pour les autres secteurs

Secteur vert, orange, gris et violet :
- On souhaite utiliser uniquement les matériaux en place
=» Uniquement renaturation avec les sols en place

Secteur :

- On souhaite utiliser uniguement les matériaux en place

- Cependant la qualité des sols est médiocre ; des apports
depuis d’autres seraient favorables

=» Uniquement renaturation avec les sols en place et

quelques apports depuis les autres secteurs.

26/06/2023
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" 48 SOCIAL & ECONOMIE
» Une programmation mixte, reposant sur un ensemble d’études complémentaires

ApEQUATION

plaines & collines

1. Syninese et recommandations
Un projet de développ 1t de log 1ts collectifs et de lots 3 batir en ac~ - ssion au
sein de la ZAC Sabla a Plaisance-du-Touch

Synthése des éléments abservés

ZAC La Sabla
Plaisance-du-Touch
31

Phase d’évaluation : Conception

Prérequis : Argent

Version référentiel : V1

Contexte : Habitat et périurbain
Type de travaux :

Réhabilitation et neuf

Points hors bonus : 65

Accompagnateur QDO :
Estelle BARRET / SYOLA Conseil
Derniére mise a jour :
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Dimanalssnament d'Escaces de Travall o de vie au seruce
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