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Réhabilitation d’un batiment tertiaire par la SCl GARTIDEM Contexte
Nouveau siege social de I’entreprise MEDITRAG
Y 7 ’ . Ny Lacaune ; teRes \_,d'mfw\; aaaaa ni’

Offre globale en matiere d’éco-rénovation de batiments. e T
Ambition : réaliser une opération exemplaire intégrant la | = ol e R S
démarche BDM afin de : ‘ e
> Connaitre la démarche BDM et améliorer l'offre de il

MEDITRAG e

Faire progresser les compétences de I'ensemble des e |

acteurs du projet

ZAC Le Causse, 9, avenue

du troisieme millénaire
34630 Saint-Thibeéry

Servir de vitrine du savoir faire de cette entreprise,

dans le domaine de I’éco-construction

Mettre en oceuvre un chantier école sur les éco-
matériaux

Sensibiliser les entreprises de son réseau a cette N
démarche

Promouvoir la démarche BDM en Région Languedoc-
Roussillon
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Enjeux Durables du projet

» Enjeu 1 : Innover dans le domaine de I’éco-construction :
-- e utilisation de matériaux locaux biosourcés et recyclés
MATERIAUX * autoconsommation d’une partie de I'électricité photovoltaique

> Enjeu 2 : Optimiser les performances énergétiques, de confort et de
santé du batiment

ENERGIE

» Enjeu 3 : Créer un lieu de travail agréable, confortable et sain

/*.\ » Enjeu 4 : Faire progresser le savoir-faire de I'entreprise MEDITRAG
en vue de développer de nouveaux marchés dans I’'éco-construction
et I’éco-rénovation

CONFORT ET SANTE

» Enjeu 5 : Créer des emplois liés au développement durable de
I’'entreprise

SOCIAL ET ECONOMIE

» Enjeu 6 : Optimiser les colts, tout en privilégiant l'utilisation d’éco-
matériaux et en favorisant les filieres locales
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Le projet dans son territoire
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Le batiment avant la rénovation
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Plan masse
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Le batiment réalisé
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\

Plan rez-de-chaussée

Plan RDC

\ Commission
‘ d’évaluation
Conception

Plan RDC réalisé

* Suppression escalier de secours
facade Sud

* Amélioration de la compacité du

batiment et de I'isolation entre

bureaux et zone de stockage
N
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Rez-de-chausée




Derniere mise a jour : 11/06/2015

SCI GARTIDEM - TERTIAIRE REHABILITATION - REALISATION - V2 - OR - 85 pts

B A .
A
i = : %« A
g
PLANCHER BOIS
| LCOUPEFEUTH .ol e
..... )
Z
Lo o, <t
VICE SUR STOCKAGE 1
T LTI |
-V
ICKAGE
I OCKAGH

Plan R+1

Plan R+1
Commission
d’évaluation
Conception

Plan R+1 réalisé

* Augmentation de la
surface a I'étage
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Etage
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e Tertiaire
Typologie
de bureaux

Surface

2
plancher *31/m

Altitude e Altitude: 35m

yAlsI-Nel[ssMl * Zone climatique : H3

Classement =1t
bruit e Catégorie locaux CE2

¢ Prévu / réel
WUbath * 0,349/0,342
(W/mZK) O el

Réhabilitation a usage

Consommation
d’énergie
primaire (selon
Effinergie)*

Production
locale
d’électricité

Planning travaux
Délai

Budget
prévisionnel

Codts réel
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Fiche d’identité

e Valeur du prérequis

* Niveau RT

e CepRéf : 126 kWh,/m?.an

e Etat initial : 329 Wh,/m?.an

e CepProjet : 46 kWhg,/m2.an

e CepRef - 63% (79 Wh,/m?.an)

e Conforme BBC Rénovation < CepRéf -
40% (75 kWhgp/m?.an)

e Conforme BBC+ Rénovation < CepRéf -
60% (50 kWh,/m?.an)

e Installation photovoltaique sur 245 m?2 et
20 m2 en autoconsommation.

e Début : Janvier 2014 Fin: Mai 2014
* Prévu : 3 mois Réel : 5 mois

¢ Budget prévisionnel : 305 360 € HT
e Colit HT Travaux honoraire VRD

e Travaux + VRD (y compris désamiantage) : 251 643
€HT

¢ Installation photovoltaique (y compris
autoconsommation) : 51 988 € HT

e Etudes : 24 786 € HT

e Colit total : 328 417 € HT soit 7,60% en plus par
rapport a I’estimation prévisionnelle /
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Fiche d’identité

e Doublage existant Platre + LDV 80+10 Th38 / Agglos béton
Murs sud et ouest creux / ITE Fibre de bois 140mm Th38 / Enduit 20 mm
y
Mur nord e Doublage existant Platre + LDV 80+10 Th38 / Agglos béton
creux / ITE PSE 100mm Th32 / Enduit 20 mm )
Mur intérieur contact o ) )
bur t sanitaires / e Enduit platre / Agglos béton creux / ITE Béton de chanvre
ureaux et sanitaires 150 mm )

Hangar

* Plafond étage bureaux BA13 / Isolation Ouate cellulose 600 mm
Plafond Th40 (étude thermique 400 mm)

e Bordures rampants / Isolation Ouate cellulose 250 mm Th40

¢ Chassis PVC pour les fenétres et aluminium pour le sas et |la porte
d’entrée

e Double vitrage 4-16-4 TFE Argon

Menuiseries e Déperdition énergétique Uw=1,8W/m?K ou Uw=1,4W/m?3K selon
menuiserie

¢ Facteur solaire menuiseries neuves Sw = 0,52

e Nature des fermetures : ouvrants a la francaise
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Fiche d’identité

¢ 2 Générateurs : PAC A/A Haut rendement milti-splits sur partie bureaux - Type

Chauffage MITSUBISHI MXZ-6C122VA et 4D72VA Air Air ou performances équivalentes (Pabs 3,81 -
2,28 / COP 3,67 et 3,77) - Emetteurs Ventiloconvecteurs type splits certifiés avec CA 0,25°

® Panneaux rayonnants haute performance sur partie sanitaires, variation temporelle 0,2°

>

Rafraichissement ¢ 2 Générateurs : PAC A/A Haut rendement milti-splits sur partie bureaux — Type
MITSUBISHI MXZ-6C122VA et 4D72VA Air Air ou performances équivalentes (Pabs 4,05 et
2.25/ EER 3,01 et 3,2) - Emetteurs Ventiloconvecteurs type splits avec CA 0,6°

e VMC Simple Flux Hygroréglable sur partie bureaux - Controle température -
Ventilation Surventilation nocturne - 2 unités Atlantic Eolix XL2
e Consommation électrique des moteurs 30/87W — 35,5 W-ThC.

e VMC Simple Flux Autoréglable sur partie sanitaires - Contréle présence - Surventilation
sur présence - Atlantic Eolix SR 60/140m3/h. Consommation 25/85W - 35 W-ThC. 4

ECS
¢ Ballon d’eau chaude sanitaire de 100 | mono-stéatite J

Eclairage e Eclairage a leds - Puissance installée # 4,8 a 8,5 W/m? - Adaptation puissance selon usage
et régles INRS (250 a 500 lux / 400 a 1200 lumen) - Intégration immotique avec controle
présence et/ou gradation + arrét automatique selon usage

Comptages . . )z .
Comptage et sous-comptages de production et consommation d’énergie

Sous-comptages électriques (ventilation, chauffage/rafraichissement, éclairage, auxiliaires)

Sous-comptages d’énergies renouvelables (auto-consommation et revente)
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Chronologie du chantier
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Début Février 2014 Désamiantage
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Chronologle du chantler

FevIier Création

2014 bardage Déconstruction

' d’ouvertures
toiture
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Chronologie du chantier

o

'ﬁ‘adical“

Mars 2014 Béton chaux-chanvre
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Chronologie du chantier

; ek Cablage Cloisonnement
Ose plancher électrique plaques de

haut bois _ A
Pose de gaines platre
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Chronologie du chantier

Facades sud et ouest : laine de bois
Sy Tty ) : =TT !“

C,E.,i;""m Generale
imatisation.
'sation-Antenne

04.62,3, 1,50, 07
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Chronologie du chantier
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Chronologie du chantier

. Isolation combles - Pose doublage
Avril 2014 plagues de platre - Carrelage
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Finitions :
1¢r¢ phase

Chronologie du chantier

LABEL ECOLOGIQUE DE
L'UNION EUROPEENNE

Avril - Mai ZF‘\"IQ‘I}:DOhnaSS:e
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Photos du projet fini
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Le Chantier/ La Construction/ Les difficultés

» Modification du projet au début du travaux suite a la
commission BDM en phase Conception.

» Travaux de désamiantage : nombreuses procédures,
délais,...

» Nuisances (poussiére et bruit) au niveau de la mise en
ceuvre du béton chaux chanvre : utilisation de masques
pour la poussiere. Prévoir également des casques sur les
oreilles.

» Premier test d’étanchéité a I'air impossible a réaliser
(probléeme plénum, volet roulant porte d’entrée,...).
Utilisé pour repérer les défauts et faire des actions
correctives.

> Difficulté de mise en ceuvre avec les peintures ayant des
faibles taux de COV car peu couvrantes.

» Nécessité de réparer certains matériaux et équipements
réutilisés, prestations non prévues au départ.
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Le Chantier/La Construction/Les points positifs

» Entreprises locales performantes
» Tri des déchets

» Certains travaux de finition réalisés par
toutes les catégories de salariés volontaires
(personnel administratif, bureau d’études,...)

» Réutilisation matériaux :
plancher terrasse ‘ bardage portail

» Chantiers écoles :

= Amiante
= |TE

= Chaux - Chanvre
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Maitrise des impacts environnementaux du

» Facture d’énergie
Période du chantier

" 13344 MARSELLE CEDEX 15

Votre contact
Rotaton Chent PME - Professonnts

Ow lunds au vendreds de 8 & 17045

Téléphone : 0810 333 633
{0810 EDF MED)

www.edfentreprises.fr

Dépannage électricité 24024 ; 09 726 750 34
(Pric dun appe! bocel)

‘ §
© 3 €DF Entreprises B

chantier

saromesaes [ cosre 00 20y m

FLX) 5000220007 64 L7 RMEDD

MEDITRAG

9 AVENUE 3E MILLENAIRE
ZAC LE CAUSSE BP 17
34630 slr THIBERY

e S COIPUBLS

Nom du client : MEDITRAG
Lieu de consommation : 8 ZONE ARTISANALE
34630 ST THIBERY

5 Facture 10002813206 du 15/05/2014

E A défaut de palement & la Cate prévue, le

: montant TTC d sera majoré de

> pénalités pour retard au taux annuel de Montant Hors T.VA. : 439,72

3 8.25% et dune indemnité pour frais de Total TV.A. (payée sur les débits) : 82,62

;PO e S 40004 Total TTC en euros (détails au verso) - 522,34

S Retrouvez I'ensemble de nos offres.

; Ges tarifs ot autres Informations sur ks
gestion de volre énergle sur Compte tenu de la situation de votre compte,

§ www.sdientrepricesir vous serez prélevé d'un montant de 52234 €

“« T o

§ e . & partir du 3010572014
www energio-nfo fr, e site dinformation

§  ces pouvors pubice sur le compte FR 76 30004 02558 00010308184 17
0800 112 212 (Colt dun apped focal)

5 Aucun ple nest pour anticipé

g Prochaine facture vers o 16/07/2014
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Maitrise des impacts environnementaux du
chantier - Nuisances acoustiques

> Réalisation des travaux, livraisons et

évacuation des déchets entre 8h et
16h30.

» Pas de probleme particulier compte
du contexte et de I’environnement
immeédiat (zone artisanale)

» Distribution aux riverains de
I'opération d’un courrier informant du

démarrage du chantier
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Maitrise des impacts environnementaux du
chantier - Pollutions des eaux et des sols
Rejets dans |’air et poussieres

> Apreés le retrait de 'amiante, résultats | S B

des analyses tres satisfaisants : aucune
fibre amiante dans l'air et dans I’'eau

» Evacuation des déchets
quotidiennement - Pictogrammes

» Limitation de trongconnage et sciage
sur le chantier

> Pas de coulage de béton
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TYPES DE QUANTITE DESTINATION TRAITEMENT 5
B ESENERRERFTY  Les Déchets

Inertes 1700 kg Décheterie St Stockage
Thibéry
Bois 840 kg Décheterie St Broyé sur une
Thibéry plateforme a Agde
et recyclé a Pignan
Ferraille Non comptabilisé Entreprise Regyclée en
Meditrag interne
Déchets non 1020 kg Déchéterie St Stockage
dangereux en Thibéry
mélange
Amiante 11,44 Tonnes Sita fed Bellegarde Stockage
k1 (Gard)
Autres déchets Non Décheéterie St Prestataire
dangereux comptabilisés car Thibéry extérieur

stockés avec les
autres DD de
I'entreprise
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y Y

Tests d’étanchéité a [’air

!

> 30 Avril 2014 : test intermédiaire : recherche de fuites

> 28 Mai 2015 : débit de fuite de 2,63 m3/h a 4Pa de différence de
pression intérieur / extérieur dans les conditions normalisées de
mesure (1 an apreés la réception des travaux)

Nouvelle recherche de fuites : repérage d’améliorations
possibles a réaliser rapidement
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Les différents tests et étalonnages a la
reception / tests a GPA

» Test lumiere artificiel réalisé par la CARSAT : non-conformité
détectée dans un bureau, action corrective réalisée

2. RESULTATS ET COMMENTAIRES
2.1 Résultats

Le niveau d’éclairement recommandé pour les bureaux est de 500 Lux

Wl Assurance , —

. ECLAIRAGE ]
M a la d I e Buresu Eclairement naturel mf::‘f:;’g Apprkeiative
RISQUES PROFESSIONNELS Yok e L I20Lux ieyovest
Languedoc-Roussillon Etude 700 Lux 760 Lux Correet
Thierry 510 Lux 570 Lux Correct
Comptabilite 980 Lux 1 000 Lux Correct

> Tests réseaux d’eau

> Mise en eaux des toitures

CIMP - Rapport 14LR_AD 024

» Tests acoustiques non effectués car pas justifiés
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A suivre en fonctionnement

> Elaboration d’un carnet de vie du batiment a
destination des usagers

> Mise en place d’un tableau de bord de suivi des
consommations qui sont relevées une fois par semaine

» Entretien/Maintenance réalisés par I’entreprise
MEDITRAG

» Contrat annuel d’entretien CVC

» Contrat annuel pour I’entretien des PV en cours de
signature
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Intelligence de chantier

Grande réactivité due a l'organisation du projet
Gestion des modifications (conception) non prévues a la base : modifications des
plans et études refaites au démarrage du chantier

SCI
Chantier non traditionnel : GARTIDEM

présence quotidienne sur le .
site Maitre

d’ouvrage

Plans
d’exécution

Réalisation d’une partie
des travaux et
coordination des autres
corps d’état
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Qualité de chantier

» Charte de chantier « vert » signée par toutes les entreprises
» Sensibilisation des entreprises au démarrage du chantier

» Mission SPS
» Cependant chantier tres contraint par le temps

RRRRRRRRRRRR MARS

Cablage &lectrique - pose de gaines

Cloisonnement plaques de platres

Isolation par I'extérieur

Enduit et peinture

Isolation des combles

Pose doublage plagues de platre

Carrelage - parquet

Plomberie

Aménagement extérieur

Aménagement parking

Aménagement intérieur

Réception des travaux
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Innovations de chantier

> Mise en oceuvre d’isolants
biosourcés

» Pas d’avis techniques pour la laine
de bois concernant le feu et |la
tenue de I'enduit : prise de risque
car pas d’assurance décennale

» Expérimentation qui pourra servir
de test a d’autres opérations




Derniere mise a jour : 11/06/2015

SCI GARTIDEM - TERTIAIRE REHABILITATION - REALISATION - V2 - OR - 85 pts

Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM

CONCEPTION
Date commission :
28/01/2014

82 pts

D

REALISATION
Date commission :
25/06/2015

85 pts

FONCTIONNEMENT
Date commission

XX pts

Eau : suppression récupération des eaux de pluie

TERRITOIRE ET SITE

GESTION DE PROJET MATERIAUX

SQCIAL ET ECONOMIE ENERGE

CONFORT ET SANTE

EAU

Conception
Réalisation

Fonctionnement

Confort : dérogation de la Commission pour le rafraichissement
dont les consommations sont compensées par la production de
photovoltaique en autoconsommation

REALISATION

Référentiel

@ TERRITOIRE ET SITE - 13/15 (86%)
8 MATERIAUX - 1515 {100%)

8 ENERGIE - 18120 (90%)

i EAU - 7115 (46%)

' CONFORT ET SANTE - 14115 (33%)
 SOCIALET ECONOMIE - 810 (80%)
i GESTION DE PROJET - 1010 (100%)

Points Bonus

# Uneinnovation sur e theme TERRITOIRE & SITE est mise en oeuvre etvalidée par BDM (0)
% Une innovation sur le théme MATERIAUX est mise en oeuvre etvalidée par BDM (0)

# Une innovation surle theme ENERGIE est mise en oeuvre etvalidée par BOM (0)

% Une innovation sur le théme EAU est mise en oeuvre etvalidée par BOM (0)

# Uneinnovation sur e theme CONFORT & SANTE est mise en oeuvre et validée par BDM (0)
% Une innovation sur le théme SOCIAL & ECONOMIE est mise en oeuvre etvalidée par BOM (0)
# Une innovation surle théme GESTION DE PROJET est mise en oeuvre etvalidée par BOW (0)

Synthése

Nombre de points total : 851100
Pourcentage des points du projet: 85%
Wédaille visée : Or

Objectif de points : Obtenu

Télécharger au format POF : i
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Points bonus/innovation a valider par la commission

1 2

GESTION DE PROJET

» Sans objet

(Y

SOCIAL ET ECONOMIE

« Sans objet

* Installation photovoltaique en autoconsommation

ENERGIE




P

TERRITOIRE

Sans objet

MATERIAUX

Mise en ceuvre ITE en isolant biosourcé (laine de bois)

Sans objet

CONFORT ET SANTE Sans Objet




MAITRISE D’'OUVRAGE
Agde

SCI GARTIDEM

BUREAU DE CONTROLE
Béziers

SOCOTEC

@

SOCOTEC

ARCHITECTE
PERMIS DE CONSTRUIRE
Agde

Philippe COUDRAY

ACCOMPAGNATEUR BDM
Agde

IMBE

(m/]()

BE THERMIQUE
Béziers

DME INGENIERIE

oo«

INGENIERIE
I'RON de vos batiments

ETUDES D’EXCUTION
Saint-Thibéry

MEDITRAG

AMO
Saint-Thibéry

MEDITRAG

UTILISATEURS
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Le marché a été traité en lots séparés Entreprises locales implantées a proximité du chantier.

Une seule est un peu plus éloignée : 78 km !
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Merci de votre attention !!!




